Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 5 Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): 5.1 Gemal § 21 HDSchG:
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.1 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. Denkmalp_flege. Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
- . zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 1 bis 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe unverzlglich anzuzeigen.
- Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des des Beherbergungsgewerbe, sonstige Gewerbebetriecbe, Anlagen fur Verwaltungen, , ) . .
e m e I n e u e n e r s e I e c e n a c Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294). Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. 5.2 Die Beachtung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
| Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 konkreien Pianumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordemis des
des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), 1.2 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 18 Abs.1 BauNVO zur Hohenentwicklung von Gebauden A"tegr?gi‘“}fness ﬁigfhti a”ﬁhplhr‘]er Re‘ilhn'zju'%%l;ggﬁns\g’r;;‘;‘r’;% de“r a’*ﬁ”%f“@iﬁg'gggenagﬁ' §a‘5§;‘f
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 und 2: g%”o) gungspiiichtigen Flanungs- 9 » B au
28.09.2015 (GVBI. S. 338). '
1.2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 darf die maximale Firsthohe der Geb&ude 10,00 m nicht i
5.3 Brandschutz:

Uberschreiten. In der Gemeinde Hiittenberg, steht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Hub-

e . . rettungsgerat nicht zur Verfligung.
1.2.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthdhe wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdgeschoss- Es istgdagher - gewéhrleiste%, dgass Gebiude deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der

] ] ] | e - Zeichenerklarung Rohfutboden. Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden dirfen, wenn eine maximale
m u rrec e a nerel L . . L Bristungshéhe von 8,00 m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern (ber der Ge-
1.2.3 Staffelgeschosse sind in den Allgemeinen Wohngebieten unzuléssig.

l&ndeoberflache nicht Gberschritten wird (§ 13 HBO).

Wird die maximal zul&dssige Brustungshéhe von 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Ret-

1.3 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.{n. § 20 Abs. 3 BauNVO: . _ _ tungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern tberschritien, ist der zweite Rettungsweg
Katasteramtliche Darstellung Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die durch geeignete Manahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.
keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschliellich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. 54 Bergaufsicht:
s—— e Flurgrenze Das Plangebiet befindet sich im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das
Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstellen liegen nach den vorhandenen
Flur 1 Flurnummer Fldchen fiir Stellplitze und Garagen gemiB § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB: Unterlagen auRerhalb des Plangebietes.
1-%4- Flursticksnummer 1.4 Gemaf § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVOQ; 55 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik
. ) ' Innerhalb der Gberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Garagen,
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Carports und Nebenanlagen zulassig. Vor der Garage (bzw. Carport) ist eine Zufahrt mit mind. 5,00 5.6 Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen der EnergieNetz Mitte.
m Lange oder ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick anzuordnen.
5.7 Im Plangebiet befinden sich Niederstromleitungen der EnergieNetz Mitte.
Planzeichen Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB: 5.8 Im Plangebiet befinden sich Trinkwasserleitungen des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke.
Art der baulichen Nutzung 1.5 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB:
In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusern
WA Allgemeines Wohngebiet zahlt jede Haushaélfte) zulassig.
MaR der baulichen Nutzung Eingriffsminimierende MaBnahmen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
1.6 Hofflachen, Stellplatze und private Verkehrsflachen (Grundstickszuwegungen, Garagenzufahrten Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
GRZ Grundflachenzahl etc.) sind auf den Baugrundstlicken in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. | ' )
Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies oder weitfugiges Pflaster). Gemeindevertretung gefasst am 06.03.2017
GFZ Geschossflachenzahl 1.6.1 Die offentliche Griinflache (Verkehrsbegleitgrin) ist 1-2 mal im Jahr zu mahen.
nza ( gleltgran) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekanntgemacht am 19.01.2018
z Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a ¢

und 25b BauGB:
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

Hdhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Bezugspunkt, hier: 1.7 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25b BauGB gilt: kanntgemacht am 19.01.2018
FH Firsthohe 1.7.1 Innerhalb der Flachen ftir Anpflanzungen gilt es einzelne Strducher und Hecken zu pflanzen, je Ifd.
2,50 m ein Strauch. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.01.2018
. g 1.7.2 Innerhalb der Fliachen zum Erhalt von B&umen und Strauchemn und zum Anpflanzen von bis einschlieflich | 02.03.2018
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen standortgerechten Strauchern sind bauliche Anlagen unzulassig.
0 offene Bauweise 1.7.3 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande: Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Baume 2. Ordnung § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung B
E/ED nur Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhiuser zulassig Acer campestre - Feldahorn am :2_5 0% 2048

Carpinus betulus - Hainbuche

Bebauun splan Prunus avium - Vogelkirsghe

g 9 p" e S Baugrenze Prunus padus - Traubenkirsche Die Bekanntmachungen erfolgten im Hiittenberger Mitteilungsblatt.

‘ Birkenweg | Salix caprea - Salweide
. _ . . . . . . Sorbus aucuparia - Vogelbeere
a . — Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (geman § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten Ausfertigungsvermerk:
s nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO sind Straucher Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
i 3 Iassi I. textlich . i - i . . . e
hier Stellplatze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 1.4 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die
50 Corylus avellana - Hasel
8 Virburnum opulus - Gew. Schneeball Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Verkehrsflichen Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Bebauungsplan Stral A Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Hiittenberg, den 0868 . JOAR
"Birkenweg II" tralenverkehrsflachen Sambucus nigra - Schw. Holunder _

§

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: Kletterpflanzen

.

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
- a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ﬂﬁ?nel:ligil;smus ] Ei];e;;‘en Blrgeyneister
Beb | Lonicera caprifolium - Geiliblatt
ebauungsplian Parthenocissus _ ‘ Rechtskraftvermerk:
"Baumaarten" tricuspidata "Veitchii - Wilder Wein
g Grinflachen Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird

verwiesen. getreten am: QL . M_

1. Anderung

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitarii Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiizmauern gemaR §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB, Hiittenberg, den —Cl _SO_A.&
gleitgrin . pd .
V soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich: _/]

1.8 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich

. . L . des Strallenkorpers:
Flur 15 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Von der StraRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem <
/ die Regelung des Wasserabflusses Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen BurgeJmeister
von den Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,75 m (HochstmaR)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hoéchstmall kdnnen bei besonders ungiinstigen
Grabenparzelle Geléndeverhéltnissen zugelassen werden.

107

Sporthalle

i

geplante Grabenparzelle

Abwasser (Auslaufbauwerk)

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - integrierte
. o Orts- und Gestaltungssatzung):
Spitzwies .. .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Dachgestaltung:
120 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
& 21 Gemalk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Am Surreck Anpflanzung von Laubbdumen 2.1.1 Bei Hauptgebauden im Aligemeinen Wohngebiet 1-2 sind Hauptdacher mit einer Dachneigung von
20° bis 45° zuléssig. Bei Nebendacher zum Hauptdach sind auch Dachneigungen unter 20°
. zulassig.
Flur 20 Erhalt von Laubbaumen
21.2 Bei Garagen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind Dach-
poeeent Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen neigungen von 0° bis 45° zulassig.
Co0QQoo Bepflanzungen : o . . N .
21.3 Gauben sind zulassig, mlssen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. % der Trauflange). Die Ubersichtskarte (MafRstab 1 : 25.000)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen. : : B — s
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ] . ) ) N X ',_;,-;‘:,-\p " o 7_.#45_‘:3;;..;,{/ ;
2.1.4 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), braune und dunkle (schwarz, grau, anthrazit) & =B\ ) P R
) Farbténe zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende (blendende) S et o i}
Kleinvoll Sonstige Planzeichen Dacheindeckungen. ZF = L et
2F » a 3 ;1
RmmEmE—— 215 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdricklich zulassig. = ° 913 e
= ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ; NNA ;::! "T“-'n el
———--Il - ! a'-"n “":ig : l.
6_22 Einfriedungen: SE * d wﬁ |
. . o990 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung 29 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
Gemeindeweide
. 2.2.1 Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche
118 Sonstige Darstellungen Stitzmauern zum Stralenraum oder Nachbargrundstiick handelt. Ausnahme: Punktfundamente fur
Zaunelemente sind zulassig.
6 B R erbindlich 222 Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind aus Drahtgeflecht (u.a. Stabgitterzdune) oder
I emaflung (verbindlich) Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einheimischer standortgerechter
Laubstraucher oder als Heckenpflanzung zul&ssig. p
Z Sichtdreieck (Anfahrsicht) NP Lo
223 Bei gemeinsamer Grundstlckgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer 'y e Tannen
Hdéhe von 1,90 m und einer L&nge von 5,00 m zulassig. MT B ey
I I raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane T

Grundstiicksfreiflichen:

2.3 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mind. 80 % der Grundstticksfreiflachen (nicht Gberbaubare Flache It. GRZ) sind als Garten oder
68 Gasleitung der EnergieNetz Mitte (nicht eingemessen) Grunflache anzulegen. Davon sind 30 % mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen. Als bepflanzt
gilt: Je 40,00 m? ein standortgerechter Obst- oder Laubbaum oder je 4,00 m? ein standortgerechter,
einheimischer Laubstrauch. Die Anpflanzungen gemal Festsetzung 1.7.1 kann angerechnet

— oS o — Niederstromleitung der EnergieNetz Mitte (nicht eingemessen) werden.
( o T o Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik (nicht eingemessen) 3 Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)
/ . _ ) . _ . 3.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:
—o Mo Trinkwasserleitung des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (nicht eingemessen) Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten, wenn

wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
' Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Obermuhl

4 Nachrichtliche Ubernahme (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

41 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Huttenberg. FlUr jede Wohneinheit ist die Anzahl der

Stellplatze nachzuweisen, die auf Grund der Stellplatzsatzung zu ermitteln ist.
Nutzungsschablone P p g

Nr. Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise FH HaUStyp Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-30

@ WA 0,3 0,6 1 fo] 10,0 m : Stand: ;g_gn},gg}g
Gemeinde Hittenberg, Ortsteil Rechtenbach 09.04.2018

@ A 0.3 i | o e E/ED Bebauungsplan "Am Surreck” (Alte Gartnerei)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB Bearbeiter: Wolf
Satzung CAD: Beil / Wellstein

Bei Konkurrenz von GRZ und berbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

MaRstab: 1 :1.000




