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Rechtsgqrundlagen 25 Gemanl § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt fur die Sondergebiete 2 bis 4: Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers geméat § 9 Verfahrensvermerke:
Abweichend von der Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl Abs. 1 Nr. 26 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert in den Sondergebieten 2 bis 4 durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihnren Zufahrten bis zu ei- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), ner GRZ von 0,9 Uberschritten werden, sofern diese wasserdurchléssig befestigte werden. 2.17  Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des Stralenkérpers notwendigen Béschungen, ofasst am 95 11.2013
¢ * * Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt Stltzmauern _un_d Abgn_'abungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstlcken zu dulden und zu ge- 9 _ o
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), _ . . _ stalten, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 26  Gemal § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO gilt fur die Sondergebiete 2 und 3: macht am 28.03.2014
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509), Es wird eine von der offenen insofern abweichende Bauweise festgesetzt, als Gebaudelangen von e
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des max. 85,00 m zulassig sind. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), i tlichkeitsbeteiligun m. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich bekanntgemacht
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Ge- . , } 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integrierte Orts- und Gestaltungssat- Die Offentlichke ligung gem. & ' 9
setz vom 18.07.2014 (GVBI. S. 178). Von der Bebauung freizuhaltende Fliichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB: zung) (BauGB i.V.m. Hess. Bauordnung): am 26.03.2014
ilt: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.04.2014
B E b a LI LI n S l a n N r 2 1 5 27  Gemal § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB gilt . Dachgestaltung gems8 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: R
. . Auf der Flache dirfen keine Versiegelungen durch bauliche Anlagen vorgenommen. bis einschlieRlich 02.05.2014
1 Zeich Kl 3.1 Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- Pult-, versetzte Pultdacher oder Flachdacher
eichenerkiarun . seai i i i ° i i i
nd Offentliche Griinflichen gemagl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: ;ﬁ:a:;zlr%fﬂ? r?:t?::c?:cﬁgrd uiggcﬁggégnuann%:ge%l? max. 40° zuldssig. Die Festsetzung der Dachneigung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
M Cotosterent cre Darsre omen 2.8 Gemanl § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB gilt fur die offentliche Griinflachen Zweckbestimmung Verkehrsbe- am 24.04.2015
e ' oo ' o 3.1.1 Fur die Dacheindeckung im Mischgebiet sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rot- . i ) . . ,
" | rn D D l l E n S f U C k I I I " 111 o o 0 o mem| [LUFQrENZE gleitgriin und Parkanlage: braunen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zulassig. Solaranlagen sind zulassig. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.05.2015
oLy : PSR ; ; bis einschlieRlich 05.06.2015
112 Flur 19 | Flurnummer 2.8.1 Vgri;]egrsbﬁgleggr%r}. tD'e .Flgczgen Cm;u‘[_.V:rkeprﬁgegielt?fun‘ sind extensiv zu bewirtschaften. Im Be- 3.1.2 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einer Dachflache darf nicht mehr als ein Drittel der Breite der
p—— reich des Mischgenisies sind Lrundsiickssurahnien zuiassig. darunter liegenden Aultenwand betragen. Ihre maximale Héhe darf die Hohe des Hauptfirstes nicht ) ) ) - .
113 Polygonpunkt N S Flache ot it o0 &t e 50 - 80 80 - 100 o4 tberschreiten. Dacheinschnitte sind unzuléssig. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
8. arkanlage: Die Flache ist mi rauchern je nacl mit einer e von 60 - 80, 80 - oder - 07.08.2015
114 12 Flursticksnummer 100 - 150 cm in unregelmaRiger Anordnung zu bepflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungs- wurde ortstblich bekanntgemacht am
pflege ist mindestens 3 Jahre durchzufiihren. Geeignete Geholzarten siehe 2.16. Fassadengestaltung gem3B § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4a Abs. 3 BauGB
115 — T‘T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen erfolate in der Zeit vom 17 08.2015
/ / ' 36 2.8.3 Bei der Bepflanzung ist auf die vorhandenen Gas- und Wasserleitungen Ricksicht zu nehmen. 392 Fur die Gewerbegebiete GE 5 bis GE 7 gilt: g e
5 12 " - Innerhalb' eineg Schutzstreifens von 2,5“0 m bei;ierseitg dgr Gasleitung und von 2,00 m beiderseits der Die Fassaden sind in Abstanden von max. 20,00 m mit senkrechten Gliederungselementen zu ver- bis einschlieltlich 18.09.2015
Pl d nk ar f e 2 ' - dNIECIED Wasserleitung ist das Anpflanzen von Baumen nicht zulassig. sehen (z.B. Vor- und Riickspringe, unterschiedliche Materialien, farblich abgestimmte Regenfaliroh-
- & e M 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) re, Rankgeruste). Fassadenbegranung ist zulassig. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 | B
Pl. dn k arlr 1- e 1 Lk ~ Themenkarte: 1.2.1.1 Sondergebiet fir grofiflachigen Einzelhandel gemaf § 11 BauNVO, Zweckbestim Mafnafimen und Eilchen M MASIhMS 21 GHMCE, ZUr Piiegs und 2ur Entwickking von BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 5. 0. £oAS
i £ : ! ' - Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: . . .
/ - Zuordnung der Baughomotocke mung Lebensmittel- und Getrankemarkt, Drogeriemarkt, Landhandel, Fachhandel g § Werbeanlagen geméB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO:
5 58 o i y Hsne. 4, ;:ngnDlL€rﬂpogge‘é?;;:i?mm-|v und Dienstleistung (siehe fextliche Festsetzung 2.4 ff) 29 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman 33 Werbeanlagen durfen die Fristhéhe der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht uberragen. Die Bekanntmachungen erfolgten im Huttenberger Mitteilungsblatt.
> ,‘ ngba 22 ot 1212 ") | Mischgebiet gemah § 6 BauNVO |§:9 Pébs. I:ANr.hzoi?atu?B.'lt' Eine Befest W Plw-Stellolatzen. G ot g Bei Werbung auf freistehenden Schildern oder Masten darf die einzelne Werbeflache die GroRe ei-
W ot ur das Mischgebiet 1 gilt: Eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten un ner Euro-Plakatanschlagtafel und eine Gesamthdhe von 8,00 m Uber dem neu errichteten Gelan- _
FI ur 2 4 =Y o 44 1213 @ Gewerbegebiet gemil § 8 BauNVO nicht tberdachten Hofflachen ist nur in wgsserdqrchlas&ger Weise zulassig (Z.B. breitfugig verleg_tes deniveau nicht berschreiten. Werbefahnen oder —pylone sind entlang der ErschlieBungsstralien bis Ausfertigungsvermerk:
Pflaster, Schott_erras_en, Schqtter, ‘I‘Rasgngltterstgme etc.), sofern dadurch keine Grundwassergefahr- zu einer Hohe von 8,00 m Giber dem neu errichteten Geléndeniveau zul4ssig. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. 122 Mafl der baulichen Nut (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dung gegeben ist. Dies gilt nicht fur Fl&chen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befah-
Am hell - all der baulichen Nufzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau ren werden oder der Anlieferung dienen. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig: Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die
m heiligen Stock 70 1221 12 Geschossflachenzahl (GFZ) - Werbeanlagen innerhalb des 20,00 m breiten Freihaltestreifens entlang der L 3054 Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
| ! - Werbeanlagen mit reflektierenden Materialien, mit Blink- oder Wechselbeleuchtung
33 | 1222 06 Grundflachenzahl (GRZ) 2.10  Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- - Werbeanlagen auf Dachflachen/Grundstickseinfriedungen
4 - 9 ! schaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
. ' 4 1223 Il Zahl der zuldssigen Vaollgeschosse als Hochstgrenze (Z) . . L . .
70 , 2.10.1 Plankarte 2 (FI. 10, Fist. 216/1 tiw., Gemarkung Kleinrechtenbach) Grundstiickseinfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
| 12.2.4 12.00m Gebdudehohe max. siehe ftextliche Festsetzung 2.1 ff. ] ) _ o ) ) . . o )
—_— ' Entwicklungsziel: Neuanlage eines Amphibienbiotopes 3.4 Grundstuckseinfriedungen in den Sondergebieten und im Mischgebiet sind nur in Form von Hecken
: 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) MaRnahme: Fortfihrung der OkokontomaRnahme zur Umgestaltung des Klarbeckens durch Beseiti- und Zaunen bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig; Zaune sind mit Strauchern und/oder Kletter-
ol O \ gung von inneren Trennwénden, Aufschittung einer Insel und Schaffung eines Dauerstaubereiches. pflanzen zu begrinen.
1231 of fene Bauweise
'_ ; 0 2.10.2 Plankarte 3 (FI. 11, Flst. 45 tlw., Gemarkung Volinkirchen) 3.4.1 Grundstiuckseinfriedungen im Gewerbegebiet sind nur in Form von ausschlielich gebrochenen Ein-
o 1232 abw abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung 2.6 friedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe von 2,30 m qber_ Gel_én_deoberkante zzgl. nach in- Rechtskraftvermerk:
] Heidehof Entwicklungsziel: Extensivgriinland nen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standorigerechten _ o .
| 1233 Baugrenze MaRnahme: Fortfihrung der OkokontomafRnahme zur Entwicklung von Extensivgrintand. Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
49 LN B g g Y o
5 Kraft getreten am: 1,05, oOhe
-, - 1.2.331 /ﬂberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet gemafB § 23 Abs. 1 und 3 BauNVD 2.10.3 Plankarte 4 (Fl. 10, Fist. 189 tiw., Gemarkung Kleinrechtenbach) g —
© o Grundstiicksgestaltung gemiaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
5 ; Entwicklungsziel: Feuchtgrinland und naturnahe Auenstrukturen Huttenbera den O4 . &3 oAb
Auf der Holl o o—| nicht dberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO MaRnahme: Vorhandene Baume und Stréucher sind zu erhalten. Die Gbrige Flache ist als ein- bis 35  Die laut Grundflachenzahl und zulassiger Uberschreitung nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen 9 —LL—7">*—
' zweischuriges Grunland zu pflegen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dungung ist unzu- sind als Grunflachen anzulegen und zu mindestens 80 % mit heimischen Laubgehoizen (geeignete / AT
T 12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) lassig. Die Anlage von Kleingewassern ist ausdrticklich zuléssig. Arten siehe 2.16) zu bepflanzen. Die Anrechnung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und , /
s 217 - i 18 = Hinweis: Vor der Erstellung von Anlagen zur Regenriickhaltung ist auf der Flache im Juli oder Au- Strauchern (1.2.8.2) ist zulassig. [ _
1 3 dagy —72—2 = “ | 12.61 Straflenverkehrsflache gust eine Kontrolle auf geschitzte Schmetterlingsarten vorzunehmen. Im Falle des Vorkommens von | ' ' _A"‘L
T Y e Ameisenblaulingen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete Mainahmen 3.5.1 Boschungen sind mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Geeignete Arten siehe 2.16 Hellé{, Burgermeister
) 12.42 Straflenbegrenzungslinie zur Eingriffsvermeidung zu regeln (z. B. durch zweischirige Mahd mit einem erstem Schnitt vor dem |
: ) 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. September). 3.5.2 Mischgebiet:
218 1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gelandeauffillungen zur Terrassierung der Grundstiicke mit Béschungen, die eine Hohe von 1,00 m
_ i _ oder mit Stitzmauern, die eine Héhe von 0,75 m Uberschreiten, sind unzulassig. Die Béschungen
F|ur 1 0 ‘ 12431 |7 TTWao| Zweckbestimmung: Full-, Rad- und landwirtschaftlicher Weg igorc:nugg \éo; Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 sind in einem Steigungsverhaltnis von weniger als 1 : 1,5 anzulegen.
s. 1a BauGB:
. 1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
28 211  Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich der Baugebiete Mischgebiet 1, Sondergebiet 2
d 1.2.4.4.1 & & & | Bereich chne Ein- und Ausfahrt und Sondergebiet 3 werden folgende Einzelmafinahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Huttenberg
; — in einer Gréftenordnung von 312,550 Biotopwertpunkten zugeordnet;
125 Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbesei- . . . . - "
: tigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malnahmen, Pro- | Mafnahme Lagebezeich- Gemarkung Flur |Fist. Biotopwert 4 w&hnc:hﬂl—(:he Ubernahmen gema§_§ 9 Abs. 6 BauGB
230 L die dem Klimawandel enfgegenwirken (§ 9 Abs. T Nr. 12 und 14 BauGB) jekt nung , ,
| 42 Nr 41 Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser
0 73 . . e .
— ? 12354 O Zweckbestimmung: Elektrizitat 1 zgggﬁ;?gon Eichen- J\?;;Le;?}?eﬁé Kleinrechtenbach | 9 126 70.090 Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen wird
Dat dlage: A dem Li haftskataster der Hessisch . . : - ' i ,
R T it GE o o ] . - 1952 [ Q| Zeeckbestinmung Loschasssarzitrn 15— [Notunaezsle Voot 105 | Vapershausen |10 (83| 10475 e, e S et e A A S RO s oAt
Stand. Aprd 200> {ght nur TOr den raumichen Geliupgshereich) Gemarkung Kleinrechtenbach, Flur 10, Fisf. 216/1 flw. 25 | Neuanlage eines Am- | ehemaliges Kiar- | Kleinrechtenbach |10 |216/1 | 30.730 iniggerl ' ' :
— . = &y 126 1253 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken vaniag g . che Belange nicht entgegenstehen. Es kann zur Brauchwassernutzung (z.B. gewerbliche Nutzung,
; - R phibienbiotopes becken : tiw. Toilettenspiilung, Grinbewasserung) verwendet werden. Es wird empfohlen, im Mischgebiet eine
126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 26 | Anlage eines Schwarz- | angrenzend zur | Kleinrechtenbach |10 |216/2 | 16.933 Ruckhaltemaglichkeit von mindestens 25 I/m? bebaute Flache, im Sondergebiet von mindestens, 10
126 erlenbruchs Klgranlage 216/4 I/m? bebaute Fliche herzustellen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen
w _ : . , ) versickert werden.
44 4 126 — o ¥ o -| Wasserleitung des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (nichf eingam) Die MaRnahme Nr. 1 ,Regeneration Eichenniederwald” (70.090 BWP) und von Mafinahme Nr. 25 u. 26
; ; ; - Anlage Schwarzerlenbruch und Neuanlage Amphibienbiotop” ca. 71,53 % (34.093 BWP) werden dem
G ) » X
Pl d nk a I"i' e 3 ] ] In der Dock 1262 ~ ¢ & o -| Gasleifung der eam Energie AG (nichf eingemessen Sondergebiet Sondergebiet 2 und Sondergebiet 3 zugeordnet; ca. 53,49 % (104.184 BWP) der MaR- 4.2 Vorhandene Leitungen
1263 o E 1kV-Stromleitung der eam Energie AG (nicht eingemessen) nahme Nr. 13 ,Naturwaldzelle” werden dem Mischgebiet 1 zugeordnet. Hinweis: Zur Kompensation der Im Bereich des Schutzstreifens der Wasserleitung des ZMW und der Gasleitung der eam Energie
o 14 ' - ¢ - Eingriffe durch die ErschlieRungsmafllnahmen im Bereich des Flurstiicks 156/11 dienen von Mal3nah- AG darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefihrt werden. Gelandeveranderungen sind nur
137 10 : : ; ) me Nr. 25 u. 26 ,Anlage Schwarzerlenbruch und Neuanlage Amphibienbiotop” ca. 28,47 % (13.570 mit Zustimmuna der Leitunasbetreiber erlaubt.
' | 12584 s, TELEKOMIEITUNG: (RICKE eingemessen BVWP) sowie zu 46,51 % die MaBnahme Nr. 4 Naturwaldzelle” (90.613 BWP). g i
S \ ' £ 127 Granflachen, 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
® ' 109 ) ' ) 4.3 Denkmalschutz
= Flur 19 \ o ' o 12,71 Verkehrshegleitgriin 212 Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich der Baugebiete Sondergebiet 4 und Gewerbege- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
3 ‘ ' 5 biet 5 werden folgende Einzelmafinahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Huttenberg in einer Gro- pflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde unverzuglich an-
% | 138 : N 12.7.2 Parkanlage tenordnung von 228.032 Biotopwertpunkten zugeordnet: zuzeigen. Zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Bereich des Anschlusspunktes
e Bebauungsplan Nr. 1.07 ® o & _ GiefRener Stralle — Landesstrale ist das Hessische Landesamt fur Denkmalpflege zu benachrichti-
Graswag’ - Teil 3 “2 © 144 126 L 12.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fir Mafnahmen zum Pro- |MaBnahme | Gemarkung, Lage-|Flur |Fist. Biotopwert gen.
® od;., 12 ' 3 :’ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft j;kt bezeichnung
e k- 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) r.
) ] : -
Furtwiesen 139 % . és? o 2 Gewasser- Grofrechtenbach, 15 50/4, 64, 65, 66, 80/3, 108/1,|40.700 4.4 Bergaufsicht, Gentechnik, Strahlenschutz, Dez. 44
” ' L 144 144 Iy 1.2.81 | -’-;_ Umgrenzung von Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- renaturierung | Weimerbach / Fisch- 166/5, 1671, 126, 127, 128, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in
: K 11 & L | wicklung von Boden, Natur und Landschaft teichanlage ,Im 129. 130, 131, 13211, 133/1, dem kein Bergbau mehr betrieben wurde.
T Bruhl” 34/1, 135/1, 136/1
140 % i N 5"3’ ’ 1.2.8.11 Entwicklungsziel: Neuanlage eines Amphibienbiotopes 20 13171, 132/3, 132/4, 133/1, 134,
o oo/ — 135, 136, 138, 139 4.5 In der Gemeinde Huittenberg steht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Hubrettungs-
(-] .
° 2 “Q 1.2.8.1.2 E] Entwicklungsziel: Extensivgrinland 13 | Naturwaldzelle | Volpertshausen, 10 83 52.428 gerat nicht zur Verfugung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Rettungsweg
i g ' Waldabt. 8108 : i _ : d _
83 2 5 o ~ ) i aldabt. Gber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestelit werden soll, nur errichtet werden durfen, wenn ei-
) o o ~ 12813 E Enfwicklungsziel: Feuchtgrinland und naturnahe Auensfrukturen 25 Neuanlage Kleinreghtenball‘ch, 10 216/1 44.156 ne maximale Briistungshéhe von 8,00 m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern uber der Ge-
141 ° . ~ 5559 ) . . . eines Amphi- | ehemaliges Klarbe- tw. landeoberflache nicht Uberschritten wird (§ 13 HBO). Wird die maximal zulassige Bristungshohe von
o 150 ~ 1282 E : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- bienbiotopes | cken 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern
Flur 11 ) 163 3 ~~ il e i genBepflanzungen 26 g”;fge eines Klelnre;t;;%nga;:h, 10 312);421 8.849 Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaRnahmen baulich durch den Bauherrn
chwarz- angren u :
WL 10 153 Ay 12.83 @ Anpflanzung von Laubbdumen, siehe textliche Festsetzung 2.15 ff. erlenbruchs | Klaranlage zu sichem.
' T 37 | Extensivgrin- | Volinkirchen, Furt- | 11 45 tiw. 81.899
-] i ’
142 o /o 1284 Erhalt von Baumen land wiesen 46  Artenschutz:
82 © g @ 162 : - ' Di ' 5 i i
- . : . e i ; L ie Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkre-
765 \ | Kaltluft - Frischluftschneise "ﬂu 7‘_{_' 151 125 Sﬂns%ige Planzeichen und nachrichfliche UbErnEhmEn (§ 9 Abs. 6 BauGB) Eh?:i NIGasﬂahgnenbet 25, 13, 25 léndt37HWEI'd'en dzen %(”']grlﬁen Ir}EdendBaugeble}?n (?O ﬁogdegeblﬁ;‘. 4 ten P|anumsetzungl Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes
‘. ‘ - R /4 2 DASAEE( . : . : und Gewerbegeniet 5 zugeoranet. Hinweis: Zur Kompensation der Eingrife durch die krschlie- ggf. auch hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichti-
2 ‘ Im Dollenstiick - _ R = 1291 K J ‘é[’;ﬁ"ﬁg;f’ﬂi fdf /F ‘;r‘i's’fr:‘l'u;"fsc"hf]’;iss'" Bebauung freizuhalten sind RungsmaRnahmen im Bereich der Flurstiicke 156/7, 157/1, 158, 159, 160, 161, 162 und 163 dient die gen Planungs- und Zulassungsverfahren. gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff HBO),
: T Budenweisgraben - I > e Mafnahme Nr. 26.
‘ > 1 5 ) . J 'Q" 1292 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 47 Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke
5 161 & 3 i o - . : ittelhessische Was :
' . k. s adli Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein- Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer Hohenlage tiber 220,00
Flur 1 0 166 - 3> 1551 °5C. A ‘/ 1233 e—e—e—e—+| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art und Mall wirkungen und sonstigen Gefahren i.S. des BiImSchG gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 9 m . NN. 9 ¢
1 : 16 1 ¢ \\ 95 1294 _oﬁ w- —| Schutzstreifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Zweckver- Abs. 1 Nr. 24 BauGB und §1 Abs. 4 BauNVO: W_irr\lweizenDdara;tjf hir?'!l’?a'ss far die Qtepl?ntte Beﬁauugg (E‘(Ei I:ghm Gebéludehéhe) EmDTII\?r}I%%bBiEI 351-'056
159 ) e 2R = 2| bandes Mittelhessische Wasserwerke (nicht eingemessen) . reichende Druckvernalinisse nur mit privaten Hausdruckerhohungsaniagen gem. =
156 o o/ v g 213  Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: ,Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallationen — Teil 500: Druckerhohungsanlagen mit drehzahl-
13 Lo " ) ) . . g ! . _ _
I 158 1 g/ S 1295 _ 25.. —| Schutzstreifen zugunsten der eam Energie AG (nicht eingemessen) Fur das Mischgebiet gilt (siehe Themenkarte): . . geregelten Pumpen; Technische Regel des DVGW" sichergestellt werden konnen. Dies gilt for
\ h CF ot e : 0 Fir die nachstgelegenen Gebaude, die dem Larmpegelbereich Iil der DIN 4109 zuzurechnen sind, Trinkwasserentnahmestellen ab einer Gelandehshe von ca. 221 m . NN. Die Kosten fur die Haus-
Gerichtswiesen [ <2 o/ / Y Flur 6 — 75 = sind bei ,Ublichen Grundnsse_n" der _Gebéude Fensteranlagen mit einem Mindest-Schalldammwert druckerhohungsanlagen sind von den Grundstiickseigentimern zu tragen.
SHG & | 157 3 O ¥ 1296 W Sichtdreiecke der Anndherungssicht von R’y des eingebauten betriebsfertigen Fensters entsprechend der Schallschutzklasse 2, (SSK 2)
Lob & o Y o R'y > 32 dB vorzusehen.
‘i | __ 1297 | ... Bauverbotszone gemal § 23 HStrG (nicht eingemessen) Werden schytzbedﬂrﬂige R&ume im Bereich des Larmpegelbereiches IV errichtr-ft, sind die Anforde- 4.8 Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement:
rungen an die Verglasungen entsprechend der Schallschutzkiasse 3, (SSK 3) R'y, > 37 dB vorzuse- Die straBenrechtliche Bauverbotszone ist Grundsatzlich von Hochbauten, Aufschittungen, Abgra-
1298 Vorhandene Versorgungsleitungen der E.ON Mitte AG und der E.ON Mitte Netz hen. bungen, Aufsenwerbung, und Nebenanlagen (Umfahrten, Uberdachungen, Stellplatzen, Garagen,
’ 3 Ok —W——"W | GmbH (nicht eingemessen) Lagerflachen, usw.) freizuhalten. Dies gilt auch fur baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen sowie
| \6(\5‘6 214 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO: fir ober- und unterirdische Anlagen der Ver- und Entsorgung Dritter.
R , 156 oo FUr die Baugebiete (GE und SOgzup gilt (siehe Nutzungsmatrix): _ Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der straRenrechtlichen Bau- Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
ga’rengﬁundlafgg: Qudszug aus dem%Lie%er&scl'!ag*skaigster der Hessischen Im Dollenstiick j 8 W Fléchtrelnbg:zoger:je S;hai!lelstungspegelz Zuié;SIQ SlnEd Vorhabsn (BetrletbeLund An:jagg:j) ggéegr‘li Ge- beschrankungszone ist stets die Zustimmung von Hessen Mobil erforderlich Fur bauliche Anlagen, B
erwaliung Tur Dodenmanagement ung Lecinrordaton. . : Y : rausche die in der Nutzungsmatrix angegebenen Emissionskontingente Lgx nac zur die keiner Bau hmigung oder keiner Genehmi h and v hriften bedurfen. tritt an
: J _ ‘ i . _ genehmigung einer Genehmigung nach anderen Vorschriften bedurfen,
Sren apn. 200 T3l A 7 L e g e 2 Gern/arkung Vi:l\lll’\lkti“l:hEl‘l. flur 1?' HISf' 45 flw. 70 759‘ ‘ zlgggtzzeltogﬁg)%l; S.hOO l;hr) nicht Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN Stelle der Zustimmung eine Genehmigung die bei Hessen Mobil zu beantragen ist.
- 1:2006-12, Abschnitt 5.
171 ‘
2 Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)
172 :
173 ) _ ) Anpflanzen von Biumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
—— 175 174 156 2.0 Fur den rdumlichen Geltungsbereich gilt: BauGB:
10 5 Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Obere
' im Moor Surbach” sowie der 1. und 2. An“cierur)g des Bebauungsplanes ,Obere Surbach®, des Bg‘bauyngs— 2.15  Fur das Sondergebiet 3 gilt:
planes Nr. 2.15 ,Im Dollenstuck II" sowie des Bebauungsplanes Nr. 2.15 ,Im Dollenstuck II" 1. Ande- Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehélzen in un-
167 rung werden durch den Bebauungsplan Nr. 2.15 ,Im Dollenstuck Hl* aufgehoben. regelmaRiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 m? sind 3 Baume 2. Ordnung mit einem Stammum-
fang von 12-14 cm, Heister mit einer Héhe von 150 - 175 cm und 20 Straucher je nach Art mit einer
, . . ) Hohe von 60-80, 80-100 oder 100-150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege A s SR o AR N n P
Art und MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: ist mind. 3 Jahre durchzufuhren. Geeignete Geholzarten siehe 2.16. B RS Plankarte 2 |- e
21  GemdR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB gilt fur die Hohe baulicher Anlagen: 2.15.1 Fir das Gewerbegebiet 5 bis 7 gilt: : LR L e T
- . . . . Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehdlzen in un-
2.1.1 gn'tqefrer;b E;ezugspunkt fur die Angaben zur Gebaudehohe ist die Oberkante Erdgeschoss- regelmaRiger Anordnung zu bepflanzen. Je 100 m? sind je ein Baum I. und Il. Ordnung mit einem
QRIISBOCER. Stammumfang von 14 - 16 cm, zwei Baume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm,
| ) 212  Unter Gebsudehshe ist bei . N - . . fanf Heister mit einer Héhe von 150 - 175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von 60 -
1 geneigten Dachern die Firsthdhe als die Hochstlage der oberen Dachbe- . . ) . .
| 170 grenzungskante, also der &uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Bei Flach- t80, 80 - 1h00 gder 10(2 '—h150 %m . pflanéen."Die Femgiteg“"gs' und Entwicklungspflege ist mindes-
L 3360 "3 dachern wird mit Gebaudehohe die Hohenlage des obersten Abschlusses der AuRenwand (Ober- ens 3 Jahre durchzufuhren. Geeignete Geholzarten siehe 2.16.
! kante Attika) bezeichnet. i : . . . )
| 2.15.2 Entlang der 10m breiten ErschlieBungsstrate Planstrale A sind einseitig heimische Laubbaume .
7 | 2.1.3 Im Gewerbegebiet bleibt die Zul4ssigkeit von Gewerbekaminen und tber die Gebaudeoberkante Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm im Abstand von 20 m zu pflanzen, zu
! hinausreichender untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechni- verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen.
! schen Anlagen fur die Gebaude von der Hohenbegrenzung unberihrt.
Lang Acker
Fl ur 1 0 167 7 , 2.2 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO gilt fur die Gewerbege- 2.16  Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstande:
i 4 ¥ 152 heide biote:
i ; Bsume 1.0rdnung
183 _ In den Teilgebieten GE 5 und GE 7 sind Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO unzulas- Acer pseudoplatanus - Bergahom
K sig. Quercus robur - Stieleiche
341 - Tilia cordata - Winterlinde
185 o 4 | Fraxinus excelsior - Esche
184 — v o A o . . Juglans regia Walnuf
| 342 7 ‘ Lfd. Nr. |Baugebiet| GRZ GFZ Z . |Bauweise | SeBiude- jEmissionskant ingetite 23  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und §§ 6 und 8 BauNVO gilt fur R
| Lang Acker ‘ ' 1' e NAcs m das Mischgebiet 1 und die Gewerbegebiete 5 bis 7: Baume 2.0rdnung
f P4 @ Mi 0.6 1.2 I a 12.0m : Acer campestre - Feldahomn
Im MOOJ( /. , ; 2.3.1  Unzulassig sind Vergntigungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sowie § 8 Carpinus betulus = Hainbuche
4 ! Abs. 3 BauNVO. Prunus avium - Vogelkirsche
| @ SOezn 0.8 0.8 ! abw. | 11.0m L5 i o Yogekis
‘ 7 . @ SdEZH it 0.6 0.6 | SR 11.0m L5 2.3.2 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen im Mischgebiet und Gewerbegebieten 5 bis 7 ist Sorbus aucuparia - Vogelbeere
' 188 ' : ' nur fur die Selbstvermarktung von in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden sowie bewahrts standortgerechte einheimische Obstbaumsorten
‘ = { @ S0ezn 08 08 l _ 11.0m L5 Gewerbe- und Handwerksbetrieben zulassig. Dabei darf die Verkaufsflache nur einen untergeordne-
187 / ' _ ; ‘ ' ten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Betriebsflache einnehmen. Straucher
/7 , ; - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
== 341 ; # , @ {fE 08 16 I 12.0m 45 Corylus avellana - Hasel
— = 1 S @ é 0.7 24 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVOQ gilt fir die Sondergebiete 2 bis 4: Viburnum opulus - Gew. Schneeball
L 343 341 _ 1 ' 1.4 - 5 12,0m 45 Crataegus monogyna und laevigata - WeiRkdorn
B 337 3 1 241 Im Sondergebiet 2 ist ein grof¥fiachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelmarkt mit einer Ver- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
2 ® GE 0.7 1.4 - = 12.0m 55 kaufsflache von max. 1.300 m? und ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 600 m? zu- Lonicera xylosteum = Heckenkirsche
192 // %@e Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsfockeflgere ot o S nere Fastept on lassig. Zentrenrelevante Randsortimente dirfen nur auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache ange- ?iaiig‘l;;;ﬁhn;ﬁ;i - gﬁrﬁn"fﬁgﬁ:ﬁﬁfa
E U ) . . . . . . . . oy -
_ [ / 8 g & eng g boten werden. Ebenfalls zulassig sind Dienstleistungsbetriebe und —einrichtungen (Bankfiliale). 4 Planungshirro Holger Fischer. Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
'y
: L . . , . Lo Kletterpflanzen : 03. 03.
! ﬂ 336 341 / s §° 156 2.42 Im Sondergebiet 3 ist ein grof¥fiachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmittelmarkt mit einer Ver- Clematis vitalba . Gem. Waldrebe // Cemande Hiitfant oetoteil Rechtonbach Stand 07.03.14 / 31 03111}5
— / éoe’ E kaufsflache von max. 1.100 m? zul&ssig. Zentrenrelevante Randsortimente dirfen nur auf max. 10 % Hedera helix . Efeu emeinde Hutrrenberg, Urtstell Rechrenbac 21.0115 / 16.04.
796 & 145 o‘? - der Gesamtverkaufsflache angeboten werden. Humulus lupulus Hopfen Bebauungsplan Nr. 2.15 28.04.2015
196 5 1 0 Lonicera caprifolium - Geiltblatt " .. " 13.07.2015
2 z ’ 2.4.3 Im Sondergebiet 4 ist ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 650 m? und ein Fachge- Parthenocissus tricuspidata “Veitchii" - Wilder Wein Im Dollenstick Il 21.09.2015
= 318 I / schaft (nur Non-food-Betriebe) oder Landhandel mit max. 400m? (VK) zulassig. Weiter zulassig ist ) )
. C =8 10 ¢ 157 eine Backereifiliale mit ,Drive-In-Schalter* mit einer Verkaufsflache von max. 150m? (VK). Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwie- Bearbeitet:  Wolf
A lﬂ — W S & J / sen. Satzung CAD: Beil
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen {Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- Mabstab: 1.1000
Verwaltung fur Bedenmanagement und Geoinformation. . 9 1 {management und Geoinformation. Stand: April 2015 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich). : -1
{Stand: Apri 2015 (gilt nur fur den r3umlichen Geltungsbereich). 10 Ge ﬂla [‘i’fung KlElFIl"E'E htenbach, FlUfj' 110' Fl S'f. 18 /' - g 148
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