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Abb. 1: Ubersichtskarte Plangebiet
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planziel und Planerfordernis

Ziel der Bebauungsplananderung ist die redaktionelle Zusammenfiihrung des Originalplanes mit den bisheri-
gen Anderungen 1. — 4. und gleichzeitig die Riicknahme der ErschlieRungsstrale sudlich des Industriegebie-
tes Gl 6 zugunsten der Bauflachen im Industriegebiet. Im siidwestlichen Bereich sollen die bisherigen Darstel-
lungen und Ausweisungen optimiert, Baugrenzen erweitert und Pflanzflachen zurickgenommen werden. Auch
die neuen Grundstiickszuschnitte in Teilbereichen werden mit den bisherigen Vorgaben der Anderungen an-
geglichen. Im sidlichen Bereich wird die Parzelle 150/4 mit in den Geltungsbereich aufgenommen und fur
Stellplatze vorbereitet. Die Flurstiicke 144/43 und 164/3 sind Erweiterungsflachen, die in den Bebauungsplan
Dollenstlick hereinragen. Hier missen die bisherigen Pflanzfestsetzungen und die Baugrenzen an die neuen
Planerfordernisse angepasst werden. Geplant ist somit eine Neuordnung (Aktualisierung) der Grundstiicke
und ErschlieRung, so dass im Sinne des § 1a BauGB (...sparsamer Umgang mit Grund und Boden...) eine
weitere geringfligige Bebauung im Innenbereich erméglicht wird. Es wird keine weitere Versiegelung vorbe-
reitet. Auf Grund dieses Sachverhaltes kommt der § 13a BauGB zur Anwendung (Bebauungspléne der Innen-
entwicklung).

Die Plananderung berthrt die nicht Grundziige der Planung, das ErschlieBungskonzept und die Art der bauli-
chen Nutzung werden im Grundsatz beibehalten. Die einzelnen Anderungen in kleinen Teilbereichen werden
nachfolgend unter Kapitel 2 textlich und zeichnerisch erlautert.

Nach Durchfiihrung der Entwurfsoffenlage sind seitens der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
noch Anregungen und Hinweise vorgetragen worden, die zu Plananderungen und Erganzungen fiihren. Der
Gemeindevorstand der Gemeinde Huttenberg hat daher am 18.3.2019 die erneute Offenlage gemaR § 4a
Abs.3 BauGB fiir die der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Obere Surbach® in den Orts-
teilen Hittenberg und Rechtenbach beschlossen. Die Anderungspunkte sind unter Kapitel 1.3 aufgefiihrt.

1.2 Verfahren und Verfahrensstand

Aufstellungs- und Anderungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

19.06.2017
Erganzungsbeschluss vom 12.03.2018
Bekanntmachung 11.01.2019

Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB

21.01.2019 - 22.02.2019

Bekanntmachung 11.01.2019

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman

84 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB

Anschreiben 10.01.2019

Frist analog 8 3 Abs.2 BauGB

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

(01.04.2019 — 12.04.2019)
15.07.2019 — 26.07.2019*!
Bekanntmachung 22.03.2019 (05.07.2019)*!

Erneute Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tra-
ger

offentlicher Belange gemafn

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.3 BauGB

Anschreiben 28.03.2019

Frist analog § 3 Abs.2i.V.m § 4a BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB

13.08.2019

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden
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* Die Bekanntmachungen erfolgen im Huttenberger Mitteilungsblatt.

*1 Wiederholung der Bekanntmachung und Auslegung aus formellen Grinden.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Plandnderung nicht berdhrt, da Art und MaR3 der
baulichen Nutzung sowie das ErschlieBungskonzept unveréndert bleiben. Auch die ErschlieRung bleibt beste-
hen, so dass die Bebauungsplanédnderung gemafl § 13a BauGB i.V.m. mit dem Vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im sog. Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m?2 betragt oder der Bebau-
ungsplan — bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 m2 — nach Uberschlagiger Prifung unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen haben wird. Vorliegend wird der untere Schwellenwert durch die Anderungen nicht tiberschrit-
ten, da die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,7 und 0,9 sowie die festgesetzten Verkehrsflachen
Ubernommen werden. Es wird trotzdem einer Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB durchge-
fuhrt. Im Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls ist man zu der Bewertung gelangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls). Die Vorprifung des Einzelfalls wird im Rahmen
des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB den zustandigen Fachbehérden zuge-
schickt, die somit gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB an der Vorprufung des Einzelfalls beteiligt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird somit von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs.4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflgbar sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Durch
die Planung werden auch keine Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Die Anwendung des Verfahrens ist auch zuldssig, da es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten Schutzguter bestehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung
nach § 3 Abs.2 BauGB, den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach 8§ 4
Abs.2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

In Ausfiihrung des § 4a Abs.3 BauGB erfolgt eine eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange. Es wird bestimmt, dass die Stellungnahmen nur zu den nachfolgend aufgelisteten Ande-
rungen und Erganzungen vorgebracht werden kénnen (8§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB) und die Auslegungszeit
wird auf 2 Wochen verkurzt.

Folgende wesentliche Anderungen werden in die Planung aufgenommen:

a) Reduzierung des Geltungsbereiches um den Bereich der LandesstraRe L 3054 (Rheinfelser Stral3e) sowie
der KreisstraRe K 981 (Rechtenbacher Stral3e).

b) Reduzierung des Geltungsbereiches um die Parzelle 88/1 (AusgleichsmalRnahme im Bereich des Schwing-
baches) und Zuordnung des Defizits zum gemeindlichen Okokonto.

c) redaktionelle Erganzungen in der Plankarte (Anpassung der aktuellen Flursticknummern, minimale Ver-
schiebung der Baugrenze um 1m entlang des Budenweisgrabens auf dem Flurstiicks 144/44 und Darstellung
einer Zufahrt im Bereich der Parzelle 150/4 fir die landwirtschaftliche Parzelle Flst. 153), in den textlichen
Festsetzungen (textlicher Zuordnung des gemeindlichen Okokonto) und in der Begriindung.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung beriihrt (durch Riicknahme des Geltungsberei-
ches) und der Bebauungsplan wird noch einmal eingeschrankt gemar § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch ausgelegt.

1.3 GrolRe, Lage, Nutzung

Lage: Obere Surbach

Externe Ausgleichsflache: - (nachrichtliche Ubernahme der bestehenden Ausgleichsmafnahmen)
Exposition: Das Plangebiet ist Uberwiegend eben.

Nutzung: Gewerbegebiet, Industriegebiet, Iw. Flache

Ausweisung: Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO, Industriegebiet gemafl § 9 BauNVO, Flachen und Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl 8 9 Abs.1
Nr.20 BauGB, o¢ffentliche Griuinflachen Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB, Fla-
chen fir Versorgungsanlagen hier Regenriickhaltebecken gemaR § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB.

1.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Obere Surbach® und 1.-4.Anderung

Nachfolgend werden die Plankarten der Bebauungsplane (Originalplan bis 4. Anderung) aufgefiihrt, um die
Nachvollziehbarkeit der bestehenden planungsrechtlichen Anderungen zu dokumentieren.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019



Gemeinde Hiittenberg, Ot. Hiittenberg und Rechtenbach, B-Plan ,Obere Surbach® 5. Anderung 7

Abb. 2: Originalplan von aus dem Jahr 2001 (Gewerbegebiet Obere Surbach)

MaR der baulichen Nutzung:

Art der baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiet

/ MaR der baulichen Nutzung GE1 | GE2

Grundfidchenzahl 0,7 | 0,7
Geschofflachenzahl 14 | 14
Gebdudehbhe (m) max. 14 | 12

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Abb. 3: 1.Anderung ,Obere Surbach® aus dem Jahr 2003 mit Nutzungsmatrix

Die wesentliche Anderung ist durch den Pfeil auf der Plankarte gekennzeichnet, hier Wegfall einer Erschlie-

Rungsstrale, dadurch Anderung der Baugrenzen im GE 4, differenziertere Nutzungsaufteilungen in den Ge-
werbegebieten sowie Ausweisung eines Industriegebietes.

E Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

/ Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

/ MaR der baulichen Nutzung | GI | GE1, GE2, GE3 | GE4, GE5
Grundfldchenzahl 0.7 | 0,7 .07
GeschoRfiachenzahl 14 14 14
Gebaudehdhe (m) max. 14 14 12

s. Textfestsatzungen Nr. A12

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Abb.4: 2.Anderung ,Obere Surbach® aus dem Jahr 2012
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Das Planziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes war ausschlieRlich die geringfiigige Anpassung der in
der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgewiesenen Baugrenzen im sidlichen Teilbereich
des Plangebietes. Zugleich werden die Festsetzungen und sonstigen Planinhalte der rechtskraftigen 1. Ande-
rung von 2003 an die aktuellen gesetzlichen Regelungen angepasst, ohne dass hiermit inhaltliche Anderungen
erfolgen.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Abb.5: 3. Anderung ,Obere Surbach® aus dem Jahr 2016
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Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollte Bauplanungsrecht fiir eine Verbindungsspange zwischen
der Stralle Am Surbach und dem parallel zur Rheinfelser StralRe laufenden Feldweg geschaffen werden, der
dann in sudlicher Richtung zum Park & Ride-Parkplatz als ErschlieBungsstrae ausgebaut werden sollte. An-
lass fur die Plananderung war die Ansiedlung einer weiteren Firma im Gewerbegebiet, die einen neuen Be-
triebsstandort mit Produktion und Entwicklung auf der Flache stdwestlich der Autobahnabfahrt errichten
mdochte. Um diesen Standort besser zu erschliel3en und eine grundstiicksinterne RingerschlieBung zu ermég-
lichen, wurde die 3. Bebauungsplananderung durchgefihrt..

Die geplante Verbindungsspange ist auch deshalb notwendig, um die ErschlieBung der Flache im rickwarti-
gen Bereich der vorhandenen Tankstelle zu gewahrleisten. Diese Flachen werden dann als Erweiterungsfla-
chen fur die Tankstelle oder einem weiteren Betrieb zur Verfligung gestellt. Im Zuge der 3. Planédnderung sollte
dann auch das 6stliche Grundstiick 144/3 Uber den Ausbau der HeidestralRe bauplanungsrechtlich erschlos-
sen werden, so dass die bisherige Darstellung (Ilw. Weg) in eine Verkehrsflache umgewandelt werden soll. In
der Summe der Anderungen erfolgte eine Nachverdichtung und Optimierung des bauplanungsrechtlichen In-
nenbereiches, so dass die Anderung gemaR § 13a BauGB vorgenommen werden kann.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Abb.6: 4. Anderung ,Obere Surbach“ aus dem Jahr 2017

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Surbach“ sollte Bauplanungsrecht fiir die Zulassung von
Betriebswohnungen bzw. eines Betriebswohnhauses und die Verschiebung der Baugrenze um 2 m nach Wes-
ten geschaffen werden. Darlber hinaus wurde die Stral3enverkehrsflache entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze verbreitert. Anlass flr die Plananderung ist, dass im urspriinglichen Bebauungsplan ,,Obere Sur-
bach* sowie in der 1. Anderung im Teilgebiet GE4 Betriebsinhabern im Gewerbegebiet ,Obere Surbach*
Wohnbebauung erlaubt wurde. Im Zuge der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Wohnnut-
zung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Teilbereichen
aufgehoben.

Die Firma MB-Tec hat ihr Grundstiick erworben, unter der Bedingung, ein Wohnhaus mit auf dem Grundstiick
errichten zu durfen, da in der letzten Anderung des Bebauungsplanes die Wohnnutzung nicht mit aufgenom-
men wurde, ist nun die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Surbach® erforderlich, die nun Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im GE4 (Flurstuck
144/20) ausnahmsweise gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zul&sst.

Des Weiteren soll zur Verkehrsoptimierung, vor allem fur den LKW-Verkehr, eine Verbindungsspange zwi-
schen dem Gebiet Dollensttck Il und der Oberen Surbach geschaffen und der Einmundungsbereich Hei-
destral3e verbessert werden.

Die Plananderung beriihrte die Grundzige der Planung nicht und wurde somit im Vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Abb.7: BP Nr. 2.15 ,Im Dollenstiick IlI“ aus dem Jahr 2015

Flur 18

ok

Der Bebauungsplan ,Obere Surbach“ — 5. Anderung und Erweiterung greift in den BP ,Im Dollenstick I11“ im
zentralen Bereich der Gewerbeflache (siehe Pfeil) ein (Flurstiick 144/43 und 164/3) und optimiert die Uberbau-
bare Flache bzw. verandert die Eigrinungs- und Anpflanzungsflachen.

1.5 Planerische Vorgaben

1.5.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe — Bestand
dargestellt. Somit ist die Bebauungsplananderung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung geman
§ 1 Abs.4 BauGB angepasst.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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Varranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand *

I\
)

)

I3

Plangebietes
Quelle: Regierungsprasidium Mittelhessen genordet, ohne Maf3stab

1.5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Huttenberg als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Somit ist die Bebauungsplanénderung gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und kann nach erfolgtem Satzungsbeschluss direkt gemaR § 10 Abs.3 BauGB bekannt gemacht
werden.

2. Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes ist zum einen eine redaktionelle Zusammenfiihrung des
Originalplanes mit den Anderungen 1.-4.. Zum anderen werden in kleinen Teilbereichen zeichnerische Ande-
rungen und Anpassungen an die aktuellen Grundsticksgegebenheiten und Bauantrdge vorgenommen, die
nachfolgend einzeln aufgefuhrt sind.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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a) Darstellung einer Feuerwehrnotzufahrt sowie Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten im nordwestlichen Teil-
bereich Industriegebiet 6.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019
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b) Minimale Veranderungen des norddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Weges in Verbindung mit dem
Regenriickhaltebecken und der Ortsrandeingriinung.
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c¢) Erhdéhung der Grundflachenzahl fir wasserdurchlédssige befestigte Stellplatze im GE 5a sowie Aufhnahme
der Flache 150/4 fir die Bereitstellung von Stellplatzen im Bereich der neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstralle
bzw. fir das Gewerbegebiet 5a.

Flur 19 & }‘ 156 T
X | g/

Neben der Zusammenfuhrung der Plankarten wurden auch die textlichen Festsetzungen vom Originalplanung
bis zur 4. Anderung redaktionell zusammengefasst und an die aktuellen rechtlichen Grundlagen angepasst.
Die Ubrigen bisherigen Vorgaben der rechtskraftigen Bebauungsplane werden komplett tbernommen, hier
ergeben sich keine Anderungen. Eine erneute Begriindung der einzelnen Festsetzung ist somit nicht erforder-
lich.

Der Bebauungsplan ,Obere Surbach“ — 5. Anderung und Erweiterung greift auch in den BP ,Im Dollenstiick
[lI* im zentralen Bereich der Gewerbeflache (siehe Pfeil) ein (Flurstick 144/43 und 164/3) und optimiert die
Uberbaubare Flache bzw. veréndert die Eigriinungs- und Anpflanzungsflachen, siehe Abb. 7.
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3. Inhalt und Festsetzungen

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Genera-
tionen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfihrung dieser Grundnormen sind die im
Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Firr den Geltungsbereich der 5. Anderung gilt, dass die Festsetzungen und zeichnerische Darstellungen des
Bebauungsplanes ,Obere Surbach® sowie der 1. bis 4. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 2.15 ,Im
Dollenstlck 111“ aufgehoben werden. Nachfolgend werden nur die gegenliber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan neu oder gednderten Festsetzungen und Ausweisungen begriindet.

3.1 Artder baulichen Nutzung (BauNVO)

Keine Anderungen

3.2 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise (BauGB und BauNVO)

Lediglich im Bereich des Gewerbegebietes 5a wird die Grundflachenzahl auf 0,9 und die GescholR3flachenzahl
auf 1,6 erhoht. GemalR § 17 Abs. 2 Baunutzungsverordnung kdnnen fur die Grundflachenzahl die Obergrenzen
des Abs. 1 aus stadtebaulichen Griinden (iberschritten werden. Die Zulassigkeit der Uberschreitung muss
durch Umstande oder durch Maflinahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt wird, dass sie allge-
mein Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswir-
kung auf die Umwelt vermieden werden. Bei dem Betrieb handelt es sich um eine Art Logistikbetrieb, der
neben einer grolReren Halle und den Andockstationen vor allem Stellplatze fir die Angestellten auf der Flache
generieren muss. Im Rahmen des Bauantrages werden diese Stellplatze mit einer wasserdurchléassigen Bau-
weise gemal textlicher Festsetzung 2.8 befestigt werden. Zudem wird geprift, dass die Dachbereiche durch
eine zusatzliche Dachbegrinung extensiv gestaltet werden. Weitere Stellplatze kdonnen auch im Bereich der

ErschlieBungsstralien durch die separate Ausweisung des Flurstiicks 150/4 generiert werden.

3.3 Gestaltungsvorgaben im Baugebiet (BauGB i.V.m. HBO)

Die Festsetzungen bleiben gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan unveréndert und gelten weiterhin,
so dass eine erneute Begriindung nicht erforderlich ist.
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3.4 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Malinahmen im Baugebiet (BauGB)

Die Festsetzungen bleiben gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert und gelten weiterhin,
so dass eine erneute Begrindung nicht erforderlich ist.

3.5 Sonstige Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubernanmen

Beziglich der Brauchwassernutzung wurde die textliche Festsetzung 4.1 modifiziert und die konkrete Zister-
nengrof3e bei einer méglichen Brauchwassernutzung aus der Planung herausgenommen. Die konkrete Fest-
setzung des Zisternenvolumens hat sich aufgrund der geplanten Art der Nutzung (Gewerbe- und Industriege-
biet und aufgrund der unterschiedlichen Grof3e der Gewerbebetriebe in Verbindung mit der méglichen Nutzung
von Brauchwasser nicht bewahrt

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan unverandert und gelten
weiterhin, so dass eine erneute Begriindung nicht erforderlich ist.

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Huttenberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Fassung erganzt.

4, Landschaftspflege und Naturschutz

Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im sog. Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m?2 betragt oder der Bebau-
ungsplan — bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 m? — nach Uberschlagiger Prufung unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen haben wird. Vorliegend wird der untere Schwellenwert nicht Gberschritten, da die bisher festge-
setzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,7 und 0,9 durch die 5.Anderung nicht verandert werden und somit
keine zusatzliche Gesamtversiegelung ermoglicht wird. Es wird trotzdem eine Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 zum BauGB durchgefihrt.

Die Vorprufung des Einzelfalls wird im Rahmen des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB den zustandigen Fachbehoérden zugeschickt, die somit gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB an
der Vorprufung des Einzelfalls beteiligt werden (siehe Anlage zur Begriindung).

Den in die Abwagung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen (8§ 1a BauGB) wird durch den nachfol-
genden Ausfuhrungen (landschaftspflegerischer Planungsbeitrag) Rechnung getragen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im zweistufigen Regelverfahren ist ferner eine
Umweltprifung durchzufuihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 BauGB darzu-
stellen sind. Bei Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt werden,
bedarf es in der Regel keiner formalen Umweltpriifung; die Belange des Umweltschutzes sind gleichwohl in
die Abwagung entsprechend ihrer jeweiligen Bedeutung einzustellen.

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Belange des Umweltschutzes entsprechend der
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Vorgaben des § 13a BauGB bertcksichtigt und werden im Folgenden in einigen wesentlichen Punkten darge-
stellt.

Boden, Wasser und Klima

Das Plangebiet ist komplett Uberplant (Gewerbe- und Industriegebiet) und fast vollsténdig bebaut. Durch die
vorliegende Planung wird der Zuschnitt des Baufensters im Gl 6 im Ubergang zu GE 1 durch Herausnahme
der ErschlieBungsstrafRe und Darstellung der Baugrenzen geandert. Die grundsatzliche Versiegelung dieses
Bereiches war bereits durch die bisherigen Anderungen bauplanungsrechtlich vorbereitet, die Grund- und Ge-
schossflachenzahl (GRZ/GFZ) bleiben gleich. Somit bleibt der Versiegelungsgrad im Plangebiet durch die
Plananderung weitestgehend identisch.

Pflanzen

Zur Abschéatzung des arten- und biotopschutzrechtlichen Konfliktpotenzials wurde keine Gelandebegehung
des Plangebiets durchgefiihrt, da die Flachen fast ausschlief3lich bereits gewerblich genutzt wird. Die bisheri-
gen geplanten und bestehenden Anpflanzungen und Gehélze wurden auch in der 5. Anderung mit ibernom-
men, so dass sich diesbezuglich durch die vorliegende Plan&dnderung keine landschaftspflegerischen Erfor-
dernisse ergeben. Auch die bisher festgesetzten Ausgleichsflachen im Plangebiet sowie auf der externen Fla-
che (Plankarte 2) werden nachrichtlich Gbernommen.

Tiere

Innerhalb des Plangebiets werden die Strukturen erhalten, die sich als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flr
streng geschutzte Tierarten eignen. Hierzu zahlt inshesondere die grundsétzliche Eignung von Baumen und
Strauchern als Nistplatz flr europaische Vogelarten. Daher sind im Zuge der Planumsetzung keine arten-
schutzrechtlichen Belange zu prfen.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (Natura-2000-Gebiete).

Austausch von KompensationsmalRhahmen

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache stidlich des Plangebietes auf dem Flurstiick 88/1
teilweise in der Flur 24 wird aufgrund der Hinweise der Trager offentlicher Belange aus der Planung heraus-
genommen und durch eine kommunale OkokontomaRnahme in der Gemarkung Hochelheim Flur 24 Flurstiick
86 (Nord) ersetzt. Dieser OkokontomafRnahme ist mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde vom 9. April
2013 mit dem Aktenzeichen 23/2010-NK-14-002) anerkannt. Die fur die bisherige Ausgleichsflache F2 (Flst.
88/1) ermittelte Biotopwert wird vertraglich der oben genannten OkokontomaRnahme zugeordnet.

Hinweise auf der Plankarte Stzung: Durch die Ricknahme der Ausgleichsflache auf dem Grundstiick 88/1
wird das entstehende Kompensationsdefizit durch die MaRnahmen in Hochelheim Az.: 2010-NK-14-002
(35.217 Punkte) und in Hochelheim Az.: 2010-NK-14-005 (7.263 Punkte) des Okokontos der Gemeinde Hiit-
tenberg zugeordnet.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Hessen-Forst

Es wird darauf hingewiesen, dass die bereits bestehenden Waldflachen den Bestimmungen des Hessischen Waldgesetz-
tes unterliegen. Hier wird insbesondere auf die §§ 3 und 4 HWaldG ,Grundpflichten” und ,Ordnungsgemafe Forstwirt-
schaft” sowie auf die §§ 8 und 9 HWaldG ,Waldschutz® und Nachbarrechte- und pflichten verwiesen. Zur Abwehr von
Gefahren sowie zur Einhaltung gesetzlicher Vorgaben kann es notwendig werden, PflegemaRnahmen an der neu entstan-
denen Waldflachen durchfiihren zu missen. Dies ist bei der Planung zu berlicksichtigen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes im Ver-
gleich zur 1. bis 4. Anderung und zum urspriinglichen Bebauungsplan von 2001 nicht beriihrt. Die Anlagen
zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser sind bereits Bestand und kénnen auch
weiterhin die Ver- und Entsorgung gewahrleisten.

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung:

Entfallt aufgrund des bereits bebauten und erschlossenen Gewerbegebietes.

Deckungsnachweis

Entfallt aufgrund des bereits bebauten und erschlossenen Gewerbegebietes.

Technische Anlagen

Entfallt aufgrund des bereits bebauten und erschlossenen Gewerbegebietes.

Schutz des Grundwassers

Unter Punkt 2.8 wird festgesetzt, dass Gehwege, Stellplatze, Zufahrten und nicht Uberdachte Hofflachen in
wasserdurchlassiger Weise zulassig sind und eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster), sofern dadurch keine Grundwasserge-
fahrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fur Flachen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren
werden. Zuséatzlich werden Grundstucksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser Festsetzungen
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gegenuber den bisherigen Festsetzungen eine qualitative und quantitative Verbesserung zum Schutz des
Grundwassers erzielt werden kann

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutz- oder Heilquellenschutzge-
biet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Unter Punkt 2.8 wird festgesetzt, dass Gehwege, PKW-Stellplatze etc. in einer Bauweise herzustellen sind,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder was-
serdurchlassiges Pflaster). Die Grundstiicksfreiflachen sind im Gewerbegebiet zu mindestens 80 % als Griin-
flache anzulegen. In der Summe dieser Festsetzungen gegenlber den bisherigen Festsetzungen eine quali-
tative und quantitative Verbesserung zum Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Versickerung von Niederschlagswasser

Unter Punkt 2.8 wird festgesetzt, dass Gehwege, PKW-Stellplatze etc. in einer Bauweise herzustellen sind,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder was-
serdurchlassiges Pflaster). Die Grundsticksfreiflachen sind im Gewerbegebiet zu mindestens 80 % als

Grunflache anzulegen. In der Summe dieser Festsetzungen gegeniber den bisherigen Festsetzungen eine
qualitative und quantitative Verbesserung zum Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen keine Erkenntnisse vor.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Siehe nachfolgende Seite
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Kreisausschuss des LDK, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde, Grundwasser

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziiglich beim Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehdorde, anzuzeigen.

Kreisausschuss des LDK, FD Infektionsschutz/Umweltmedizin

Regenwassernutzungsanlagen sind gemaR § 13 Abs.4 Trinkwasserverordnung der Abteilung Gesundheit anzuzeigen.
Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Zur Ubersicht und Information wurde ein Bestandslageplan beigefiigt.

Kreisausschuss Lahn Dill Kreis

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagwassers von befestigten Flachen muss sichergestellt werden, dass
eine Verunreinigung des Grundwassers und des Bodens nicht eintritt. Sofern eine Verunreinigung des zu versickernden
Niederschlagswassers zu besorgen ist, die tiber das natiirliche Ausmaf} hinausgeht, sind geeignete und wirksame Vorbe-
handlungsmafnahmen erforderlich. Bei einer breitflachigen Versickerung ist sicherzustellen, dass Verunreinigungen des
Niederschlagswassers oberflachennah zuriickgehalten werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Niederschlagsabfliissen direkt in das Grundwasser auch
bei unbedenklichen Abfliissen nicht zulassig ist. Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist zu beach-
ten, dass die Méachtigkeit des Sickerraumes, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand (Abstand des Versi-
ckerungshorizontes vom héchstmaéglichen Grundwasserspiegel), grundséatzlich mindestens 1,5 m betragen soll, um eine
ausreichende Sickerstrecke fur die eingeleiteten Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten. Im Bereich von geplanten Ver-
sickerungsanlagen ist die Einhaltung dieses Abstandes durch geeignete Verfahren (z.B. Baugrunduntersuchung) nachzu-
weisen.

Eine geplante Versickerung ist der unteren Wasserbehdérde beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen.

5.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser

Im Plangebiet ist kein Gewasser oder Graben vorhanden.
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5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die im und zum Plangebiet vorhandenen Abwasseranlagen sowie die Klaranlage kdnnen aufgrund der Leis-
tungsfahigkeit das kiinftig im Plangebiet anfallende Abwasser aufnehmen.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Gewerbegebiet kann das Abwasser an die vorhandenen Kanale im
Bereich der ErschlieBungsstralen angeschlossen und entwassert werden.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Gewerbegebiet kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle im
Bereich der ErschlieBungsstralen angeschlossen und entwassert werden.

Reduzierung der Abwassermenge

Die in der Bebauungsplandnderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Fest-
setzungen 2.8 und 4.1. Gegenlber den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes stellt
die 5. Anderung aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Veranderung der wasserwirtschaftlichen Belange in
der Bauleitplanung dar. Lediglich die Dimensionierung der Zisternen fir eine mogliche Brauchwassernutzung
wurde aufgrund der unterschiedlichen Betriebsarten, GebaudegroRen und GrundstiicksgréfRen aus der Pla-
nung herausgenommen. Die Vorgaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz bzw. § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz gelten unabhéngig der vorliegenden Bauleitplanung fort und sind im Zuge des Bauantrages zu
beachten.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die in der Bebauungsplanénderung festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung
und tragen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen
2.8und 4.1.

Entwasserung im Trennsystem

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Gewerbegebiet kann das Abwasser an die vorhandenen Kanéle im
Bereich der ErschlieBungsstralen angeschlossen und entwassert werden. Die Entwésserungsart (Misch- o-
der Trennsystem) wird seitens der Gemeinde bzw. dem Vorhabentrager im Rahmen der Offenlage geprift.

Kosten und Zeitplan
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Gewerbegebiet ist zunachst nicht mit Folgekosten (z.B. Erweiterung

der Klaranlage, Bau von Riickhaltebecken, etc.) zu rechnen.

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019



Gemeinde Hiittenberg, Ot. Hiittenberg und Rechtenbach, B-Plan ,Obere Surbach® 5. Anderung 24

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

Kreisausschuss LDK, FD Natur und Umwelt / Abwasserableitung

In jedem Einzelfall ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes von der Gemeinde Hittenberg durch ein geeignetes
Bodengutachten festzustellen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt grundsétzlich die Benutzung eines Gewassers gemaf § 9 WHG, Abs. 1,
Ziff. 4 sowie Abs. 2, Ziff. 2 dar, die wiederum einer Erlaubnis gemaR § 8 WHG, Abs. 1 bedarf.

Entsprechende Erlaubnisse sind beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises (Untere Wasserbehérde) in geeigneter Form
zu beantragen.

Bei einer geplanten Versickerung von Niederschlagswasser ist durch eine geeignetes Bodengutachten der Nachweis zu
erbringen, dass ausreichende Versickerungsfahigkeit / Bodendurchlassigkeit gegeben ist. AuRerdem muss ein Abstand
von mind. 1,5m zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem hdchstgelegenen Grundwasserstand sichergestellt
sein. Versickerungsanlagen sind unter Beachtung des (ATV) DWA — Arbeitsblattes A 138 zu bemessen und zu planen.
Die betreffenden Bauherren sind fur die zur Versickerung vorgesehenen Niederschlagswassermengen formell vom An-
schluss und Benutzungszwang zu befreien!

Kreisausschuss Lahn Dill

Die Abwasserableitung der Gemeinde Hiittenberg erfolgt mit Ausnahme des Ortsteiles Reiskirchen zur Klaranlage GielRen,
bezlglich der Wasserversorgung und der Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt daher
die Zustandigkeit gemaR der ,Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Wasserbehdrden® , in der derzeit gliltigen Fassung,

beim Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt.

Wasserverband Kleebach

Der 0.g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn die Entwasserung des
Plangebietes im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser iber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen eingeleitet
wird. In der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 2013) ist das Plangebiet als bestehende Entwasserungsflache im Trenn-
system enthalten.
In den angrenzenden Parzellen der Ausgleichsflachen sind folgende Verbandsanlagen betroffen:

- Schwingbachsammler vom RUB Rechtenbach — ON Hochelheim (WK 1560): DN 400 PEHD

- Regenuberlaufbecken BR 14 Rechtenbach (WK 1570)

- Hochwasserriickhaltebecken HOCHELHEIM-H6rnsheim (WK HO70)

- Schachtbauwerke
Im freien Gelande ist die Trasse der Sammelleitung im Bereich von 3,00 m beiderseits der Rohrachse absolut freizuhalten.
Auch Anpflanzungen sowie Uberbauungen sind in diesem Bereich unzulassig. Weiterhin sind Abgrabungen, Gelandever-
tiefungen, Aufschittungen und sonstige Auflasten im Bereich unserer Abwasserleitung nicht zuléssig.
Bei Kreuzungen ist zwischen Nahwéarme-, Gas-, Strom- und Wasserleitungen/Kabel/Schutzrohren und der Abwasserlei-

tung ein Mindestabstand von 0,40 m einzuhalten.
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5.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.

Vorflutverhaltnisse

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.

Hochwasserschutz

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.

Erforderlicher HochwasserschutzmaRnahmen

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im Gewerbegebiet.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die in der Bebauungsplananderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Fest-
setzungen 2.8 und 4.1. Gegenulber den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes stellt
die 5. Anderung aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Veranderung der wasserwirtschaftlichen Belange in
der Bauleitplanung dar.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage im bebauten Bereich.

5.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fur die
gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels (Gewerbegebiet).

Nachrichtliche Ubernahme gemé&R § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentlicher
Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden
mussen.

Wasserverband Kleebach

Der oben genannten Maflnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn die Entwéasse-
rung des Plangebietes im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser Uber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen
eingeleitet wird. In der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 2013) ist das Plangebiet als bestehende Entwasserungsflache
enthalten. Im Planungsraum sind keine verbandseigenen tberdrtlichen Entwasserungsanlagen des Wasserverbandes

Kleebach betroffen Die ortlichen Entwasserungsanlagen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Huttenberg.
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6. ErschlieBung, Infrastruktur, Brandschutz

6.1 ErschlieBungsstralRen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die vorhandenen und ausreichend ausgebauten Er-
schlieBungsstralien gesichert, hier gibt es keine Veranderungen gegentber den bisherigen Planungen. Ge-
genuber dem bisherigen Bebauungsplan wird jedoch der Bereich der Landes- und Kreisstral3e aus dem Gel-
tungsbereich herausgenommen, da die zustandige Fachbehoérde aufgrund des Bestandes keinen stadtebau-
lichen Handlungsbedarf fiir die Einbeziehung der qualifizierten Stral3e in den Geltungsbereich sieht.

Fur den LKW-Verkehr erfolgt durch die Verbreiterung der StralRenverkehrsflache im Bereich des Grundstiickes
HeidestralRe 6 eine Verkehrsoptimierung. Durch die Verbindungsspange zwischen dem Gebiet Dollenstiick 111
und der Oberen Surbach kann die ErschlieBung des Gewerbegebietes insgesamt weiter verbessert werden.

Die entfallende Querverbindung im Bereich des Industriegebietes 6 ist durch die Grundsticksverkaufe und
Zuschnitte bedingt, &ndert jedoch nichts am tbrigen ErschlieBungskonzept.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Hessen Mobil Dillenburg

Anspriche auf LarmschutzmaR3nahmen gegeniiber Hessen Mobil Straf3en- und Verkehrsmanagement sind ausgeschlos-
sen.

6.2 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Keine Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

6.3 OPNV (6ffentlicher Personennahverkehr)
Keine Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Das Plangebiet verfiigt aufgrund seiner Lage tber eine direkte Anbindung durch den OPNV. Die nachstgele-
gene Bushaltestelle befindet sich sudlich des Plangebietes.

6.4  Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Im Plangebiet befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen, die zur Satzung mit aufgenommen werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Siehe nachfolgende Seite
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Kreisausschuss LDK; Brandschutz

Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass fiir Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellflachen zur Verfligung stehen. Einzelheiten sind
ggof. mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieRungsplanung abzustimmen.

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hess. Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den 6értlichen Verhaltnissen entsprechende L&schwasserversorgung zu ge-
wahrleisten. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW W 405 —Technische
Regeln- Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgungsanlagen- sicherzustellen. Fir die
Loschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw. Unterflurhydranten zugelassen. Diese
sind nach den Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 —Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten- i.V.m. dem Arbeitsblatt
W400-1 —Technische Regeln Wasserverteilanlagen Teil 1- auszufihren Einzelheiten sind mit der zustandigen Brand-
schutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Gemal § 3 des Hess. Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) und
dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

GE 3.200ltr./ min. =192m3/h

Bei max. Loschwasserentnahme muss der FlieRdruck mind. 1,5 bar betragen. Die Léschwasserversorgung muss fir mind.
2 Stunden zur Verfigung stehen.

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Wasserversorgung sichergestellt werden,
so sind andere Mdoglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewasser mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244,
Loschwasserbehalter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220)
im Umkreis von 300m um das Objekt einzubeziehen (Umkreis bezieht sich auf befestigte Fahrstrecke fiir Feuerwehrfahr-
zeuge). Einzelheiten Uber die Art der unabhangigen Léschwasserversorgung, die vorzuhaltende Léschwassermenge und
die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

In der Gemeinde steht fir den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerat nicht zur Verfiigung. Es ist daher zu gewébhrleisten,
dass Gebaude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet
werden durfen, wenn eine max. Brustungshdhe von 8m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern tber der Gelande-
oberflache nicht Uberschritten wird (8 13 HBO). Wird die max. zuléssige Briistungshéhe von 8m zur Sicherstellung des
zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Uber der Geldndeoberflache lberschritten, ist der
zweite Rettungsweg durch geeignete MaRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

Weitere Hinweise:

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zuléssigen Ge-
samtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird
auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN?® in der jeweils giiltigen Fassung ver-
wiesen.

2. Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3,0m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als
12m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mind. 3,50m betragen.

3. Gemal 8§ 13 Abs. 3 HBO dirfen Gebéude, bei denen der zweiter Rettungsweg tber Rettungsgeréte der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen Uber der Gelande-
oberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubret-
tungsfahrzeuge, verfugt. Aufstell- und Bewegungsflachen missen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt
und tragfahig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und sténdig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen nicht abgestellt
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werden.

4, Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfahren kénnen.
Soweit flir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese auch
von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090
wird verwiesen.

5. Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn
hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge dirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehdolze niedriger Wuchshdhe sind davon ausgenommen.

6. Bei der Bebauung der Grundstticke und der Gestaltung der Stral3en sind inshesondere die Anforderungen des § 4
Abs. 1, sowie 8§ 5 der HBO 2002 zu beachten.

Auf § 3 Ziffer 4 der Hessischen Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe (VAWS 2008) wird verwiesen. Danach muss verunreinigtes Léschwasser zurtickgehalten sowie ordnungsgeman
und schadlos verwertet oder beseitigt werden.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die in der Plankarte gemaf § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen und dargestellt sind. Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes so gering wie mdglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so auf die vorhandenen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom anzupassen,
dass diese nicht veréndert oder verlegt werden missen. Sollen bauliche Veranderungen vorgenommen werden (z.B. Ab-
bau des Hausanschlusses wg. Abriss des Gebaudes) ist es notwendig, ist dies bei der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Philipp-Reis-Straf3e 4, 35398 Gielien so friih wie mdglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

EnergieNetz Mitte

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen (Niederspannungs- und Gasleitungen). Eventuell erforderlich wer-
dende Schutzmaflinahmen oder Leitungsumlegungen sind vor Ort abzustimmen.

Gashochdruckleitung: Die Leitungen wurden in der Regel mit 1,0m Uberdeckung verlegt. In Bereichen von Nahrungen aus
baulichen Gegebenheiten darf der lichte Abstand zu der vorhandenen HDL 1,0m nicht unterschreiten. Diese Regelung gilt
jedoch nur nach vorheriger Abstimmung bzw. drtlichen Einweisung.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen, insbesondere der Erdgasleitung, darf zu keiner Zeit beeintrachtigt wer-
den. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell hdhenméafige Veranderungen des vorhan-
denen Geléandes, sind zwingend mit EnergieNetz Mitte abzustimmen.

Fir die vorhandene 20-kV-Freileitung ist ein 12 m breiter Freihaltestreifen (Schutzstreifen) vorzusehen. Eine Hohenveran-
derung des Geléndes oder eine eingeschrankte Zuganglichkeit zur Uberwachung und Wartung der Leitung darf durch die
Bauleitplanung nicht entstehen. Bei einer Wiederaufforstung ist diese so auszufiihren, dass Gehélze nicht in den Gefah-
renbereich (Schutzstreifen) der Freileitung aufwachsen kénnen.

Bei Ruckschnitten der Gehoélze ist zusétzlich zum Gefahrenbereich der Vegetationszuwachs der einzelnen Gehdlze mit
zu bericksichtigen.

An der weiteren Planung ist EnergieNetz Mitte zu beteiligen, das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der Energie-
Netz Mitte GmbH® in der jeweiligen aktuellen Fassung zu beachten. Bei Bedarf stellt EnergieNetz Mitte dies gerne zur
Verfligung.

Ausfihrende bzw. beteiligte Unternehmen missen sich mit EnergieNetz Mitte GmbH vor Baubeginn in Verbindung setzen,
da nicht auszuschlieRen ist, dass zwischenzeitlich weitere Versorgungsanalgen verlegt wurden.

Die Plane dienen nur der Information und durfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.
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Bitte beachten:

- Eingetragene Mafe sind nur Richtmafle

-In unvermaften Planen ist nur die schematische Lage der Leitung dargestellt
- Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten

- Die Suchschlitze sind durch Handschachtung gefordert.

7. Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten

Informationen zum Bergbau, zum Baugrund oder zu Altlasten im Plangebiet liegen durch den bisher rechtkréaf-
tigen Plan vor. Beziiglich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) beachtet wer-
den mussen.

Kreisausschuss LDK, FD Natur und Umwelt / Grundwasser / Bodenschutz

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wéahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige
beim Landrat des LDK, Abteilung Wasser- und Bodenschutz erforderlich.

Bei der Ausfiihrung von BaumaRRnahmen im Planungsbereich ist der anstehende Mutterboden durch geeignete Maf3nah-
men (rechtzeitiger Abtrag, geschiitzte separate Lagerung u.d.) umfassend zu schiitzen. Der bei der Herstellung von Bau-
gruben anfallender Bodenaushub ist weitestgehend auf den jeweiligen Baugrundstiick mind. aber im Baugebiet selbst zu
verwerten. Verdichtungen des anstehenden Bodens infolge von BaumaRnahmen sind zu vermeiden bzw. zu beseitigen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst

Eine Auswertung der Luftbilder hat ergeben, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Geldnde am Rande eines
Bombenabwurfgebietes befindet. Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass auf der Flache mit Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Zur eigenen Sicherheit sollte bescheinigt werden, dass die Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der
Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen doku-
mentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der R&umdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R
entwickelt. Es wird darum gebeten, bei der Beauftragung des Dienstleiters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-
R hinzuweisen.

Hierfur ist erforderlich, dass die Uberpriuften und geraumten Flachen 6rtlich mit den Gaul3/Kriiger Koordinaten eingemes-
sen werden.

Es wird nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei gebeten, welche
durch die beauftragte Fachfirma zu erhalten ist.

Das Datenmodul KMIS-R kann kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes gedownloa-
det werden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, KampfmittelrAumdienst)

Teilbereiche wurden bereits Uberprtft. Die untersuchten Flachen (Tiefenangabe in Meter) sind im beiliegenden Lageplan
grun dargestellt. Auf diesen Flachen (Freigabe bis 0,5 m Tiefe) sind keine weiteren KampfmittelraummaRnahmen
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erforderlich.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-

gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Sudlich der Heidestral3e ist keine Belastung vorhanden wie in der Stellungnahme H-1490-2015 beschrieben, die Belas-
tung befindet sich nérdlich der HeidestraBe und der Bereich wurde 2015 nicht abgefragt.

Regierungspréasidium Giel3en, Nachsorgender Bodenschutz
Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fur den Planungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fiir den v. g. Pla-
nungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strafe u. Art der Bran- Status/
Gemeinde Hausnr. / Altflache / chen- Bemerkung
UTM Koordi- Branche klasse
naten (1-5)
532.014.010- GroBrechten- | UTM-Ost Sonstige schadliche - Sanierung (De-
001.006 bach / Hutten- |32470947,026, | Bodenveranderung: kontamination)
berg UTM-Nord Motordlaustritt am abgeschlossen
5597101,519  |23.10.2009
532.014.010- GroRrechten- | UTM-Ost Sonstige schadliche - Sanierung (De-
001.005 bach / Hutten- |32471123,316, |Bodenveranderung: kontamination)
berg UTM-Nord abgelassenes Teeroi abgeschlossen
5596972,901 am 15.05.2009
532.014.030- Hornsheim / UTM-Ost Sonstige schadliche - Sanierung (De-
001.005 Hattenberg 3247114121, |Bodenveranderung: kontamination)
UTM-Nord: ausgetretener Diesel- abgeschlossen
5597130,81 kraftstoff aus einem
EAM-
Notstromaggregat am
26.09.1995

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen —soweit auf ihnen mit umwelt-

relevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Daten
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im ALTIS nicht vollstéandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus
dem Gewerberegister) bei der Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Lahn-Dill und bei der Gemeinde Huittenberg

einzuholen.

Regierungsprasidium GielRen, Bergaufsicht

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerkfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachge-
wiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auRerhalb des Planungsbereiches.

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis

Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn von Bauvorhaben abzuschieben und geschuitzt
zu lagern. Eine Vermischung mit unbelebtem Boden (Unterboden), ist zu vermeiden.

Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit moglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten,
tiberschissiger Bodenaushub ist entsprechend einer Beschaffenheit und Qualitat einer Verwertung zuzufihren oder ord-
nungsgeman zu entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fihren.

UbermaRige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Im Fachinformationssystem FIS AG sind drei schadliche Bodenveranderungen (Verunreinigungen) im Geltungsbereich
des gesamten Bebauungsplanes eingetragen.
Folgende Grundstiicke, die alle im Eigentum der Gemeinde Hittenberg stehen, sind betroffen:

1. Gemark. Hornsheim, Flur 7, Flurstiick 43/0, ,Am Surbach*, 4.969 m”2

2.  Gemark. Hornsheim, Flur 7, Flursttick 23/1, ,Am heiligen Stock®, 1.295 m/2

3. Gemark. Hérnsheim, Flur 7, Flurstiick 54/0, ,HeidestralRe”, 4749 m”"2
Auf allen genannten Grundstiicken ist es beim Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen zu schadlichen Bodenveranderun-
gen (Verunreinigungen) gekommen.

Bei allen betroffenen Grundstiicken ist die Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen.

Regierungsprasidium GielRen

Alle Eingriffe in den Untergrund sind von einem bodenkundlich qualifizierten Ingenieurbiiro zu tberwachen. Der Boden ist
organoleptisch zu Gberprifen und das Ergebnis zu dokumentieren. Ergeben sich im Zuge von BaumafRhahmen, Baugrund-
untersuchungen, Ausschachtungen oder &hnlichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schéadliche Bodenverande-
rungen, so ist die Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren. Mal3nahmen, die die Feststellung des Sachverhalts
oder die Sanierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die Bodenschutzbehdrde zu unterlassen.

Da die Erfassung der v.g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD
ggaf. nicht vollstandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem
Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Lahn-
Dill-Kreises und bei der Gemeinde Huttenberg einzuholen.

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen.
Der Boden erfillt vielfaltige und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des

Bodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird n grundséatzlich eine
landwirtschaftliche Beratung/Erosionsberatung fiir die betroffenen Landwirte empfohlen.
Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schadliche Bodenveranderung, die durch Pflanzenanbau und Bearbeitung zu

einer signifikanten Erosion fuhren kann, sind ggf. individuelle SchutzmafRnahmen zu vereinbaren.
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Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauzeit und dartuber hinaus folgende Vermeidungs-

und Minderungsmafinahmen zu ergreifen sind:

8.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (z.B. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB);
von stark belasteten/befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den Unter-
boden, hohes Infiltrationsvermégen) — bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Bdden mit einem hohen
Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie moglich zu erfolgen; das heif3t ggf. der Einsatz
von Baggermatten/breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von
Boden — siehe Tabelle 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV;
Stand Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits verdich-
teter bzw. versiegelter Boden (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter)

Ausweisung von Bodenschutz- /Tabuflachen bzw. Festsetzung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen

Wo logistisch mdéglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauzédunen
oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerflachen - bodenschonenden Einrichtung und Riickbau!

Vermeiden von Fremdzufluss (z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen) der ggf. vom Hang herabkommende Nie-
derschlag ist (z.B. durch einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiicks) wahrend
der Bauphase um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; ggf. Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Re-
tentionsflachen

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731)

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4m (bei
Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger
Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu
kontrollieren. — siehe hierzu auch Kapitel 6. Zwischenlagerung, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungsflachen — HMUKLV, Stand Marz 2017“. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und weitere Informationen sind er-
héltlich unter: https://Jumwelt.hessen.de/presse/infomaterial/12/rekultivierung-von-tagebau--und-sonstigen-abgrabungs-

flaechen

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und
Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriunglichen Reihenfolge wieder einbauen)

Angaben zu Art und Qualitat der Verfullmaterialien

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und
vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht mehr
befahren werden.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und

sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV, Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden

Verwiesen wird auf Infoblatter des Ministeriums: Bodenschutz fiir Bauausfiihrende und Bodenschutz fir Hauslebauer.

Bodenordnung

Zum jetzigen Planungszeitpunkt ist eine Bodenordnung nicht vorgesehen.
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9. Denkmalschutz

Keine Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Nachrichtliche Ubernahme (gem&R § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offentli-
cher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet wer-
den missen.

Landesamtes fiir Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessenAR-
CHAOLOGIE im Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu schiitzen (8 21,3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht
mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

10. Kosten

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes werden der Gemeinde Hiittenberg voraussichtlich keine weite-

ren Kosten entstehen.

11. Sonstige Hinweise

Hinweis vom Naturpark Taunus
Im Plangebiet befindet ein Wanderweg des Naturparks Taunus. Wahrend der Bauzeit ist dieser frei begehbar
zu halten. Wenn das nicht durchgehend gewahrleistet werden kann, misste eine Umleitung des Wanderwe-

ges eingeleitet werden.

Verfahrensstand: Satzung 08/2019

Huttenberg und Linden, 27.07.2019 und 13.08.2019

Bearbeitung:  Dipl.-Geograph Mathias Wolf, Stadtplaner (AKH / SRL)

(BG_ObereSurbach5AE_S10.doc)

Planungsburo Holger Fischer - 35440 Linden Satzung 08/2019




Gemeinde Hiittenberg, Ot. Hiittenberg und Rechtenbach, B-Plan ,Obere Surbach® 5. Anderung 34

12. Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB

GemalR § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im sog. Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
die zuléssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m?2 betragt oder der Bebau-
ungsplan — bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 m2 — nach Uberschlagiger Prifung unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen haben wird. Vorliegend wird der untere Schwellenwert nicht Uberschritten, da die festgesetzten
Grundflachenzahlen (GRZ) nicht verédndert werden und es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung
nur um eine redaktionelle Anderung handelt. Es wird aber aufgrund der GréRe des Geltungsbereiches eine
Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB durchgefuhrt.

Die Vorprufung des Einzelfalls wird im Rahmen des Verfahrens gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB den zustandigen Fachbehdrden zugeschickt, die somit gemal 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB an
der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt werden.

Prufung gem. Anlage 2 BauGB: Uberschlagige Priifung

1. Merkmale des Bebauungsplans

1.1 Ausmalf, in dem der Bebauungsplan einen erheblich moglicherwei- | X | unerheblich
Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des Ge- se erheblich
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung setzt

1.2 Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere erheblich maoglicherwei- | X | unerheblich
Plane und Programme beeinflusst se erheblich

1.3 Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Ein- erheblich moglicherwei- | X | unerheblich
beziehung umweltbezogener, einschlie3lich se erheblich

gesundheitsbezogener Erwagungen, insbe-
sondere im Hinblick auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung

1.4 Fir den Bebauungsplan relevante umweltbe- erheblich moglicherwei- | X | unerheblich
zogene, einschliel3lich gesundheitsbezogene se erheblich
Probleme

15 Bedeutung des Bebauungsplans fir die erheblich moglicherwei- | x | unerheblich
Durchfuihrung nationaler und européischer se erheblich

Umweltvorschriften

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, HAaufigkeit und erheblich moglicherwei- | X | unerheblich
Umkehrbarkeit der Auswirkungen betroffen se erheblich

2.2 Kumulativer und grenziiberschreitender Cha- erheblich maoglicherwei- | X | unerheblich
rakter der Auswirkungen betroffen se erheblich

2.3 Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der erheblich X | moglicherwei- unerheblich
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei betroffen se erheblich
Unfallen)

2.4 Umfang und rdumliche Ausdehnung der Aus- erheblich moglicherwei- | X | unerheblich
wirkungen betroffen se erheblich
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maler oder Gebiete, die von der durch die Lan-
der bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archaologisch bedeutende Landschaften ein-
gestuft worden sind

25 Bedeutung und Sensibilitat des voraussicht- erheblich moglicherwei- unerheblich
lich betroffenen Gebiets auf Grund der beson- betroffen se erheblich
deren naturlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitédt der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Berlcksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualititsnormen
und Grenzwerten

2.6 Besonders geschiitzte Gebiete

26.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung o- erheblich moglicherwei- nicht betrof-
der Europdische Vogelschutzgebiete betroffen se erheblich fen

2.6.2 Naturschutzgebiete erheblich moglicherwei- nicht betrof-

betroffen se erheblich fen
2.6.3 Nationalparke erheblich moglicherwei- nicht betrof-
betroffen se erheblich fen

26.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutz- erheblich moglicherwei- nicht betrof-
gebiete betroffen se erheblich fen

2.6.5 Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 erheblich moglicherwei- voraussicht-
des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen se erheblich lich nicht be-

troffen

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaRl § 19 des Was- erheblich maoglicherwei- nicht betrof-
serhaushaltsgesetzes; nach Landeswasser- betroffen se erheblich fen
recht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete;
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 31b des
Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschafts- erheblich moglicherwei- nicht betrof-
vorschriften festgelegten Umweltqualitéatsnor- betroffen se erheblich fen
men bereits Uberschritten sind

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbe- erheblich moglicherwei- nicht betrof-
sondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer- betroffen se erheblich fen
punkte in verdichteten Raumen im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsge-
setzes

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete erheblich moglicherwei- nicht betrof-
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk- betroffen se erheblich fen

Uberschlagige Einschatzung:

Die Bebauungsplanédnderung fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es
besteht somit kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Nahere Erlauterungen zur Gberschlagigen Prifung

Kurzcharakterisierung des Bebauungsplans: Ausweisung von Baugebieten (Gewerbegebiete und Industrie-
gebiet) sowie Griinflachen. Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes (redak-
tionelle Zusammenfihrung). Lage und Ausdehnung der Baugebiete sowie die vorzunehmende Durchgriinung
des Gebietes werden nicht verandert, die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft werden weiter festgesetzt.

Kurzcharakterisierung des Plangebietes: Das Plangebiet umfasst gegenwértig vorwiegend gewerblich ge-
nutzte Flachen und nur noch wenige landwirtschaftlich als Acker oder Griinland genutzte Flachen im beste-
henden Gewerbegebiet Obere Surbach. Es wird im Norden von der Autobahn, im Westen von einem |w. Aus-
siedlerhof, im Stiden von Gewerbeflachen und im Osten von der Landesstral3e begrenzt.

1 Merkmale des Bebauungsplans

11 AusmaR, in dem der Bebauungs- Gewerbegebiete auf 100.530 m2 und Industriegebiet auf

plan einen Rahmen im Sinne des 29.327m? (redaktionelle Zusammenfihrung). Die maximal mogli-
§ 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die | che Versiegelung durch Gberbaubare Grundsticksflachen und
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt! | Verkehrsflachen wird gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan
nicht veréndert. Der Bebauungsplan setzt keinen Rahmen fir ein

Vorhaben der Anlage 1 UVPG.

12 AusmaR, in dem der Bebauungsplan Der Regionalplan Mittelhessen (2010) stellt den Gberwiegenden
andere Plane und Programme beein- Teil des Plangebiets als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand dar.

flusst
Der wirksame Gesamtflachennutzungsplan der Gemeinde Hut-
tenberg stellt fur das Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dar..
1.3 Bedeutung des Bebauungsplans fir | Berlicksichtigung der Umweltbelange im iblichen Umfang erfor-

die Einbeziehung umweltbezogener, | derlich.
einschlief3lich  gesundheitsbezoge-
ner Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nach-
haltigen Entwicklung

1.4 Fir den Bebauungsplan relevante | Keine zuséatzlichen Bodenversiegelungen und Belastungen des
umweltbezogene, einschlielflich ge- | Landschaftsbildes
sundheitsbezogene Probleme

15

Bedeutung des Bebauungsplans fur
die Durchfiihrung nationaler und eu-
ropaischer Umweltvorschriften

Zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes liegen keine Erkenntnisse
Uber die erhebliche Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder européischer Vogelarten vor. Dies betrifft die

Vorgaben des § 44 Abs.1 BNatSchG: Erhebliche Stérung, Ent-
nahme, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- oder

1§ 14b Abs. 3 UVPG: ,Plane und Programme setzen einen Rahmen fir die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben, wenn sie
Festlegungen mit Bedeutung fir spatere Zulassungsentscheidungen, insbesondere zum Bedarf, zur Gro3e, zum Standort, zur Beschaf-
fenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen, enthalten.”
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Ruhestatten sowie Fang, Entnahme, Verletzung oder Tétung von
Individuen.

Durch die Bebauungsplanéanderung ist kein nach § 30 BNatSchG
geschutztes Biotop betroffen.

schaftsvorschriften festgelegten

2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- | Auswirkungen betreffen vor allem die Lage und Ausdehnung der
keit und Umkehrbarkeit der Auswir- | Baugebiete innerhalb des Plangebietes. Durchgriinung und die
kungen Ausweisung von Ausgleichsflachen werden nicht verandert. Art
und Umfang der Anderung entspricht dem Ursprungsbebauungs-
plan und Anderungen 1.- 4., da in der Summe keine zusétzliche
Versiegelung vorbereitet wird.
2.2 Kumulativer und grenziberschrei- | Nicht erkennbar
tender Charakter der Auswirkungen
2.3 Risiken fur die Umwelt, einschlie3- | Nicht erkennbar
lich der menschlichen Gesundheit
2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung | Geringe Auswirkungen hinsichtlich Boden und Landschaftsbild
der Auswirkungen bleiben weitgehend auf das Plangebiet selbst begrenzt.
2.5 Bedeutung und Sensibilitat des vo- | Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind keine er-
raussichtlich betroffenen Gebiets auf | heblichen zuséatzlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft,
Grund der besonderen naturlichen | das kulturelle Erbe oder die Intensitat der Bodennutzung im be-
Merkmale, des kulturellen Erbes, der | troffenen Gebiet zu erwarten, keine Uberschreitung von Umwelt-
Intensitét der Bodennutzung des Ge- | qualitdtsnormen und Grenzwerten.
biets jeweils unter Beriicksichtigung
der Uberschreitung von Umweltqua-
litatsnormen und Grenzwerten
2.6 Besonders geschiitzte Gebiete
2.6.1 Gebiete von gemeinschatftlicher Be- | Nicht betroffen
deutung oder Europdische Vogel-
schutzgebiete
2.6.2 Naturschutzgebiete Nicht betroffen
2.6.3 Nationalparke Nicht betroffen
2.6.4 Biospharenreservate und Land- | Nicht betroffen
schaftsschutzgebiete
2.6.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope ge- | Nicht betroffen
maf § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 19 | Nicht betroffen
des Wasserhaushaltsgesetzes; nach
Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete; Uber-
schwemmungsgebiete gemaf § 31b
des Wasserhaushaltsgesetzes
2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemein- | Nicht betroffen
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Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
schritten sind

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevoélkerungs- | Nicht betroffen
dichte, insbesondere Zentrale Orte
und Siedlungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumord-
nungsgesetzes

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten ver- | Nicht betroffen
zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

Uberschlagige Einschatzung:

Die Bebauungsplananderung fuhrt voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es
besteht somit kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Anlage OkokontomaRnahme

k]

Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Umwvelt

Kressusschuss des Lahn-Dil-Krelses « Postfach 19 40 « 35573 Watzlar

Gemeindevorstand der
Gemeinde Hittenberg G emde Hulteriberg
Im Saales 2 W Lahn-DlII Kieis
35625 Hittenberg

\ 1. April

1 he 2183 >

LIV T n{

Schaffung eines Amphibienbiotops am Lorschbach —wOH.

Gemarkung Hochelheim, Flur 24, Flurstiick 86 (Nord)

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

gem. § 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009 {BGB!. | Seite
2542), in der derzeit giiltigen Fassung und § 3 der Kompensationsverordnung (KV)
vom 01.09.2005 (GVBI. 1 S. 624) ergeht folgende

L.

naturschutzrechtliche Entscheidung:

Die MaBnahme wird auf dem Gkokonto verbucht.

Dem Okokonto der Gemeinde Hlttenberg werden 86.682 Punkte gutge-
schrieben.

. Kosten:

FUr die Bearbeitung dieser Angelegenheit werden nach dem Hess. Verwal-
tungskostengesetz (HVwKostG) und der Verwaltungskostenordnung des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
in den jeweils glltigen Fassungen VerwaltungsgebGhren in Hohe von 45,00
€ festgesetzt. Der Aufwand umfasst Prifung, Bewertung und Ortshesichti-
gungen vor der Anerkennung und nach Abschluss der MaBnahme,

Wir bitten den Betrag innerhalb von 2 Wochen nach Zustellung dieses Be-
scheides auf eines der angegebenen Konten zu Uberweisen. Einen Uberwei-
sungsauftrag haben wir beigeflgat.

Auflagen:

Im Besonderen ist darauf zu achten, dass das Amphibienbiotop dauerhaft
erhalten bleibt. Die Griinflichen kdnnen zusammen mit den sich stidlich an-
schlieBenden Flachen mit Schafen beweidet werden.

Begriindung:
Nach § 3 der Kompensationsverordnung kann jeder, der im eigenen Inte-
resse oder flr andere ohne rechtliche Verpflichtung vorlaufende Kompensa-

ﬂ’&wa(“

FD Natur und Wasser
Datum’

09.04.2013

Urser Zaichen:
23/2010-NK-14-002
Arsprechpartne(in),

Frau Scharré

Telefon Durchwahl:

06441 407-17 39
Telafax Durchwsahls

06441 407-10 65
Geblude Zimmer-p .

C518

Telefonzentrae:

06441 407-0

SMal:

astrid schare@lshn-dil-kres. d

Interret
htipAiwwaviahn-cill-kreis de

thr Schreben vom

hir Zexchen:

Hausanschrift:
Kar-Kellner-Ring 51
35576 Wetdar

Servicozeiten:

Mo. - ML

07:30 - 12:30 Uhr

Do,

07:30 - 1230 Ulw
13:30- 18.00 Ulw

Fr.

07,30 = 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen.
Sparkasse Wetzlar
Kto. 59

8LZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg
Ko, 83
BL2 516 500 45

Postbank Frankfurt
Kto, 3051-601
BLZ 500 100 60
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@ﬁmsma(&nahmen durchfiihrt, eine Anrechnung als ErsatzmaBnahme bei zukinftigen Ein-
griffen verlangen (Okokonto), wenn

1. die geplante MaBnahme zuvor mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
wurde

2. die betreffende Flache im Vorfeld durch ein Fachgutachten auf Grundlage einer vor
Ort erfolgten Kartierung von Flora und Fauna hinsichtlich ihrer aktuelien und zu-
kilnftigen kologischen Wertigkeit bewertet und eingestuft wird. Diese Einstufung
erfolgt anhand der in der Kompensationsverordnung vorgegebenen Biotoptypen-
klassifizierung.

3. das geplante MaBnahmenkonzept ausreichend detailliert beschrieben und plausibel
gemacht wurde

Wird die MaBnahme von Dritten geférdert oder sonst mitgetragen, erfolgt die Anrechnung
in dem Verhaltnis, in welchem die Beteiligten die Kosten getragen haben,

IV. Prognostizierte Aufwertung der Flache durch die geplanten MaBnahmen::

Nach Umsetzung der geplanten MaBnahmen ist in Anlehnung an die derzeit glltige Fas-
sung der Kompensationsverordnung mit Okopunkten zu rechnen. Grundlage dieser Prog-
nose ist die der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegte Bilanzierung des Bestandswertes
im Verhaltnis zum erwartenden Zielzustand. Dieser erwartete Zielzustand ergibt sich aus
dem geschatzten Skologischen Potenzial einer Flache einschl. ihrer zu enwartenden Entwick-
lung bei entsprechender Pflege (iber einen bestimmten Zeitraum bzw. nach Umsetzung
entsprechender MaBnahmen. Wir weisen ausdrlcklich darauf hin, dass es sich bei dem
prognostizierten Wert um einen Zielzustand handelt, der zwar aufgrund des ékologischen
Patenzials der Flache erwartet werden kann, jedoch nicht eintreten muss. Dem zur Folge ist
eine Abweichung von der Prognose méglich und wiirde daher in der Folge eine Korrektur
des ehemals prognostizierten Wertes nach oben oder nach unten erfordern. Grundlage fir
den endagiiltig abzurechnenden Punktwert ist die Bewertung durch die Untere Naturschutz-
behorde,
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P B en, den ©. g. Betrag innerhalb vier Wochen nach Zugang dieses Bescheides unter Angabe
der nummer (si ilieger J isungstra und des obigen Aktenzeichens auf
eines der im Briefkopf genannten Kenten zu Uberweisen.

V. Rechtsbehelfshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung schriftlich oder zur
Niederschrift bei dem Kreisausschuss des Lahn-Dill-<reises, Abteilung Bauen und Umwelt,
Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar, Widerspruch erhoben werden.

Gegen die Anordnung der sofortigen Vollziehung kann beim Verwaltungsgencht GieBen,
Marburger Stra8e 4, 35390 GieBen, die Wiederherstellung der aufschiebenden Wirkung
des Widerspruchs beantragt werden,

f Wenn allein die Kostenentscheidung angefochten wird, findet kein Vorverfahren (Wider-
spruchsverfahren) statt. In diesem Fall kann gegen den Kostenbescheid innerhalb eines Mo-
nats nach Zustellung bei dem Verwaltungsgericht GieBen, Marburger StraBe 4, 35330 Gie-
Ben, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle Klage erho-
ben werden.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 80 Abs, 2 Nr, 1 Verwaltungsgerichtsordnung
(WGO) - BGBL. | S, 686 - in der jeweils giiltigen Fassung - zuletzt geandert durch das Ge-
setz zur Modernisierung des Kostenrechtes (KostRMoG) vom 05.05.2004 - BGBI. 15.718 -
eine Anfechtung der Kostenentscheidung hinsichtlich der Zahlungsverpflichtung keine auf-
schiebende Wirkung entfaltet.

Wenn allein die Kostenentscheidung angefochten wird, so findet kein Vorverfahren (Wider-
spruchsverfahren) statt. In diesem Falle kann gegen den Kostenbescheid innerhalb eines Monats
nach Zustellung bei dem Venwaltungsgericht GieBen, Marburger StraBe 4, 35390 GieBen, schrift-
lich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle Klage erhoben werden.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen
und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen sollen an-
gegeben, die angefochtene Verfigung soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden. Der
Klage und den Schriftsdtzen sollen Abschriften fir die Gbrigen Beteiligten beigefligt werden.

Hinweis:
Eine Anfechtung der Kostenentscheidung hat hinsichtlich der Zahlungsverpflichtung keine auf-
schiebende Wirkung.
Mit freundlichen GriiBen
: /
i. A. ( 7
A OL(,M
Scharré
Anlagen:

Auszug aus dem Okokonto
Uberweisungstréger
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Annex zum

Eingriffs und Ausgleichsplan
fiir den Riickbau einer

Fischteichanlage am Lorschbach
Gemeinde Hiittenberg, Ortsteil Hochelheim
mit dem Ziel der

Schaffung eines Amphibienbiotops

Vorbemerkung

Die Rschiteiche am ndrdlichen Ende des Lorschbaches wurden renaturiert und die
baulichen Anlagen innerhalb der Anlage zuriickgebaut.

Durch die Schaffung von Hufrasen siidlich der teiche und den Erhaltungsschnitt von
Kopfweiden entstanden artenschutzrechtlich bedeutsame Aufwertungen fiir
Amphibien, Reptilien und Arten die Hohlen und Spalten der Kopfweiden bewohnen,
die eine Neubilanzierung der MaBnahme rechtfertigen.
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Annexzum

RickbaueinerFischteichanlageam Lorschbach

Gemeinde Hittenberg, Gemarkung Hochelheim, Flur24, Flst. 86

Biotopbewertung gem. KV (2005)

Biotopnr.: |Biotoptyp gem. KV v. 1.09.2005 Punkte je|Hachen- |Biotop-
m2 grifie in
2 wert
Bestand
(15.342 Kleinspeicher,  Teiche, Abwertung|27 -5 1035 22.770
wegen Barrieren am Uferrand
(15,460 MNassstaudenfluren 44 45() 19.800
06.010 Intensiv genuizte Bachaue 27 025 24.975
(15,250 Begradigte und ausgebaute Bache, [23-5 47 846
Abwertung wegen periodischen
Trockenfallens
06.910 Intensiv genuizte Wirtschaftswiese auf|21 475 9.975
Dammkrone
01.132 Weiden-Weichholzaue Abwertung |63 — 10 |980 51.940
wegen Beimischung standortfremder
Baume und mangelnder Pflege
10.610 Feldweg 21 620 13.020
10.715 Versiegelte Fachen mit Regenwasser-|6 28 168
versickelrung
Summe Flache 4560
Biotopwert Bestand 143.494
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Planung
05,331 Ausdauernde Kleingewasser, |56 + 5 1035 £3.135
Aufwertung wegen Ausrichtung  als
Amphibienbiotop
(05.460 Nassstaudenfiuren 44+ 3 |700 32.900
06.020 Extensiv genutzte Feuchtweide 42 1140 47.880
01.132 Weiden-Weichholzaue 63+ 3 |980 54.680
06.310 Extensiv genutzte Frischwiese 44 648 28.512
05.213 Mabig schnell fliebende  Bache|69 57 3.933
(Mittellauf)
Summe Fldche 4560
Biotopwertplanung 241.040
Biotopwertgewinn (Bestand minus Planung) 97.546

Stehn-MNix

Pohlheim und Hiittenberg

Januar 2013
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