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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.
2020 (GVBI. S. 378),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020
(GVBI. S.915),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung

T 3 i m— Flurgrenze
Flur 3 Flurnummer
%7 Flurstucksnummer
‘ i vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MU Urbane Gebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Stg Staffelgeschoss (zwingend)
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m tber Bezugspunkt, hier:
OKaeb. Oberkante Gebaude
FH Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstucksflache

| nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

IE] Private StralRe

Griinflachen

Private Grunflachen; Zweckbestimmung:

v Verkehrsbegleitgriin

Wasserflaichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

@ Anpflanzung von Laubbaumen

Sonstige Planzeichen

]

StAb

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

Stellplatze fur Abfallbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Wasserverband Kleebach zu belas-
tende Flachen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

2y BemaRung (verbindlich)
- T T - geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
3 I n— raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléane

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

o Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (nicht eingemes-
sen)

—oS o Stromversorgungsleitungen der EAM Netz (nicht eingemessen)
—ofo—r Gasleitungen der EAM Netz (nicht eingemessen)

MW/PL Entwasserungsanlagen (Mischwasserkanal/private Leitung) des Wasserverband Kleebact
R (nicht eingemessen)

W Versorgungsleitungen DN 150 GGG des Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

meemae— (nicht eingemensen)
Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z OKageb. FH Bauweise

@ WA 04 08 I : 11,5 m o

@ WA 04 038 I - 11,5 m o

@) MU 0.4 08 Il +Stg 192,00 4 NN : 0

® MU 038 16 I ; 10,5 m o

@ MU 08 2,4 Il + Stg | 195,00 & NN A z

@) MU 0.8 2.4 Il +Stg |192,00 i NN S )

Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsttcksflache gilt die engere Festsetzung.

1.1

1.11

1:1:241

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

1.3.1.4

1.3.1.2

1.3.1.3

21

211

3.1

3.1.1

4.2

4.3

4.31

4.3.2

4.4

4.4.1

442

Textliche Festsetzungen

Fur den rdumlichen Geltungsbereich gilt:

Die zeichnerischen u. textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.05 ,Leih-
gestener Weg*, 1., 2., 3. und 4. Anderung werden durch die 5. Anderung aufgehoben.

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 und § 6a Abs.3 BauNVO gilt fir das
Urbane Gebiet:

Tankstellen und Vergnugungsstatten werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO gilt fur das Aligemeine
Wohngebiet:

H&he baulicher Anlagen: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die maximale First-
héhe auf 11,5 m festgesetzt. Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf die Oberkan-
te-Erdgeschoss-RohfuRboden (OKERFB).

Hohe baulicher Anlagen: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1a und MU 3 wird die maxi-
male Firsthohe auf 11,5m bzw. 10,50m festgesetzt. Die festgesetzten Héhen beziehen
sich auf die Oberkante-Erdgeschoss-RohfuRboden (OKERFB).

GemdR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO gilt fiir die Garagen im
Plangebiet:

Vor der Garage ist eine Zufahrt mit mind. 5m L&nge auf dem eigenen Grundstiick an-
zuordnen. Gleiches gilt fur Carports.

Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gemaR § 9
Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB:

Anpflanzung von Baumen und Stréduchern geman § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

Einfriedungen zum StraRenraum sind als lebende Hecke gemaR Artenauswahl oder als
Staketenz&une anzulegen.

Auswahlliste lebender Hecken:

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Die unbebauten Grundstucksflachen sind wie folgt zu gestalten:
Baume:

Je Grundstuck sind mindestens 2 Laubbdume gemaR Auswahlliste 1, davon einer im
Vorgartenbereich, zu pflanzen und zu erhalten.

Auswahlliste 1:

Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Obstbaume (Hochstamm/ Apfel, Birne, Kirsche in Sorte) auf stark wachsender Unterlage

Straucher:

Die nicht Uberbauten, privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
gestalten. Es sind auf mind. 10% der Flache landschaftsgerechte Gehdélze geman Ar-
tenauswahlliste 2 zu pflanzen und zu erhalten.

Auswabhlliste 2:

Pfaffenhutchen Euonymus europaea
Hasel Corylus avelana
Weildorn Crataegus spec.
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Schilehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Flieder Syringa vulgaris
Forsythie Forsythia spec.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung geméaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO:

Die Dachneigungen im Allgemeinen Wohngebiet 1a durfen 0°-45° betragen, im WA 1
25°-45°. Die Dachneigungen im Urbanen Gebiet diurfen 0-20° betragen, Flachdacher
sind zu begrinen. Flachdécher (ohne Begriinung) sind bei Garagen und Carports zu-
I&ssig.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Je Grundstick und Gebdude im Gebiet 1a, 2, 4 und 4a gilt es eine Zisterne zu errichten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9 Abs. 6 BauGB

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsbereich befinden sich im Bereich der Berliner StraRe hochwertige Tele-
kommunikationslinien sowie TK-Linien der Telekom. Weitere Hinweise siehe Begrin-
dung.

EAM Netz

Im Planbereich befinden sich Stromversorgungsleitungen (Niederspannungs- und
Strallenbeleuchtungskabel) und Erdgasversorgungsleitungen. Weitere Hinweise siehe
Begrundung.

Kreisausschuss LDK, Untere Denkmalschutzbehérde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem unmittelbaren Umfeld hierzu be-
finden sich vorgeschichtliche mehrperiodige Siedlungen sowie frih neuzeitliche Wirt-
schaftsanlagen. Es ist damit zu rechnen, dass durch BaumaRnahmen Kulturdenkmaler
im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstdrt werden.

Im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. BauGB gebotene Beriicksichtigung der Belange
des Bodenschutzes und der Bodendenkmalpflege ist keine archéaologische Voruntersu-
chung des kompletten Gesamtgeléndes erforderlich. Bei Erdarbeiten entdeckte Boden-
denkmaler sind nach § 21 Abs.3 HDSchG geschitzt. Sie sind dem Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. Weitere Hinweise siehe Begriindung.

Kreisausschuss LDK, Natur und Umwelt

Der an der Boschung zur Berliner StraBe nachgewiesene Knoéllchen-Steinbrech ist
besonders geschutzt und muss vor Beginn der Bautatigkeiten durch das Versetzen von
Plaggen auf geeignete Flachen umgesiedelt werden. Weitere Hinweise siehe Begriin-
dung und Umweltbericht.

Artenschutz
Folgende Regelungen sind zu treffen:

a) Nisthilfen fur verschiedene Vogel- und Fledermausarten sind an die Gebaude an-
zubringen.

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.10.1

4.10.2

4.10.3

4.10.4

4.1

b) Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Bescha-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter
Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

c) BaumaRnahmen (Baufeldvorbereitung und Abbrucharbeiten), die zu einer Zersto-
rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten fiihren kon-
nen, aulRerhalb der Brutzeit durchzufihren,

d) Geholzruckschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis
30.09.) durchzufiihren,

e) Gebaudekontrolle vor den Abbrucharbeiten,

f) Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu
informieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Kreisausschuss LDK, Brandschutz

In der Gemeinde Huttenberg steht fir den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes
ein Hubrettungsgerat nicht zur Verfligung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebau-
de, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt wer-
den soll, nur errichtet werden dirfen, wenn eine maximale Bristungshéhe von 8,00 m
uber der Gelandeoberflache bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern nicht tber-
schritten wird. Wird die maximal zulassige Brustungshéhe von 8,00 m zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern Uberschrit-
ten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich durch den Bau-
herrn sicherzustellen. (§§ 14,36 HBO). Weitere Hinweise siehe Begriindung.

Kreisausschuss LDK, Wasser- und Bodenschutz, RP GieBen Dez. Altlasten / Bo-
denschutz

Es wurde eine Einzelfallrecherche und altlastenfachliche Prufung fiir das bisherige
Gewerbegebiet vorgenommen, die dem zustandigen Dezernat beim Regierungsprasi-
dium Giefen zur Prifung vorgelegt wurde. Seitens des Dez. 41.4 gab es hierzu die In-
formation, dass eine gutachtliche Begleitung von Erdarbeiten erforderlich ist. Die Infor-
mationen sind dem Dez. 41.4 vorzulegen.

Far das Gelande des ehem. Gewerbebetriebes gilt daher vorsorglich: Damit im Bereich
des ehem. Gewerbebetriebes mdgliche Bodenverunreinigungen erkannt werden, sind
Eingriffe in den Untergrund wie z. B. die Aufnahme von Betonplatten und sonstigen
Versiegelungen von einem in Altlastenfragen und Bodenkunde qualifizierten Ingenieur-
buro zu Gberwachen. Der Boden ist organoleptisch zu tiberprifen und das Ergebnis zu
dokumentieren. Bei Auffalligkeiten oder Verunreinigungen ist die zustédndige Boden-
schutzbehérde - das Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4 - zu informieren.
MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder eine Sanierung behindern
kénnen, sind bis zur Freigabe durch die Bodenschutzbehérde zu unterlassen. Weitere
Hinweise siehe Begriindung.

Wasserverband Kleebach

Im sudlichen Planungsraum sind folgende verbandseigene Uberértlichen Entwasse-
rungsanlagen des Wasserverbandes Kleebach betroffen:

a) Regenrickhaltebecken RU Hochelheim, Langgénser Strake R 20 (WK 0400) mit
Entlastungskanal

b) Sammelleitung fir Mischwasser
c) Anschlussleitungen fiir Regenwasser
d) Schachtbauwerke

Die ungefahre Lage unserer Anlagen ist aus dem beigefigten Bestandsplan ersichtlich.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die genaue Lage durch einen Ortsvergleich festzu-
stellen ist. Flr Baugrunduntersuchungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m beiderseits
der Rohrauf3enwand (des Abwasserkanals und der Abwasserhausanschlussleitungen)
einzuhalten. Die Trasse der Sammelleitung ist im Bereich von 3,00 m beiderseits (im
freien Gelande) der Rohrachse absolut freizuhalten. Auch Anpflanzungen sowie Uber-
bauungen sind in diesem Bereich unzulassig. Weiterhin sind Abgrabungen, Gelénde-
vertiefungen, Aufschittungen und sonstige Auflasten im Bereich unserer Abwasserlei-
tungen nicht zuléssig. Weitere Hinweise siehe Begrindung.

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Im rdumlichen Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen DN 150 GGG.
Weitere Hinweise siehe Begriindung

Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Huttenberg in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Sonstige Hinweise

Die Errichtung von Anlagen (Zisternen) zum Speichern von auf Dachflachen aufgefan-
genem Regenwasser sowie die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser werden
empfohlen.

Je Wohngebaude sollten auf mind. 30% der Dachflachen eine Photovoltaik- und / oder
Solarthermieanlage (auch anteilig) installiert werden.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet 2 erloschener Bergwerksfelder. Bergbau ist in
diesen nicht betrieben worden.

Fir die Errichtung der Stellplatze im Uberschwemmungsgebiet des Kleebachs ist ein
Befreiungsantrag gemaR § 15 HWG erforderlich.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume*):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche

Obstbdume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflau-
me

Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

*Die Verwendung von Sorten und Zierformen ist zulassig.
Artenliste 2 (Strducher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonimus europaea - Pfaffenhutchen
Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster

Malus sylvestris — Wildapfel
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Ho-

lunder

Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana -  Wolliger
Schneeball

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner
Schneeball

Artenliste 3 (Zierstrducher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne
blatt

Calluna vulgaris — Heidekraut
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte

Lonicera caprifolium - Gartengei3-

Lonicera nigra — Heckenkirsche
Lonicera periclymenum - Wald-
geilblatt

Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche
Deutzia div. spec. — Deutzie

Malus div. spec. — Zierapfel
Philadelphus div. spec. — Falscher
Jasmin

Rosa div. spec. — Rosen

Spiraea div. spec. — Spiere

Weigela div. spec. — Weigelia

Forsythia x intermedia — Forsythie
Hamamelis mollis — Zaubernuss
Hydrangea macrophylla — Hortensie

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde
Clematis vitalba — Wald-Rebe

Lonicera spec. — Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. - Wilder
Wein

Polygonum aubertii — Knéterich
Wisteria sinensis — Blauregen

Hedera helix — Efeu
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen geman §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechts-
gesetz wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 28.10.2019
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am 05.06.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 05.06.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.06.2020
bis einschlielich 31.07.2020
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 29.01.2021
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.02.2021
bis einschlieRlich 19.02.2021
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemein-

devertretung am .05 20

Die Bekanntmachungen erfolgten im Huttenberger Mitteilungsblatt.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Huttenberg, den AO_?M

BurgerMeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
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getreten am:

Huttenberg, den &Q‘i’m

Burgeryleister

Gemeinde Hiittenberg

Ortsteil Hiittenberg (Hochelheim)
Bebauungsplan Nr. 1.05 "Leihgesterner Weg"
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