T A, . -, By — - bl

e e B =R B TR - BT S T S ST B el el sl L e aa - aa T LT L T e e bl T e - PR et e e e e i =

Gemeinde Hiittenberg, Ortsteil Huttenberg

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Raumbacher Berg"

Langgbnser Weg
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Jalengrundlage: Amtlicnes Liegenschaftzkatasterinformaticnasyatem {ALKIS)
der Hessischen Yerwaltung fiir Bodenmanagerment und Geoinformation.
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Rechizgrundlagen

Baugeselzbuch (BauGR) id.F. der Bekannimachung vorm 03.11.2017 (BGBI. | S. 3834}, zuletzt gefindart
durch Artikel 2 des Gesetzes vorn 08.08.2020 (BGBI. i S, 1728),

Baunutzungsvererdnung (BauNv() i.d F. der Bekanntmachung 21.14.2017 (BGEI. | 5. 3788),
Planzeichenverardnung 1990 {Planzy 90} i.0.F der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGEI. 11991 5. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes wom 04.05 2017 [BGBIL 1 5. 10573,

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 5. 188), zuletzt geéndert dutch Geselz vom
03.06.2020 (GYBIl. 5. 378),

Hessische Gerneindeardnung (HGO) Ld.F. vam 07.03.2005 (GVEBL 1 5. 142), zuletz! gednder durch Arlikel
2 des Geselzes vom Q7052020 (GVBL 3. 318), verldngert durch Arikel 3 des Gesetzes wvom 17,
Drezember 2020 (GVBI. 3.915),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12 2010 (GVBI. | 5. 548), zuletzt gednderl durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22 082018 (GVBIl. 5. 366).
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Eergich ohne Ein- und Ausfahrl

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowle fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgenenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbessiligung
sowie fir Ablagerungen; Zweckbestimmung:
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Anplarizung von Laubbaumen

Umngrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boder, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivwiese

Entwicklungsziel: Reptiienhabitat

Entwicklungsziel, Sireuohstwiese

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunslen des Zweckverband Millelhessische
Wasserwerke zu belastends Flachen
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Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maltes der baulichen Mutzung
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Bai Konkurranz von GRZ und uberbavbarer Grundsticksflache alt die engere Festsctzung.

Textlicha Festsetzungen

Art und MaR der baulichan Nutzung gemdt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemil §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.¥.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNV(Q:

I Gewsrbegebiet wird gemaft § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO bestimmi. dass Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriehsleiter, die dem Gewerbsbetrieb zugeardnel

und ihm gegenlber in Grundfléche und BEaumasse untergeordnet sind, allgemain culédssig sind,

Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.¥.m. § 1 Abs. 9 BauNVO und § 8 BauNV(:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelshetriehe sowie Verkaufsstellen von Gewerbabetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen, Ausnahmsweise zuldssig sind nur
sulehe Einzelhandelsbetriebe, die in unmiltelrarem raumlichem und betrigblichem Zusamrenhang mit
produzierendan Gewarbebetrisben stehen und nicht mehr ais insgesamt 200 m® Verkauwfs- und

Ausstellungsflche baban,

Gemali § 5 Abs. 1 Nr. 11.V.m § 18 Abs.1 BauNVO:

Im Gewerbegebiet darf die maximal zuldssige Obeskante der Gebadude 14m Gber Oberkante
Erdgeschoss Rohfullboden nicht dberschretten, Ausnahme: Teshnische Aufbauten und Einrichtungen,
Tanks, Silos oder Schornstsine.

Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemdl § ¢ Abs. 1 Nr.4 BauGB:

GemdB § 5 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVQ und § 23 Ahs.5 BauNvO:

Untergeordnete Mebenanlagen sind nur innarhalb der Oherbaubaren Grundstiicksflachen zulissig:
ausgenommen sind Techrische Versorgungseintichtungen {wie 2z B. Trafostation), Steilpldtze und ihre
Zufahrien sowe Regenwasserzisternen. Digse  sind  auwch  auf  den  nicht  dberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Ausnahmen: Innerhall der Bauverbolszone zur Landesstrafe sind keine
baulichen Anlagen zulassig. Im Schutzbereich der Leitung des ZWMW sind ebenfalls keine baulichen

Antagen (Hochbauten und Stellplatze zuidssig.

MaRnahmen und Flachen flir Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Matur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur wnd
Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sawie Flichen fiir Mabnahmen, die als
Sammel-Ausglaich bzw. -Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet gemal § 9 Abs. 1a

BauGB zugeardnet werden:

Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB gilt fir die Anlage des
Regenriickhaltebeckens: Auf der Fliche fiir die Regelung cdes Wasserabflusses ist ein offenes

Regenrickhaltabecken anzulegen und naturnah zu gestalten.

Entwicklungsziel: Extensivwiese

Cie Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege Lnd zur Entwicklung vorn Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel  Extensivwizse” sind regelmatig durch eine zweimalige Mahd zu
vewirtzchaften. Auf den zweiten Wiesenschnitt kann auch wverzichlet werden, wenn der zweile
Wiesenaufwuchs sehr schwach ausfallt. Bestehends standorigerschie, heimische Gehélze sind zu

erhalten,
Entwicklimgsziel: Reptilienhabitat

Innerhalt der Flachen fiir Malinahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Reptilienhabitat” ist ein Steinriegelkomplex mit einer
Mindestgrofte von 5 m x %0 m anzulegen. Die Mindestlange batragt 15 m. Der Steinnegelkomplex ist
regelmatly durch eine zweimalge Mahd oder Bewsidung zu pflegen, sodass ein Ubermafiges
Uberwachsen vermieden wird. Alle 150 m® ist sin regionaltypischer hochstammiger Gbstbaurmn

anzupflanzen. Pllanzqualitat: Mindest-Stammumifang 10-12 cm
Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Innerhalb der Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur Entwicklung von Boden, Matur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel |, Streuchstwiese” sind je 100 m® ein regionaltypischer
hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Pflanzgualitat: Mindest-Stammumfang 10-12 om. Die Flache
goll als ein- bis zZweischiriges Grinland bewirtschaftet werden. Das Schnitlgut isl abzutransportieren.
ging Dingung ist unzuldssig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2
Weidegdngen pro Jahr zuldssig, falls edorderlich kann eine Machmahd wvorgenommean werden.
Obstbdume sind fachgerscht zu pflegen, Ausfille sind zu ersetzen. Es sind auf einer Flache won

mindastens 10 m* Sandlinsen und auf mindestens 15 m? ein Tothalzhaufen for Reptilien anzulegen

Zustzlich wird dem Eingriff die Kompensationsmafnahme | Entwicklung einer Wacholderheide®
Zugzordnet {Okokontomaiknahme Gemarkung Hochelheim, Flur 24, Flurstdck 86 {Sid), Schieiben der
UNB vom 0804 2013, AZ.; 23/2010-NK-14-005), Es folgt eine vertragliche Yereinbarung.

Landschaftspflegerische und eingriffsminimlerende Festsetzungen gemdlh § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGE und Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemalk 9 Abs. 1 Nr. 25a BauiB:

Je Planzeichen ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Cranung ader ein hochstammiger
Obstbaum gemai Artenliste unter 4.9 zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Die Standorte kénnen

gegenlber der Yorgabe auf der Flankarte um biz Zu 5 m versetzt werden,

Gehwege. Stellplatze, Zufahcten. Hof- und Lagerfidchen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
befestigen. Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine Befahrung der Flache notwendig
ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (2.8, Ladezonen, die mit Gabelstaplern befahren

werden missen, Rangierflichen fir Lkw's, Feusrwebrzufabrien etc.).

Je 5 PRW-Sielplatze ist mind. 1 groftkroniger Laubbaum mit ginem Mindestumfang von 18-18 cm zu
pflanzen und zu unterhallen, Sofern die Bdume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist
[eweils gine mind, 3 m* grolie offene Baumscheibe vorzusehen, Aren siehe Pllanzliste Ziffer 4.9

Die bei den Baumpflanzungen unter 1.6.3 erforderlichen Baumscheiben missen ging offene

Vegetationsflache von mindestens 4 m? aufweisen und gegeniber Uberfahrung geschiitzt sein.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern im Bereich des StraBenkérpers

GemiB § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im

Bereich des Strallenk&rpers:

Won der Straltenseite aus sind Bdschungen ale Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundsilck
zu dulden, soweit sie zur Herstsllung des Strafenkbrpers erforderlich sind. Sie kinnen von dan
Grundstickseigentimern durch dig Ertichtung von Slitzmauwern bis zu 1.0 m {Hachstmali) abgewsndet

werden.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltunasvorschriften

{Salzung gemalk § 21 Abs. 1 und 3HBO iv.m. § 8 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.¥.m. § 91 Abs. 1 Nr, 1 HBO:

Als Dacheindeckung sind nichl sngobierte oder glasiente Materialien in dunklen [(anthrazit, schwarz,

grauy, weilen und raten Farblénsn (braun, ziegelrot. dunkelrot) sowie daverhafte Begrinungen zulassig.

Sular- und Folovohtaikanlagen sind jedoch ausdricklich zulassiy.

Zuldssig sind Dachneigungen von 07 bis 25°. Die vorgegehanen Dachnaigungen gelten auch fir
Nabananlagen im Sinne des § 14 Baulwo.

Flachdacher oei Nebenanfagen sind dauerhaft zu begriinen,

Werbeanlagen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.¥.m. § 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO:
Werbeanlagen an Gebauden diirfen dig jeweilige Firsthohe nicht Giberschreiten,

Wegweiser sind keing Werbeanlagen und werden van der Varsehrift nichf erfasst,
Werheanlagen (2.B. Pylong) sind nur am Ort der Leistung zukéssig.
Wesrbung auf den Dachfldchen ist nicht 2Zutassig,

Bei Werbung auf freigtehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache sine Grifte von 10 m? und eine

Gesamththe von B m Jber dem natirlichen Gelinde nicht Oberschreiten.
Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

Werbeanlagen mit greller Farbgebung (z.B. Neonfarben) oder reflektierenden Materialien
- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung
Wearbung an sich verandermden oder bewegenden Kongtruktionen

Einfriedungen

Geméh §9 Abs. 4 BauGGB i. V. m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zuldssig sind offene Einfrisdungsn bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uber geplanier Geldndeaberkante

zzgl. nach innen abgewinkelten Uberslénden.

Seitliche und rickwértige Einfrisdigungen (z.B. Stabgitter, Drahtgeflecht, Holz ete) simd ivan mit

einheimischen, standartgerechten Laubstréuchern und Klettierpflanzen herzustellen,

Grundstiicksfreiflichen

Gemdl § 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. § 91 Abs. 1 Nr. SHBO:

100 % der GrundslGcksfraiflachen (= nicht (berbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs.
4 BauNW(Q) sind als Gronflache (Rasen, Beete, etc) anzulegen. Davon sind mind. 30 % mit
standortgerechten Lauhgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2, Arlenliste
siehe unter 4.8, Die gemai § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB nach Plankarte vorzunehmenden Anpflanzungen

kdnnen hierbei angerechnet werden,

Wasserrechtliche Festsetzungen

{Batzung gemAal & 37 Abs, 4 Satz 2 und 3 HWG iV m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Verwendung von Niederschlagswasser gemil § & Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:!

Miederschlagswasser von den Dachfldchen ist als Brauchwasser (gimschl. Feusrldschwasser) zu
verwenden, sofern wasserwirtschafthche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen und
varbehaltlich der Eignung unter Qualitdtsgesichtspunkten bzw, soweit keine Dachbegrinung vorgesehen

wirg.

Micht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewasser ist in geeigneten Fallen
dem in der Flankarts gekennzeichneten Regenriickhaltebecken und Yorflutern zu zufuhiren oder zo

versickern, soweil wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen,

Hinweise und nachrichtliche Ubermahmen

Stellpldtze

Die Garagen und Stelipldtze betrefenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Hultenberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung asltenden

Fassung ergénzt.

Denkmalschutz

Das Landesamt filr Denkmalpflege Hessan weist mit Schreiben vom 22 .04 2020 darauf hin, dass sich im
Plangebiet und 1m unmittelbaren Umfeld vorgeschichtliche Siediungshinterlassenschaften befinden. Es
ist damit zu rechnen, dass duerch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG

{Bodendenkméler) zerstdrt werden,

Bauvorgreifend ist daher eine flachige Voruntersuchung notwendig zor Prifung und Faststellung der
Chaalitt und Wertigkeit der Bodendenkmaler, auf der Grundlage digser Untersuchung kiinnen weitere
archaologische Ausgrabungen notwendig werden.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archiologische Denkmalpflage, oder der Unteran Denkmalschutzbeharde unverziiglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Waoche
nach der Anzefge im unverdnderten Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise var Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schilzen,

Artenschutzrechtliche Vargaben und Hinweise

Die Voarschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) sind zu
beachien. Zur Vermeidung der Zerstéirung oder Beschadigung von Foripflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschitzter Arten (val. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind inshesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstirung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten geschiitzier

Yogedarten fahren kénnen, auferhalb der Brutzeit durchzufithren,

b) Gehdlzricksehnitte und -rodungen  auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09)

durchzufibren,

Bei abwewchender Vorgehensweise ist die Unters Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Yerbotstatbestinde nach § 44 BNatSché berlht, ist gine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSch3 bzw.
Bafreiung nach § 67 BNat3chG bei der Unteran Naturschulzbehérde zu beantragen.

Zur Nerhindgrung eingr Einwanderurg von Tieren ist das Baufeld durch eing tempordre und

iberkletterungssichere Einwanderungsharriere zu sichern.
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Zur Vermeidung der Zerstrung oder Beschidigung wven Forpflanzungs- und Ruhestdlten won
Zauneidechsen ist eine Umsiedlung in die zuvor varbareilelen Reptilienhabitate ginstiger Weise im
Zeitraum won April bis Mai durchzufithren. In Ausnahmeféllen ist eine Umsiedlung auch im Zeitraum von
August bis Ende September moglich. Tiefbauarbegiten im jeweiligen Eingriffsbereich sind zu Beginn durch
gine gualifizierte Person zu begleiten (okologische Baubegleitung). Die gemal Ziffer 152
(Reptilienhabitat) festgesetzten artenschutzrechtiichen Ausglaichsmaknahmen sind gemakt § 44 Abs. 5
BNatSchis als vorlaufende Malinahme umzusetzen, d.h. die Herstellung des Ersatzhabitats fir Reptiien
muss Zum Zeitpunkl des Eingriffs in die entsprechenden Lebensraumes soweit entwickelt sein, dass
dieses fir die betroffenen Arten als Ersatzlebengraum dienen kann, Die Wiesenflachen der Maknahmen
mit der Ziffer 1.5.2 (Extensiviviese), 1.53 (Reptilienhabital) und 1.54 [Streucbstwiese) sind
enlechsenfreundlich zu bewirtschaften (Schnitthdhe 15 om} Das Schnittgut der Flachen st
abzutransportieren, eine Dungung ist unzwldssig. Unter Absprache mit den zustandigen Behbéirden
kbnnen die Mahdierming oder [hngergaben {organischer Diinger) angespassl werden. Fir die
Mafnahmen Ziffer 1.5.2. 1.5.3 und 1.5.4 ist ein Monitoring uber finf Jahre durchzufilhren, um den Erfalg
der Malknahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah korrigisrend eingreifen bzw. nachbassern zu

kdnnen.

Zur Vermeidung der Zerstirung oder Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Feidlerche
dnd Rebhuhn ist bei Baubeginn zwischen 1. Marz und 30. September der gesamle bisher
landwirtschattlich genutzte Eingriffsraum einschliefilich vorhandener Fald- und Wegraine in 2-wéichigem
Abstand ab Ende Februar regelmafig umzubrechen oder zu mulchen, damit slch keine geeigneten
Brutbedingungen ginglellen kdnnan, Es ist vorlaufend (CEF-Malinahrme) ein gin- bzw. 2weijahriger
Blihstraifen mit Schwarzbrachestreifen auf einer Flache von mindestens 10.000 m? herzustellen.
Mindestbreite 10 m. Angrenzends Schwarzbrache 2 bis 3 m breit. MindestgrdBe der Malnahmenfliche
betragt 1.000 m2. Mindestaussaatstarke 10 kg pro Hektar. Saat und Bodenbaarbeitung muss bis
spatestens 30, April erfolgen. Umbruch nicht vor dem 31, Januar, Dre Sicherung der
Ausgleichsmaknahmen erfolgt (iher einen stadtebaulichen Vertrag. Fiir die Malinahmen ist ein
Monitoring dber finf Jabre durchzufiihren, um den Erfalg der Malinahme sichsrzustellen bzw. im

Bedarfgfall zaitnab korrigierend eingreifen bzw. nachbessern zu kénnen.

Zyr Verhindarung von Yogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten solits fiir alle spiegelnden
Gebdudelsile die Durchsichtigkeit durch Yerwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen
von Markigrungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Vesringsrung der Spiegalwirkung solite

eine Verglasung mit Aulerreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig verwendet werden.

Zur Vermeidung von Begintréachtigungan nachtaktiver Insekten soliten fir die funktionals
Aulienbeleuschtung ausschlielflich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
MNatrivpmdampf-Hochdrucklampean) mit singr Farbtemperatur vorr 3.000 Kelvin (warmweifa Lichifarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Yervendung vollstandig gekapselter Leuchtengehiuse. die kein Licht mach

ohen emitlieren, verwendet werden.

Bauverbotszone, Baubeschrinkungszonea

Bauliche Anlagen an Stralten sind gemal § 23 HSKG in giner Entfarnung von 20 m zur Landestrafe (L

3360, gemessan am dulteren Rand der befestigten Fahriahn, zu arrichten,

Die Bauverbotszone ist van Hochbauten. Aufschiitiungen, Abgrabungen, Auftenwerbung sowis obar- und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsaniagen Drilter freizubalien. Zu Hochbauten in diesem Sinne zéhlan

auch Mabenanlagen wie Umfahrengen, Dberdachung. Steliplatze und Lagerflachen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalty der Baubeschrankungszone ist
die Zustimmung von Hessen Mobil einzuholen, in allen anderen Fallen ist die Genshmigung bei Hessen

Mobil zu beantragen.

Hinweise fiir den BauantragiBaugenehmigungsverfahren/Bauherr
Freiflichengestaltungsplan:

Zusammen mit dem Bauantrag ist fir jede BaumnaBnahme auch ein Freifiichengsstallungsplan
einzureichen, aus dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes praffahig erkennbar ist.
In diesem sind inshesondere die babauten Flachen, sonskige befestigte Flachen wie Zufshrien,
Stellplatze elt. und dis Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und
weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z.B. Hohenveranderungen, Lage, Grike und Gestaltung
von Entwasserungsmulden und weitere Yerdnderungen in der Freifliche} entsprechend der Vargabe des
Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist durch einen Planer ader vergleishbar

gualifizierte Person {z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu erstellen und zu unterzeichnen.
Entwisserung und deren bauliche Gestaltung

Miederschlagswasser ist grunds#tziich auf dem Grundstick, auf dem es auftrifit, sach- und fachaerecht,

unter  Berlcksichtigung der geltenden  Trinkwasserschutzverordnung, zu  entsorgen. Der
Grundstickseigsntimer hat dafir Sorge zu tragen, dass kein Obeflachenwasser auf &ffentiche Flachen
l&uft und hat dafir eigenstdndig bauliche ‘“orkehrungen zu treffen {z.B. Entwisserungsrinng an

Grundsticksgrenze),
Grundwasser

Cer LDK, Wasser- und Bodenschutz weist mit Schreiben vom 20.04.2020 auf folgendes hin: Saollle bei
den Bauvorhaben im Gelungsbereich des Bebauungsplanes Grundwasser aufgeschlossen und eine
Ableitung des Grundwassers erfordstich warden, ist gemall § 49 WHG eine unverzlgliche Anzeige beim

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehirde vorzulegen.

Bergaufsicht

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegl Im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in
denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstellen liegen nach den hier vorhanderen

Unterlagen aulerhalb des Planungshereiches,

Artenauswahl

Baume 1, Ordnung (Hohe: 20 - 40 m):

Acer platanoides Spitzahaorn
Acer peetdfopialanus Bergahorn
Belula pendula Hange-Birke
Fagus sylvalica Fotbuche

Quercus petracs Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Titia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyflios Sammer-Linde

Baume 2. Orenung (Hohe: 12/15 - 20 m);

Carpinus betufus Hainbushe

Julans regia Echte Walnuss

Popufus tremida Zitler-Pappel

Prurnus awvium Wopelkirsche
Sorts domestica Speierling
Safiy caprea Sal-Weide

Klginbdume {(H6he: 7 - 12115 m):
Acer campesire

Carpinus batifus

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Salix caprea

Sambucus nigra

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Striucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corplus avelians
Crataequs faevigata
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Euvonymus eurcpasus
Ligustrum vilgare
Lonicera xylostaum

Viburnum lantana
Kletter- und Schiingoflanzen:

Clemalis vitatha
Lonicera caprifolium
Lonicera perichyrmantim
Vitis winifara
Obstgehilze

Mafus domesiticus
Prunus alium
Frriis coarasus
FrUmes dornastics
Pyrus communis

Fyrus pyraster

Faldahorn

Hainbuche

Zweignfi. Wailidorn
Eingriffeliger Weiltdorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeore

Vogelbeere

Kornelkirsche

Blutroter Haririege|

Gemeine Hasel
Zweigrifieliger Weitdorm
Schwarzer Holunder
Eingriffeliger \Weiltdorn
Gewohnlicher Spindelstrauch
Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Wolliger Schneeball

Gewdhnliche Waldrebe
Waohlriechendes Geiliblatt
Waldgeifthlath

Echter Wein

Apfel
Kidturkirsche
Sauerkirsche
Pllaume
Birne

Wildbirne

VYerfahrensvarmerke:

Der Aufslellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGR wurde durch die Gemeinde-

veriretung gefasst am 09.12.2018
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsivlich

bekanntgemachl am 13.03.2020
Die Offentlichkeilsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich be-

kanntgernachl am 13.03.2020
Die Offenilichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs, 1 BauGB erolgte in der Zeit vam 19.03.2020
bis einschhellich 24.04.2020
Die Offentlichkeilsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am 30102020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vorn 09.11.2020
his ginschlisllich T18.12.2020
Der Satzungsheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGRB sowie § 5 HGO i.V.m,

§ 9 Abs 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch dis

Gemeindevertretung am of 03 2024

Lis Bekanntmachungen erfolgten im Hittenberger Mitleilungsblatt.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird beststigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den  hierzu
ergangenen Baschlissen der Gemeindevertretung (bereinsfimmt und dass die fir die
Rechiswirksamkesil malkgebenden Verfahrensvarschriften singahaltan worden sind.

Hu%arg. den (5. 3.5, A02 1

Rechtskraftvermerk:
Uer Bebauungsplan st dusch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGs in
Kraft getreten am:

Gemeinde Hiittenberg, Ortsteil Hiuttenberg
Bebauungsplan Gewerbegebiet

"Am Raumbacher Berg"
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