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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huttenberg hat gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Raumbacher Berg“ sowie die Anderung des Flachennutzungs-
planes in diesem Bereich beschlossen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Um-
weltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis
der Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu beriicksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach 8§ 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennut-
zungsplan-Anderung beschrieben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt 6stlich im Ortsteil von Hochelheim, in der Gemeinde Hittenberg. Im Westen wird
das Gebiet durch die Weserstral3e und im Norden durch die Landesstrafl3e L 3360 (Langgodnser Stralie)
begrenzt. Nordlich, dstlich sowie sudlich schlieBen Ackerflachen an. Westlich sind gewerbliche Nutzun-
gen vorhanden. Im 6stlichsten Teil des Plangebietes schlieRen ein Feldweg, ein dichter Gehdlzbestand
sowie das FlieRgewasser Raumbach an. Den Uiberwiegenden Teil des Plangebietes nehmen Ackerfla-
chen ein. Weiterhin ist ein Griinweg vorhanden.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Untereinheit 348.11 ,GrolRenlinder Hl-
gelland® (Haupteinheit 348 ,Marburger-GieR3ener Lahntal“). Das Plangebiet weist ein Std-Nord-Gefélle
auf. Es féallt von 207 m 0. NN auf ca. 200 m U. NN ab. Das Flurstiick 43 in der Flur 27 fallt von Westen
nach Osten von 200 m 4. NN auf 193 m 0. NN ab.

BT RE TR

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im Luftbild. Quelle: Natureg Viewer Hessen, Zugriff: 16.01.2020,
eigene Bearbeitung.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Entsprechend des Planziels werden Flachen fir ein Gewerbegebiet festgesetzt. Daher setzt der Bebau-
ungsplan fur den Bereich des Plangebietes, entsprechend der angestrebten gewerblichen Nutzungen
fur Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO, eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 sowie einer Geschoss-
flachenzahl von GFZ = 1,6 fest. Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen auf ein Maf von Z = Ill und die Oberkante Geb&ude mit OKgen = 14,0 m begrenzt.
Ausnahme bilden technische Aufbauten und Einrichtungen, Tanks, Silos oder Schornsteine. Im Gewer-
begebiet wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO bestimmt, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig sind. Weiterhin werden
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Flachen fur die Abwasserentsorgung (RRB, Einleitstelle mit Diker) sowie Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Weitere Festsetzungen des Planes sind in den einzelnen Kapiteln des Umweltberichtes gelistet oder
kdnnen den Textlichen Festsetzungen entnommen werden.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Das Plangebiet umfasst in der Flur 4 das Flurstiick 603tlw., in der Flur 27 die Flurstlicke 40tlw., 41tlw.,
42tlw., 43, 44-46, 49tlw., 56tlw. Die Flache umfasst ca. 3,7 ha des Gewanns ,Am Raumbacher Berg*
Ostlich der Weserstral3e und kann u.a. Uber die Hohe StraRe erschlossen werden. Die Bauflachen im
Plangebiet kdnnen bei einer GRZ von 0,8 im Gewerbegebiet (GE) rd. 2,0 ha versiegelt werden. Die
kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet kann aus der nachfolgenden Flachenbilanz enthommen wer-
den (Tab. 1).

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen (digital errechnet):

Geltungsbereich des Bebauungsplans 37.931 m2
Flache des Gewerbegebietes 25.062 mz
Versieglung bei einer GRZ von 0,8 rd. 20.005 m?
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 6.790 m2

. m
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flachen fur Versorgungsanlagen (Regenrickhaltebecken und 1298 m?

. m
Einleitstelle in den Raumbach)
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.307 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

2.474 m2

Landwirtschaftlicher Weg

Es stehen im Ubrigen Gemeindegebiet von Hittenberg keine freien gewerblichen Bauflachen mehr zur
Verfligung, sodass mit der vorliegenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
weitere gewerbliche Bauflachen im AuRRenbereich geschaffen werden sollen. Im Gegenzug soll im Zuge
des Abweichungsantrages des Regionalplanes ein Aufhebungsverfahren fir den rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,An dem gro3en Pfuhl* durchgefiihrt werden. Die Flache des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ist fur eine Entwicklung nicht mehr geeignet, zumal diese aus stadtebaulicher Sicht, abgesetzt
von der Ortslage liegt und somit die Verfestigung einer Splittersiedlung ermdglicht. Durch die Rick-
nahme dieser Flachen kann dieser Bereich planerisch wieder der Landwirtschaft zugeordnet werden.
Die Ricknahme der Flache kann sowohl bei der Darstellung des Flachennutzungsplanes sowie durch
ein Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes erfolgen.

Der geforderte artenschutzrechtliche Ausgleich wird zum Teil bereits im Plangebiet umgesetzt werden.
Es werden jedoch 10.000 m2 Ackerflache bendtigt, um den artenschutzrechtlichen Ausgleich fir die
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betroffenen Feldvdgel (Feldlerche und Rebhuhn) zu kompensieren. Bei der Inanspruchnahme der Kom-
pensationsflache sollen auf Ackerflichen mit einem maéglichst geringen Ertragspotenzial zurtickgegrif-
fen werden. Die Inanspruchnahme der Ackerflachen kann dem naturschutzfachlichen Ausgleich ange-
rechnet werden (s. Kapitel: 3). Eine weitere Inanspruchnahme von externen landwirtschaftlich genutzten
Flachen, soll bei der vorliegenden Planung, nicht erfolgen. Das entstehende Biotopwertdefizit wird einer
OkokontomaRnahme zugeordnet. Daher kann vorliegend dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den Folge geleistet werden.

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -pléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berucksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir den Planbereich Vorranggebiet fur die Landwirtschaft
dar. Uberlagert wird die Fliache zudem von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen und
es wird eine von Nord nach Sid verlaufende Gbergeordnete Fernwasserleitung im Bestand dargestellt,
die das Plangebiet durchquert.

Gemal der Zielvorgabe 6.3-1 (Z) des Regionalplans Mittelhessen 2010 hat in den Vorranggebieten fir
Landwirtschaft die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen.
Die Agrarstruktur ist hier flir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln. Mit
der geplanten Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Verlagerung und Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes mit gewerblicher Nutzung ist zwangslaufig eine Flacheninanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Nutzflachen verbunden. Die vorliegend in Rede stehende Flache ist insgesamt
rd. 3,7 ha grof3. Jedoch hat die landwirtschaftliche Bodennutzung in diesem Bereich immer noch Vor-
rang, sodass ein Abweichungsverfahren von den Zielen der Raumordnung im Bauleitplanverfahren er-
forderlich wurde. Eine Zulassung der Abweichung ergeht unter der MaRgabe, dass die Tauschflache
nordlich von Weidenhausen durch Anderung des Flachennutzungsplans als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt wird und ein Aufhebungsverfahren fir den in diesem Bereich rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,An dem groRen Pfuhl* durchgefihrt wird.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 der Gemeinde Huttenberg befindet sich der-
zeit in seiner Fortschreibung. Aktuell stellt der wirksame Flachennutzungsplan fir das Plangebiet noch
Flachen fur die Landwirtschaft dar. In den vorgestellten Vorentwirfen fur die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans sind in diesem Bereich bereits Erweiterungsflachen fir das bestehende Gewerbe-
gebiet vorgesehen. Fir die Schaffung des Bauplanungsrechtes ist parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes dennoch der Flachennutzungsplan der Gemeinde Huttenberg zu &ndern. Ziel ist im We-
sentlichen die Umwidmung der durch die vorliegende Planung beanspruchten landwirtschaftlichen Fla-
chen in gewerbliche Bauflachen.

Das Plangebiet grenzt westlich an das bestehende Gewerbegebiet des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Butzbacher Weg“ an, der keine freien Flachenkapazitdten mehr aufweist, sodass nun auch die
Ostlich angrenzenden Flachen mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes fur eine gewerbliche Ent-
wicklung beplant werden sollen. Die Festsetzungen orientieren sich auch an dem angrenzenden Be-
stand, um eine kontinuierliche Gewerbeflachenentwicklung zu gewéahrleisten.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
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einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung
eines Gewebegebietes im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen (Gewerbegebiet,
Mischgebiet) kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Ab-
wagungserhebliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Zuge der Standortwahl grundsétzlich
nicht zu erwarten, da vorliegend bewusst ein Standort in Ortsrandlage gewahlt wurde.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Neuversiegelungen im Plangebiet kénnen zu einer Erho-
hung der Menge des kiinstlichen Lichts bei Nacht, zur Erhéhung des Verkehrs, zu einer leichten Erho-
hung von Emissionen wie Treibhausgasen sowie zu einer Erhéhung der Temperatur aufgrund von groR3-
flachigen Neuversiegelungen fuhren.

Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer leichten Erhéhung der Menge des kiinstlichen
Lichts auszugehen. Diese entsteht insbesondere im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht sowie
bei schlechten Witterungsverhéltnissen. Die Emissionen sind auf den Verkehr (Pkw), aber auch auf die
Beleuchtung des Verkehrsraumes sowie auf die gewerblichen Nutzungen zuriickzufiihren. Um die Licht-
verschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken, empfiehlt es
sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die
Beleuchtungszeiten fur Aul3enbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben
verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend abge-
schirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Flederméausen, reduzierte Blendwir-
kung an Fenstern). Es werden hierzu Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Dabei
sind Werbeanlagen mit reflektierenden Materialien oder Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung
unzulassig.

Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer Erh6hung der Temperatur auszuge-
hen. Es werden daher Malihahmen zur Ein- und Durchgriinung getroffen, um die negativen Effekte
abzumildern. Dazu zéhlen die Uberstellung von Stellplatzen mit groRkronigen Laubgehélzen, die Ge-
staltung der Freiflachen sowie die Anlage einer Streuobstwiese.

Larm

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie den Mischgebieten,
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Schadstoffe (Luft)

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich keine besonderen Schadstoffemissionen zur Folge haben,
wenn im Plangebiet emissionsarme gewerbliche Nutzungen entwickelt werden. Es ist in erster Linie mit
einer Verlagerung des derzeitigen Verkehrsaufkommens (Pkw, Lkw) vom Altstandort zu den neuerrich-
teten gewerblichen Nutzungen des Plangebietes zu rechnen (ca. 150 m entfernt). Ein mit der Umset-
zung der Planung erhdhtes Verkehrsaufkommen wird sich daher im tUberschaubaren Rahmen halten.
Das Plangebiet ist fuRlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen (Haltestelle Langgdnser
StralRe). Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zu den bereits vorhandenen Nutzungen im
naheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den.
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Eingriffsminimierung

Es werden im Plangebiet mehrere Kompensationsflachen festgesetzt, die zur Reduzierung der be-
schriebenen, negativen Effekte beitragen kénnen (Extensivierung von Grinland, extensiv genutzte
Streuobstwiese). Des Weiteren kann eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubbaumen
den beschriebenen negativen Auswirkungen entgegenwirken (Schattenwurf, Verdunstungsleistung,
Staubfang). Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Je 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 gro3kroniger Laubbaum mit einem Mindestumfang von
16-18 cm zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen an-
gepflanzt werden, ist jeweils eine mindestens 5 m2 grof3e offene Baumscheibe vorzusehen.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen sind als Grunflache (Rasen, Beete, etc.) anzulegen. Davon
sind mindestens 30 % mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum
25 m2, ein Strauch 1 m2,

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abféallen und Abwéassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Uber die uiblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen*
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-gies-
sen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt
enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung
und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmaRige ErschlieBung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser (einschl. Feuerldschwasser) zu ver-
wenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen und vorbe-
haltlich der Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten bzw. soweit keine Dachbegrinung vorgesehen
wird. Nicht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewasser ist in geeigneten
Fallen dem in der Plankarte gekennzeichneten Regenriickhaltebecken und Vorflutern zuzufihren oder
zu versickern, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle und Katastrophen

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an
dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungspréasidium Giel3en, Dezer-
nat 41.4 anzuzeigen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Ent-
sorgung von Bauabfallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu
beachten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenab-
falle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaéfle Abfalleinstufung,
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Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushub-
material sowie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Farbe,
Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten derartiger Verédnderungen die Bodenschutzbe-
hoérden beim Kreis GieRen bzw. RP-Giel3en verstandigt werden.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (RP Darmstadt) weist mit Schreiben vom
09.04.2020 darauf hin, dass eine Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber
eine moégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittel-
raumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Die Abteilung Bergaufsicht teilt mit, dass der Geltungsbereich der Bauleitplanung im Gebiet von zwei
erloschenen Bergwerksfeldern liegt, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fund-
stellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des Planungsbereiches.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeitig nicht
bekannt.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Nebenanlagen sowie der StralRenverkehrsflachen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berucksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Beispielsweise nach § 3 Abs.
1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden
ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden ein-
zuhalten ist.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) sind ausdriicklich
zulassig.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung) ein-
schlieBllich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und
ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden, Flache und Wasser

Boden und Flache

Die Boden des Plangebietes bestehen aus Parabraunerden (Hauptgruppe ,Béden aus &olischen Sedi-
menten®). Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedener
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewer-
tung. Die Béden im tGberwiegenden Teil des Plangebietes (derzeit Ackerflachen) weisen einen mittleren
Bodenfunktionserfullungsgrad auf. Dabei wurde das Ertragspotenzial mit hoch und die Standorttypisie-
rung, die Feldkapazitat sowie das Nitratrickhaltevermogen jeweils mit mittel bewertet. Innerhalb des
Flurstiickes 43 ist gstlich ein Teilbereich mit einer sehr hohen bodenfunktionalen Gesamtbewertung
angegeben. In dem Bereich ist ein sehr hohes Ertragspotenzial, eine mittlere Standorttypisierung ver-
zeichnet und jeweils die Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermdgen mit hoch angegeben. Fir den
wesentlichen Teil des Plangebietes wird eine Acker- / Grunlandzahl von >65 bis < 70 angeben. Im
sudlichen Bereich betragt die Acker- /Grinlandzahl >60 bis < 65. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit
der Boden wurde der K-Faktor als Mal? fir die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen.
Im Bereich der Ackerflachen besteht mit einem K-Faktor von 0,4 -< 0,5 eine sehr hohe Erosionsanfal-
ligkeit. Innerhalb des Flurstiickes 43 gilt im westlichen Teilgebiet derselbe K-Faktor, im mittleren Bereich
des Flurstiickes ist eine extrem hohe Erosionsanfilligkeit mit einem Faktor von >=0,5 angegeben. Ost-
lich sind Bereiche ist mit einem K-Faktor von 0,3 bis <0,4 eine hohe Erosionsanfélligkeit der Bdden
gegeben. Im 6stlichsten Teilbereich besteht wiederrum mit einem Faktor von 0,4 -< 0,5 eine sehr hohe
Erosionsanfalligkeit der Boéden (Abb. 2).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine erheblichen Bodenverénderungen im Plangebiet zu
erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung wirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Aufgrund der derzeitig anhaltenden landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Plangebiet, werden
die mit der Umsetzung der Planung verbundenen méglichen negativen Auswirkungen auf den Boden
erhoht ausfallen.
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Abb. 2: Erosionsgefahrdung im Plangebiet anhand des K-Faktors (BodenViewer Hessen, Zugriff 16.01.2020). Fak-
toren: griin = 0,1 -< 0,2 (gering), hellgriin = 0,2 -< 0,3 (mittel), gelb = 0,3 -< 0,4 (hoch), orange = 0,4 -< 0,5 (sehr
hoch), >= 0,5 (extrem hoch).

Wasser

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet. Das Plangebiet liegt in keinem
Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt rund 940 m sudlich
vom Plangebiet. Dabei handelt es sich um die Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes (Tiefbrun-
nen) ,Unten am Wingertsgraben® in Dornholzhausen. Durch den 6stlichen Teil des Plangebietes ver-
lauft, aus sudlicher in nérdlicher Richtung verlaufend, das FlieRgewésser Raumbach.

Eingriffsbewertung

Bis auf die im Plangebiet liegenden Straf3enverkehrsflachen im Umfang von rd. 2.307 mz, ist das Plan-
gebiet nicht versiegelt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Flachen fir eine gewerbliche
Nutzung entstehen. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der Grundflachenzahl mit GRZ = 0,8 des Ge-
bietstypen ist eine Gesamtversiegelung von ca. 2,0 ha moglich. Es ist mit einer erhéhten Einschréankung
der Bodenfunktion durch Neuversiegelungen zu rechnen. Die B&den besitzen tiberwiegend einen mitt-
leren Bodenfunktionserfillungsgrad mit einem hohen Ertragspotenzial. Die Bodenfunktionen werden mit
der Umsetzung der Planung in den Flachenbereichen weitgehend zerstért werden. Weiterhin werden
die Flachen der Landwirtschaft nicht mehr zur Verfigung stehen. Durch Neuversiegelungen ist mit Ein-
schrankungen im Wasserhaushalt zu rechnen. Die Freiflachen stehen der Grundwasserbildung nicht
mehr zur Verfugung, wohingegen der Oberflachenwasserabfluss gesteigert wird.

Das geplante Vorhaben besitzt daher im Gesamten ein_mittleres Konfliktpotential gegeniiber den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Inshesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflan-
zen (einschl. landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind
im Bereich der Neubebauung in deutlichem Ausmalf3 betroffen.

Eingriffsminimierung und -kompensierung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Um den gesteigerten Oberflaichenabfluss im Plange-
biet entgegen zu wirken, wird das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen in ein geplantes
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Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Von dort aus flieRt es dann gedrosselt Giber den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Regenwasserkanal, im Bereich des nach Osten verlaufenden Landwirtschaftlichen
Weges mit Querung der Landesstral3e (Duiker), durch ein Auslaufbauwerk in den Raumbach. Anfallen-
des Schmutzwasser wird durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal im Bereich der Hohen StralRe
abgefihrt.

Mit der geplanten Ausweisung der gewerblichen Bauflache zur Verlagerung und Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes mit gewerblicher Nutzung ist zwangslaufig eine Flacheninanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Nutzflachen verbunden. Im Zuge der Beanspruchung von Vorrangflachen fur die
Landwirtschaft, wird ein Aufhebungsverfahren fur den rechtskraftigen Bebauungsplan ,An dem grof3en
Pfuhl“ durchgefiihrt. Durch die Riicknahme der Flache kann dieser Bereich planerisch wieder der Land-
wirtschaft zugeordnet werden. Dadurch kdnnen die beanspruchten landwirtschaftlichen Nutzflachen der
Gemeinde Huittenberg reduziert werden. Weiterhin stehen der Landwirtschaft gleichwertige bis hoch-
wertigere Flachen im Umland des Plangebietes zur Verfligung.

Der geforderte artenschutzrechtliche Ausgleich wird zum Teil bereits im Plangebiet umgesetzt. Es wer-
den jedoch 10.000 m2 Ackerflache bendétigt, um den artenschutzrechtlichen Ausgleich fur die betroffe-
nen Feldvdgel (Feldlerche und Rebhuhn) zu kompensieren. Bei der Inanspruchnahme der Kompensa-
tionsflache sollen auf Ackerflachen mit einem mdoglichst geringen Ertragspotenzial zuriickgegriffen wer-
den. Die Inanspruchnahme der Ackerflachen kann dem naturschutzfachlichen Ausgleich angerechnet
werden (s. Kapitel: 3). Eine weitere Inanspruchnahme von externen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen soll bei der vorliegenden Planung nicht erfolgen. Das entstehende Biotopwertdefizit wird einer
OkokontomaRnahme zugeordnet. Daher kann vorliegend dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den Folge geleistet werden.

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) auch kinftig entgegen zu wirken, trifft
der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. enthalt Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

o Gehwege, Stellplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
befestigen. Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Grinden eine Befahrung der Flache not-
wendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezonen, die mit Gabelstaplern
befahren werden missen, Rangierflachen fir Lkws, Feuerwehrzufahrten etc.).

¢ Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser (einschl. Feuerldschwasser) zu
verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen und
vorbehaltlich der Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten bzw. soweit keine Dachbegriinung vor-
gesehen wird.

¢ Nicht verwertbares unverschmutztes Niederschlagswasser und Drainagewasser ist in geeigneten
Fallen dem in der Plankarte gekennzeichneten Regenrtickhaltebecken und Vorflutern zu zufthren
oder zu versickern, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fiir die
Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung aufgefihrt (HMUELV 2011):

e Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach 8 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.
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e Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und B6-
den mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral3en und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des
Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundsttick herumzuleiten; Anlegen
von Ruickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hoéhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-
dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriing-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefuigestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Hinweis:

Durch die teils extrem hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden sollten entsprechende Malf3-
nahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegen zu wirken. Im Allgemeinen lassen sich
Erosionsprozesse durch eine grol3zigige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet sind bei-
spielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana (Ge-
wohnliche Hasel), Sambucus nigra (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus
mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling) oder Crataegus
spec. (WeiRdorn). Diese Gehélze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem wichtige
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Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgeholze und kénnen somit dem allgemeinen Artenster-
ben entgegenwirken.

2.2 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Luft (z.B. Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Bei den zu Uberplanenden Ackerflachen handelt es sich um Flachen des Offenlandes. Die Freiflachen
des Plangebietes sind von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heil3en Sommerta-
gen in einer starken Erwédrmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéch-
ten aber auch zur erhéhten Produktion von Kaltluft fiihren. Kaltluftabstrome in Richtung von besiedelten
Raumen sind wichtig, um der Uberhitzung der Siedlungsbereiche entgegen zu wirken und einen Luft-
austausch in der Ortschaft zu ermdglichen. Nach dem Regionalplan ist das Plangebiet mit einem Vor-
behaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen tUberlagert. Damit sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und ande-
ren MalRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, frei-
gehalten werden. Durch die geplante groRRflachige Bebauung wird sowohl die Kaltluftbildung als auch
der Kaltluftabfluss eingeschrankt werden. Es ist in erster Linie mit einer Verlagerung des derzeitigen
Verkehrsaufkommens (Pkw, Lkw) vom Altstandort zu den neuerrichteten gewerblichen Nutzungen des
Plangebietes zu rechnen (ca. 150 m entfernt).

Eingriffsbewertung

Durch die grof3flachige Bebauung wird die Kaltluftbildung sowie der Kaltluftabfluss eingeschrankt wer-
den. Jedoch tritt durch die Topografie des Gebietes ein Kaltluftabstrom in norddstlicher Richtung auf.
Diese Bereiche sind unbesiedelt. Insofern ist davon auszugehen, dass das Vorhaben die Durchliftungs-
situation von Hochelheim nicht nachhaltig beeintrachtigen wird. Nordlich, éstlich und stdlich des Plan-
gebietes sind weitere Ackerflachen vorhanden, die zur Kaltluftbildung in besiedelte Bereiche beitragen
koénnen. Das geplante Vorhaben besitzt daher im Gesamten ein mittleres Konfliktpotential gegentber
den Schutzguter Klima und Luft. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraus-
sichtlich auf das Plangebiet selbst beschréanken, wo infolge der grof3flachigen Versiegelung mit einer
Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Ein mit
der Umsetzung der Planung erhéhtes Verkehrsaufkommen wird sich daher im Giberschaubaren Rahmen
halten. Das Plangebiet ist ful3laufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen (Haltestelle Lang-
gobnser Stral3e). Weiterhin werden geringfiigige Emissionen durch die Nutzung der neuerrichteten ge-
werblichen Gebaude entstehen. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar

Eingriffsminimierung und -kompensierung

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen vor, die die Auswirkungen auf das Lokalklima im geplanten
Gewerbegebiet abmildern kénnen (offene Einfriedungen, Bepflanzungen, Schaffung von Griinrdumen).

Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte (Erwarmung, Treibhausgase) be-
stehen, neben einer Begriinung der Fassaden, auch in einer gro3ziigigen, die Beschattung fordernden
Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder die Begriinung der Dachflachen. Immis-
sionen von Treibhausgasen kénnen durch die Errichtung von Photovoltaik auf den Dachflachen redu-
ziert werden.
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2.3 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Januar, Mai und August 2020 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergeb-
nisse werden nachfolgend beschrieben und die im Plangebiet vorkommenden Pflanzenarten aufgelistet
(Tab. 2). Die Biotop- und Nutzungstypen werden in einer Bestandskarte (Anhang) kartografisch umge-
setzt.

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Ortsteil von Hochelheim, in der Gemeinde Hittenberg. Im Westen wird
das Gebiet durch die Weserstraf3e und im Norden durch die LandesstraRe L 3360 (Langgdnser Stral3e)
begrenzt. Den Uberwiegenden Teil des Plangebietes nehmen artenarme Ackerflachen ein (Abb. 3).
Diese weisen einen schmalen Ackerrandstreifen auf. Auf den Ackerflachen werden vielseitig Feldfriichte
angebaut. Diese sind in den spaten Wintermonaten noch gro3flachig vorhanden (Abb. 4). Weiterhin
verlaufen im nordlichen Plangebiet ein Grinweg (Abb. 5) und im sidlichen Teil ein Feldweg (Abb. 6)
von Ostlicher in westliche Richtung. Durch den dstlichsten Teil des Plangebietes verlauft das FlieRge-
wasser Raumbach. Im Bereich der Landesstral3e L 3360 quert dieses die Stral3e verrohrt (Abb. 7), da-
nach flie3t das Gewasser unverrohrt weiter. Nordlich sowie stdlich schlie3en sich Ackerflachen an.
Westlich sind gewerbliche Nutzungen vorhanden (Abb. 4). Im Osten schliel3t ein Feldweg, ein dichter
Gehdlzbestand sowie das Fliegewasser Raumbach und weitere Ackerflachen an.

Tab. 2: Die in den entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets gefundenen Pflanzenarten:

8
< o g
£ 5%
@ o5 o)
b= = o =
< S 9 < 2
Art Deutscher Name < g 5] 3
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X X
Artemisia vulgaris Beiful X
Beta vulgaris Rote Beete X
Brassica napus Raps X X
Calystegia sepium Gewohnliche Zaunwinde X
Capsella bursa-pastoris Gewdhnliche Hirtentéschel X X X
Chelidonium majus Schollkraut X
Chenopodium album WeilRer Gansefuld X
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X
Cornus sanguinea Rote Hartriegel X
Cucurbita spec. Kirbis X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knéuelgras X X
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm X
Ficaria verna Scharbockskraut X
Foeniculum vulgare Fenchel X
Fumaria officinalis Gewdhnlicher Erdrauch X X
. Artengruppe der Weil3en
Galium album agg. Labkr%utgf X X
Geranium molle Weicher Storchschnabel X X
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel X (wenig)
Holcus lanatus Wollige Honiggras X

Lactuca sativa
Lactuca serriola
Lamium purpureum
Lathyrus pratensis
Matricaria discoidea

Gartensalat
Stachel-Lattich
Purpurrote Taubnessel
Wiesen-Platterbse
Strahlenlose Kamille
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Papaver rhoeas
Pastinaca sativa
Plantago lanceolata
Plantago major
Prunus avium
Prunus spinosa
Ranunculus repens
Rubus spec.
Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Senecio vulgaris
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Urtica dioica

Vicia cracca

Viola arvensis

Klatsch-Mohn

Pastinak

Spitzwegerich
Breitwegerich
Vogel-Kirsche
Schlehdorn

Kriechender Hahnenful3
Brombeerstrauch
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewodhnliches Greiskraut
Gewohnlicher Léwenzahn
Rotklee

Grofl3e Brennnessel
Vogel-Wicke
Acker-Stiefmutterchen

Weserstralle,
Ackerflache.

sowie gepflugte

Abb. 5: Nordlich im Plangebiet verlaufender Grinweg.

Abb. 3: Westlich im Plangebiet verlaufende  Abb. 4: Nicht gepfligte Ackerflache mit Ackerpflanzen.
Ackerrandstreifen

Satzung/Feststellungsexemplar — Planstand: 08.03.2021

Abb. 6: Sudlich im Plangebiet verlaufender Feldweg.

17



Umweltbericht, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Raumbacher Berg*

e

Abb. 7: Ostlichster Teil des Plangebietes und dort ver- ~ Abb. 8: Geplante Einleitstelle in den Raumbach
laufendem FlieRgewasser. (Blickrichtung Sudwesten).

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als gering (versiegelte Flache) und
mittel (Feld- und Griinweg, Ackerflachen) eingestuft werden. Ein Grof3teil der vorhandenen Biotoptypen
wird durch die Planung Uberplant werden. Es kommt zu grof3flachigen Versieglungen im Plangebiet,
speziell im Bereich der Ackerflachen. Daher ergibt sich in der Zusammenschau eine mittlere Konflikt-
situation mit der Umsetzung der Planung. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung betrachtet (Kapitel 3).

Folgende Eingriffsminimierende MafRhahmen sind zudem im Bebauungsplan vorgesehen:

e Je Planzeichen ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder ein hochstam-
miger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Je 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 gro3kroniger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16-18 cm
zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt wer-
den, ist jeweils eine mind. 5 m2 grof3e offene Baumscheibe vorzusehen.

e Flachdacher bei Nebenanlagen sind dauerhaft zu begrtinen.

e 100 % der Grundstuicksfreiflachen (= nicht tberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19
Abs. 4 BauNVO) sind als Grunflache (Rasen, Beete, etc.) anzulegen. Davon sind mind. 30 % mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2.

e Innerhalb der Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” sind je 100 m2 ein regionaltypi-
scher hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen.

2.4 Tiere und Artenschutzrechtliche Belange

Es wurden artenschutzrechtliche Erfassungen im Plangebiet sowie in der Umgebung durchgefihrt. Die
Erfassungen wurden vom 18.03.2020 bis zum 10.09.20220 durchgefuhrt. Aus der Analyse sind als ar-
tenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldlerche, Goldammer, Haussperling und Rebhuhn sowie
als artenschutzrechtlich relevante Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend
sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Der Feldhamster konnte nicht festgestellt werden.

Ein Revier der Goldammer und vier Reviere des Haussperlings wurden auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs festgestellt. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung
und T6tung), 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs.
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1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fur den Goldammer und den
Haussperling ausgeschlossen werden.

Es wurden zwei Reviere der Feldlerche und ein Revier des Rebhuhns im direkten Geltungsbereich ge-
funden. Diese werden durch die Planung direkt betroffen. Zwei weitere Reviere der Feldlerche befinden
sich im direkten Umfeld (<100 m) des Geltungsbereichs. Diese werden indirekt durch Kulisseneffekte
(Stérungen) betroffen. Zwei weitere Reviere der Feldlerche, die sich im weiteren Umfeld befinden, wer-
den hingegen nicht durch Kulisseneffekte betroffen. Die auszugleichende Flache ergibt sich aus dem
jeweiligen Bedarf fiir die betroffenen Reviere. Hierbei wird angenommen, dass Habitatflache gleichzeitig
fur beide Arten zur Verfliigung stehen. Dies entspricht dem Zustand, der auch in der Natur angetroffen
wird. Ausgleichsbedarf Feldlerche: 5.000 m2 (1.250 m2 pro betroffenes Revier) Ausgleichsbedarf Reb-
huhn: 10.000 m?2 pro betroffenes Revier). Da keine Konkurrenzsituation besteht und die Flachen gleich-
zeitig genutzt werden, ist eine Addition der Flachen nicht notwendig. Der Gesamtausgleichsbedarf be-
lauft sich daher auf 10.000 m2.

Das Vorkommen der Zauneidechse wurde im Geltungsbereich nachgewiesen. Durch die Planung wird
die funktionale Entwertung von Habitatflache vorbereitet. Dies ist einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten gleichzusetzen.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir die nachfolgenden Arten nach der Prifung
bei Berlcksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmalBhahmen ausgeschlossen werden.
Hierbei sind folgende Mal3inhahmen umzusetzen:

Feldlerche und Rebhuhn

Kompensationsmaflnahmen (CEF-Maflinahme)

e Herstellung eines ein- bzw. zweijahrigen Bluhstreifens mit Schwarzbrache auf einer Mal3ihahmen-
flache von mind. 10.000 m2 (Schemata Herstellung Blihstreifen und Schwarzbrache: s. Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 29). Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Mindestbreite 10 m.
e Angrenzende Schwarzbrache mit einer Breite von mindestens 2-3m.
e Mindestgréf3e 0,1 ha.
e Saatgut nach HALM Anlage 6a ,Einjahrig Bluhstreifen/-flichen* (HMUKLYV 2017).
¢ Mindestaussaatstarke 10 kg pro Hektar.
o Auf den Schwarzbrachestreifen erfolgt keine Einsaat.
e Saat und Bodenbearbeitung muss bis spatestens 30. April erfolgen.
e Umbruch nicht vor dem 31. Januar.
e Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und von stickstoffhaltigen Dingemitteln ist nicht zulas-
sig.
e Monitoring der MalRnahmen tber mindestens 5 Jahre.
Vermeidungsmalnahmen

e Bei Baubeginn zwischen 1. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Eingriffsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wéchigem Abstand ab
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Ende Februar regelmafig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedin-
gungen einstellen kdnnen.

Zauneidechse
Kompensationsmalinahmen (CEF-MalRhahme)
Schaffung eines geeigneten Ausgleichshabitats. Hierbei sind folgende Strukturen zu schaffen:

e Steinriegelkomplex in beliebigen Teilabschnitten, jedoch mit einer Mindestlange von 15 m bei einer
Breite von jeweils 5 m auf einer Gesamtlange von ca. 90 m (Herstellung Steinriegelkomplex: s.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 30).

o Restflache auBerhalb des Steinriegelkomplexes: zweimalige eidechsenfreundliche Mahd (Schnitt-
héhe mind. 15 cm).

e Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden.

e Der Steinriegelkomplex ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein iibermaRiges Uberwachsen vermie-
den wird.
Vermeidungsmalnahmen

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Tieren durch eine temporére
und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Relevante Arten ohne Konfliktpotential
Goldammer, Haussperling

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fiir Goldammer und Haussperling ausgeschlos-
sen werden.

Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Bluthanfling, Griinspecht, Mauersegler, Mausebussard,
Mehlschwalbe, Schwarzkehlchen, Stieglitz und Turmfalke ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und
Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt gute Bedingungen
mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann davon ausgegangen werden, dass die fest-
gestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen
in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungs-
raums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche
Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wéahrend der Bauzeiten fihren meist zu voribergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrdngung ist somit in der Regel nur temporar und
klingt nach Abschluss der Baumafnahme ab.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, au3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,
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b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durch-
zufihren,

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Allgemeine Hinweise

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sollte fur alle spiegelnden Gebau-
deteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine
Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig verwendet werden.

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fir die funktionale AuRenbe-
leuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Ver-
wendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
werden.

Unter Berticksichtigung aller oben genannten Mafinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.5 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es liegen keine Natura-2000-Gebiete im Plangebiet. Stidlich liegt in etwa 1,7 km das FFH-Schutzgebiet
Nr. 5517-301 ,Wehrholz* sowie sidwestlich in 2,2 km Entfernung der Naturpark ,Hochtaunus® (Abb. 9).
Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind durch groRe raumliche Distanz auszuschliel3en.

Nationalpark
.Hochtaunus®

FFH-Gebiet Nr. 5517-301
Wehrholz*

Es Z & 4 Jl'- ok 2

Abb. 9: Lage des FFH-Gebietes Nr.5517-301 ,Wehrholz“ und zum Nationalpark ,Hochtaunus® zum Plangebiet
(blau umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 16.01.2020, eigene Bearbeitung).
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2.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Plangebiet sind keine Kompensationsflachen oder gesetzlich geschiitzte Biotope verzeichnet. Um-
liegende Flachen sind mit der Umsetzung der Planung nicht betroffen.

2.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig: Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekntipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die
natdrlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensrdume charakteristi-
scher Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt
von Lebensrdumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befin-
den. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt
und in ihrer natdrlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich mit keiner wesentlichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.8 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, es tangiert auch keines unmittelbar. Rund
600 m westlich liegt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenverband Lahn-Dill* (Abb. 10).
Durch die raumliche Entfernung sowie den zwischen Schutzgebiet und Plangebiet liegenden Bebauun-
gen, sind mit der Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutz-
gebiet ersichtlich. Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Ackerflachen. Westlich dieser Flachen gren-
zen gewerbliche Nutzungen an, die derzeit den bestehenden Ortsrand bilden. Mit Umsetzung der Pla-
nung wird dieser um ca. 120 m in Richtung Osten, in Bereiche des Offenlands, verriickt. Durch die
Anordnung der langeren Gebaudeachse des Hauptgeb&udes in Nord-Sudrichtung wird dieses, trotz der
Lage auf einer Anhohe, in westlicher Richtung durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen weitge-
hend nicht ersichtlich sein. In 6stlicher Richtung puffern die dichten Gehélzbestande, welche ca. 220
m vom Plangebiet liegen, die direkte Sichtexposition. Die Gebaudeachse der West-Ost-Richtung ver-
l&ngert die bereits bestehende Ausbuchtung des Ortsrandes um ca. 120 m in Richtung Osten. Wegen
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der Lage an bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen im Gebiet, ist dieses bereits vorbelastet,
sodass es mit der Umsetzung der Planung nur zu einer leicht gesteigerten Einschrankung im Land-
schaftsbild kommt.

LSG Nr. 2531018
JAuenverbund “Lahn-Dill®

Abb. 10: Lage des Landschaftsschutzgebietes Nr. 2531018 ,Auenverband Lahn-Dill“ zur Antragsflache. Quelle:
NaturegViewer, Zugriffsdatum: 20.08.2019, eigene Bearbeitung.

Eingriffsminimierung

Im Bebauungsplan werden Gestaltungsvorschriften festgesetzt, welche die geplanten Eingriffe in das
Landschaftsbild abmildern konnen. Demnach sind Ein -und Durchgriinungsmaf3nahmen durchzufiihren
(Einzelbaumpflanzung, Anlage Streuobstwiese, Freiflachengestaltung, Uberstellung Stellplatze mit
groRkronigen Laubb&umen). Weiterhin sind zur Dacheindeckung nicht engobierte oder glasierte Mate-
rialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau), weif3en und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot)
sowie dauerhafte Begrinungen zulassig. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind jedoch ausdricklich zulas-
sig. Flachdéacher bei Nebenanlagen sind dauerhaft zu begriinen. Seitliche und rickwartige Einfriedigun-
gen (z.B. Stabgitter, Drahtgeflecht, Holz etc.) sind i.V.m. mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern und Kletterpflanzen herzustellen. Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leis-
tung zulassig. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Firsthohe nicht Uberschreiten. Werbung
auf den Dachflachen ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Wer-
beflache eine GroRe von 10 m? und eine Gesamththe von 6 m Uber dem naturlichen Gelande nicht
Uberschreiten. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

e Werbeanlagen mit greller Farbgebung (z.B. Neonfarben) oder reflektierenden Materialien
e  Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

e  Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen

2.9 Mensch, Gesundheit und Bevdélkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet schliel3t an gewerbliche Nutzungen und Ackerflachen an. Mit der geplanten Zuordnung
des Gebietstypens Gewerbegebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen im néheren Umfeld des
Plangebietes (Gewerbe, Mischgebiet) kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen
werden. Planinduzierte immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nur im geringen Umfang
zu erwarten. Die durch das Plangebiet zusétzlich generierten Verkehrsmengen werden sich in einem
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Uberschaubaren Rahmen halten. Eine nachteilige Auswirkung auf die bestehenden Nutzungen ist daher
nicht ersichtlich.

Erholung

Das Plangebiet ist derzeit noch Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsétzlich auch
den Zwecken der Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Jedoch er-
geben sich durch die Vorbelastungen, die intensive landwirtschaftliche Nutzung, die Strukturarmut des
Geléndes sowie die gewerblichen Nutzungen im Umland keine erheblichen Einschrankungen auf den
Aspekt der Erholung. Weitere Flachen liegen zur Naherholung unmittelbar in der Umgebung zur Verfi-

gung.

2.10 Kultur- und sonstige Sachgiter, kulturelles Erbe
Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die Planung voraussichtlich nicht betroffen.

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArché&ologie) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemaf § 21 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen weist mit Schreiben vom 22.04.2020 darauf hin, dass sich
im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld vorgeschichtliche Siedlungshinterlassenschaften befinden.
Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaéler) zerstort werden.

In diesem Zusammenhang wurde seitens des Biros Posselt & Zickgraf Prospektionen eine archéolo-
gisch-geophysikalische Prospektion des Plangebietes durchgefiihrt und in einem Bericht (Stand
25.05.2020) beschrieben. Ziel der Untersuchung war die Detektion archaologischer Befunde, die zu
einer bereits bekannten friheisenzeitlichen Siedlungsstelle gehtdren kdnnten. Daruber hinaus sollten
Aussagen zur Ausdehnung dieser Siedlungsstelle sowie zum archaologischen Potential der Untersu-
chungsflache ermdglicht werden.

Zusammenfassend kann fiir die Magnetometerprospektion in Hochelheim festgestellt werden, dass eine
Vielzahl archaologischer Strukturen erfasst wurde. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um grubenar-
tige Befunde, bei denen es sich entweder um Siedlungsgruben, wie z. B. Vorrats- oder Materialentnah-
megruben handelt oder um grubenartige Bestandteile von vorgeschichtlichen bzw. im speziellen von
jungsteinzeitlichen Hausern, wie z. B. Wandgrabchen, Pfostengruben oder langliche Gruben entlang
der Traufseiten der Hauser. Hinsichtlich der Frage nach der Ausdehnung des vorgeschichtlichen Sied-
lungsbereiches kdnnen in den Ergebnissen keine eindeutigen Grenzen abgelesen werden. Der westli-
che, stark gestorte Rand der Messflache fallt dabei fur die archéologische Analyse aus, in dstlicher
Richtung ist dagegen mdglicherweise ein Ausdinnen der Befunde feststellbar. Eine eindeutige Grenze
der Verbreitung der archaologischen Befunde wurde aber in keiner Richtung fasst.

[-]

Insgesamt muss fir das Untersuchungsgeléande mit einem hohen archéologischen Potential gerechnet
werden, das durch einen vorgeschichtlichen Siedlungsplatz hervorgerufen wird, dessen Grenzen inner-
halb des Prospektionsareals in keiner Richtung eindeutig erfasst werden konnten.

Fur weitergehende Ausfiihrungen wird auf den archaologischen Bericht verwiesen.
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Die Untersuchungsergebnisse wurden im Vorfeld des Planentwurfes dem Landesamt flir Denkmal-
pflege vorgelegt. Im Rahmen einer Vorabstimmung am 14.07.2020 mit den Planungsbeteiligten, der
Gemeinde und dem Landesamt fur Denkmalpflege wurde abgestimmt, dass bauvorgreifend eine fla-
chige Voruntersuchung notwendig ist, zur Prifung und Feststellung der Qualitat und Wertigkeit der Bo-
dendenkmaler. Auf Grundlage dieser Untersuchung kénnen weitere archaologische Ausgrabungen not-
wendig werden.

2.11 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuihen, die bestmogliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, so dass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichti-
gen ist.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach 8 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 37.931 m2. In der Eingriffs- und Ausgleichsbetrach-
tung werden nur Flachen betrachtet, welche Bestandteil des Aulienbereiches sind. Flachen mit beste-
henden Nutzungen, die nicht durch die vorliegende Planung geéandert werden, werden nachfolgend
nicht betrachtet. Dazu zahlen bestehende StralRenverkehrsflachen sowie der siidlich im Plangebiet lie-
gende Feldweg. Innerhalb des 6stlichen Plangebietes ist die Verlegung eines Kanals (Bebauungsplan:
Kanal, Planung) zur Ableitung des Abwassers aus dem geplanten Regenriickhaltebecken vorgesehen.
Dieser Kanal wird unterirdisch verlegt. Dabei handelt es sich um einen kurzzeitigen Eingriff. Die
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vorhandenen Nutzungstypen werden wie vor dem Eingriff wiederhergestellt. Daher wird die Trassen-
fuhrung des Kanals nicht weiter in der Bilanz betrachtet. Demnach werden 4.412 m? als Bestandsfla-
chen betrachtet. Es ist in der Bilanz eine Flache von 33.519 m?2 zu bertcksichtigen. Die nachfolgende
Bilanzierung wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung Hessen (KV; Stand: 2018) durchge-
fuhrt. Geman der KV kénnen Artenschutzmafl3nahmen auf Ackerflachen zur Anrechnung gebracht wer-
den. Fur den notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleich wird vorliegend die Anlage eines Zau-
neidechsenhabitats und die Anlage eines Blihstreifenkomplexes fur die Feldlerche und das Rebhuhn
notwendig. Fir die Zauneidechse kann innerhalb des sudlichen Plangebietes ein Habitat geschaffen
werden, in dem ein Steinriegelkomplex (5m x 90 m) vorlaufend erstellt werden muss (CEF-MalRnahme).
Zusétzlich soll im nordwestlichen Plangebiet, im Bereich der festgestellten Vorkommen der Zau-
neidechse, Sandlinsen sowie ein Totholzhaufen angelegt werden und zudem Ausbreitungskorridore
entlang der westlichen Plangebietsgrenze (Extensivwiese) erstellt werden. Die Streuobstwiese entlang
der 6stlichen Plangebietsgrenze soll ebenfalls als Habitat fur die Zauneidechse dienen, aber auch als
Ausbreitungskorridor des weniger storanfalligen Rebhuhns. Fir den vorbereiteten Eingriff innerhalb des
Plangebietes entsteht demnach zunachst ein Defizit von 215.175 Biotopwertpunkten (Tab. 3). Weiterhin
kann der artenschutzrechtliche Ausgleich der Feldlerche und des Rebhuhns angerechnet werden. Die-
ser muss auf intensiv genutzten Ackerflachen mit mdoglichst niedriger Ertragsmesszahl pro Ar erfolgen
(geringer als Durchschnittswert der Gemarkung und geringer als 45). Die Zuordnung der vorlaufenden
CEF-MalRnahme wird in der nachfolgenden Ebene Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt. Bei
einer geforderten FlachengréRe von 10.000 m2 fir beide Feldvogelarten zusammen kénnen somit
110.000 BWP generiert werden (s. Tab. 4) und somit die in der Tabelle 3 ermittelte Biotopwertdiffe-
renz auf abschlielend 105.175 BWP reduziert werden.

Tab. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Plangebietes, in Anlehnung an die KV (Stand: 2018):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je_Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher

Bestand

09.151 | Artenarmer Feldsaum, frischer Standorte 29 745 21.605

10.610 | Bewachsener unbefestigter Feldweg 25 1.550 38.750

11.191 | Intensiv genutzter Acker 16| 31.224 499.584

Planung

05.244 | Neuanlage strukturarme Grében, Einleitstelle 19 56 1.064
(Duker)

05.354 | Periodisch / temporare Becken 21 1.242 26.082

10.610 | Bewachsener unbefestigter Feldweg 25 1.069 26.725

10.510 | GE 1 versiegelbare Flache (GRZ=0,8) 3 20.050 60.150

11.194 | Acker mit Artenschutzmaf3nahmen: Extensiv ge- 27 3.698 79.110
nutzte Streuobstwiese

11.194 | Acker mit Artenschutzmal3nahmen: Zau- 27 1.254 49.923
neidechsenhabitat

11.194 | Acker mit ArtenschutzmalBnahmen: Extensiv ge- 27 1.138 30.726
nutztes Grunland

11.221 | GE 1 Freiflache (GRZ = 0,2) 14 5.012 70.168

Aufwertung von B&aumen Ubertraufter Flachen

04.110 |8 Laubgehdlze & 3 m2 24 34 816

Summe 33.519 33.519| 559.939 | 344.764

Biotopwertdifferenz -215.175

Satzung/Feststellungsexemplar — Planstand: 08.03.2021 26



Umweltbericht, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Raumbacher Berg®

Tab. 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der externen Ausgleichsflache, in Anlehnung an die KV (Stand: 2018):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher Inachher
Bestand

11.191 [Intensiv genutzter Acker | 16] 10.000] 160.000 |
Planung

11.194 | Acker mit Artenschutzmanahmen | 27 10.000 270.000
Summe 10.000 10.000 | 160.000| 270.000
Biotopwertdifferenz 110.000

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die abschlieRend ermittelte Biotopdifferenz von 105.175 BWP, wird der KompensationsmalRhahme
L,Entwicklung einer Wacholderheide“ zugeordnet (OkokontomaRnahme Gemarkung Hochelheim, Flur
24, Flurstiick 86 (Sud), Schreiben der UNB vom 09.04.2013, AZ.: 23/2010-NK-14-005). Es folgt eine
vertragliche Vereinbarung.

Die OkokontomaRnahme liegt im Flurstiick 86, in der Flur 24, Gemarkung Lorchbach und umfasst eine
beantragte Flache von 23.743 m2. Das Flurstiick wird gekennzeichnet durch den Einschnitt des Lorsch-
baches mit seinen west- und ostexponierten Béschungen und Hangen. Urspriinglich wurde die Flache
intensiv beweidet, so dass an den sonnenbeschienenen und warmen Hangen sich eine Wacholderheide
ausbilden konnte und in der Talsohle Flutrasen den Bachlauf beidseitig flankierte. Durch die Aufgabe
der Beweidung und Nutzung der Kopfweiden ist die Flache verbuscht. Robinien, Kirschen, Holunder,
Schlehe und Hasel haben sich vor allem auf dem sonnenbeschienenen Osthang ausgebreitet und das
Grunland praktisch vollstandig verdrangt. Oberste Prioritét bei der Renaturierung von Wacholderheiden
ist daher die konsequente Entbuschung der sonnenexponierten Hange sowie das Management einer
Folgenutzung zur Entwicklung von Mager- und Halbtrockenrasenflachen. Oberstes Ziel hierbei ist eine
Reaktivierung und Regenerierung von ,Heide“. Dieser weit gefasste Begriff beschreibt ein Konglomerat
unterschiedlichster Pflanzengesellschaften und Entwicklungsstadien, die jeweils ein angepasstes Pfle-
gemanagement benétigen. Insbhesondere die Naturverjiingung wertgebender oder charakteristischer
Arten wie Calluna vulgaris und Juniperus communis stehen dabei besonders im Fokus.

Nach Abbuchung der insgesamt 105.175 BWP zugeordneten Punkte vom Okokonto der Gemeinde sind
die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft somit als ausgegli-
chen zu betrachten.

4 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durch-
fuhrung der Planung

Unter Bertcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung davon auszugehen, dass die derzeitig Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung fortdauern
wird. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Schutzgiter
(Boden, Wasser, Klima, biologische Vielfalt) bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten und zu we-
sentlichen Grinden fur die getroffene Wahl

Im bestehenden Gewerbegebiet siidostlich des Ortsteils Hittenberg, das durch den Bebauungsplan
,Butzbacher Weg"“ planungsrechtlich erfasst wird, gibt es fur den etablierten Betrieb der Fa. Birkenstock
keine freien Flachenkapazitaten fur eine dringend bendétigte Betriebserweiterung mehr. Zudem stehen
dem Betrieb auch im Ubrigen Gemeindegebiet von Hittenberg keine freien gewerblichen Bauflachen
mehr zur Verfligung (s. Kapitel 1.6 und 1.7 in der Begrindung zum Bebauungsplan), sodass mit der
vorliegenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir weitere gewerbliche Baufla-
chen in Hittenberg geschaffen werden sollen. Geplant ist die Komplettverlegung des Betriebes. Daher
sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung neue gewerbliche Bauflachen im AuRenbereich aktiviert wer-
den, die sich unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet anschlieRen und durch die vorhandene
Infrastruktur bereits grundsétzlich erschlossen werden kénnen. Der neue Betriebsstandort befindet sich
somit in raumlicher Nahe zum Altstandort, was die Betriebsverlagerung grundsatzlich begiinstigt. Die
Betriebsnutzung soll hierzu sukzessive auf den neuen Standort umgelagert werden. Der in Rede ste-
hende Bereich ist zudem bereits in der Planung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Huttenberg als potenzielle Erweiterungsflachen fir Gewerbe vorgesehen. Fir die Schaffung
des Bauplanungsrechtes ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes dennoch der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Huttenberg zu &ndern. Die Nachnutzung des Betriebes steht nach derzeitigem
Planstand noch nicht fest.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgdter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MafRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt.
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Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen kommu-
nalen Entwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Ge-
meinde keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung
prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlas-
sung fir spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde). Insbesondere sollte die Umsetzung
der vorlaufend zu erstellenden artenschutzrechtlichen Mafnahmen fir Zauneidechse sowie Rebhuhn
und Feldlerche sowie die Einhaltung der Vergramungsmalnahmen kontrolliert werden. Die Vermei-
dungsmafl3nahmen. Ein Monitoring der CEF-Mal3nahmen sollte Gber fiinf Jahre durchgefiihrt werden,
um den Erfolg der MaRnahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah korrigierend eingreifen bzw.
nachbessern zu kénnen.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Entsprechend des Planziels werden Flachen fir ein Gewerbege-
biet festgesetzt. Daher setzt der Bebauungsplan fur den Bereich des Plangebietes, entsprechend der
angestrebten gewerblichen Nutzungen fir Gewerbegebiete geméaR § 8 BauNVO, eine Grundflachenzahl
von GRZ = 0,8 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,6 fest. Die maximale Zahl der Vollge-
schosse wird innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf ein Maf3 von Z = 11l und die Oberkante
Gebaude mit OKgeb = 14,0 m begrenzt. Ausnahme bilden technische Aufbauten und Einrichtungen,
Tanks, Silos oder Schornsteine. Weiterhin werden Flachen fir die Abwasserentsorgung (RRB, Einleit-
stelle mit Duker) sowie Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Boden, Flache und Wasser: Bis auf die im Plangebiet liegenden Stral3enverkehrsflachen im Umfang
von rd. 2.307 mz, ist das Plangebiet nicht versiegelt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
Flachen fur eine gewerbliche Nutzung entstehen. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der Grundflachen-
zahl mit GRZ = 0,8 des Gebietstypen ist eine Gesamtversiegelung von ca. 2,0 ha mdglich. Es ist mit
einer erhdhten Einschrankung der Bodenfunktion durch Neuversiegelungen zu rechnen. Die Bdden be-
sitzen Uberwiegend einen mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad mit einem hohen Ertragspotenzial.
Die Bodenfunktionen werden mit der Umsetzung der Planung in den Flachenbereichen weitgehend zer-
stort werden. Weiterhin werden die Flachen der Landwirtschaft nicht mehr zur Verfligung stehen. Durch
Neuversiegelungen ist mit Einschrankungen im Wasserhaushalt zu rechnen. Die Freiflachen stehen der
Grundwasserbildung nicht mehr zur Verfligung, wohingegen der Oberflachenwasserabfluss gesteigert
wird. Das geplante Vorhaben besitzt im Gesamten ein mittleres Konfliktpotential gegeniiber den Schutz-
gutern Boden, Flache und Wasser. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen
(einschl. landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im
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Bereich der Neubebauung in deutlichem Ausmal betroffen. Das Plangebiet wird im Trennsystem ent-
wassert. Um den gesteigerten Oberflachenabfluss im Plangebiet entgegen zu wirken, wird das anfal-
lende Niederschlagswasser der Dachflachen in ein geplantes Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Von
dort aus fliel3t es dann gedrosselt Giber den im Bebauungsplan gekennzeichneten Regenwasserkanal,
im Bereich des nach Osten verlaufenden Landwirtschaftlichen Weges mit Querung der LandesstralRe
(Duker), durch ein Auslaufbauwerk in den Raumbach. Anfallendes Schmutzwasser wird durch An-
schluss an den Schmutzwasserkanal im Bereich der Hohen StralRe abgefihrt. Mit der geplanten Aus-
weisung der gewerblichen Bauflache zur Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden Betriebes
mit gewerblicher Nutzung ist zwangslaufig eine Flacheninanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen verbunden. Im Zuge der Beanspruchung von Vorrangflachen fur die Landwirtschaft, wird ein
Aufhebungsverfahren fir den rechtskraftigen Bebauungsplan ,An dem grof3en Pfuhl® durchgefiihrt.
Durch die Riicknahme der Flache kann dieser Bereich planerisch wieder der Landwirtschaft zugeordnet
werden. Dadurch kann die Beanspruchung landwirtschaftlicher Nutzflachen der Gemeinde Hiittenberg
reduziert werden. Weiterhin stehen der Landwirtschaft gleichwertige bis hochwertigere Flachen im Um-
land des Plangebietes zur Verfligung.

Klima, Luft und Folgen des Klimawandels: Durch die gro3flachige Bebauung wird die Kaltluftbil-
dung sowie der Kaltluftabfluss eingeschrankt werden. Jedoch tritt durch die Topografie des Gebietes
ein Kaltluftabstrom in nordgstlicher Richtung auf. Diese Bereiche sind unbesiedelt. Insofern ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben die Durchliftungssituation von Hochelheim nicht nachhaltig beein-
trachtigen wird. Nordlich, dstlich und sudlich des Plangebietes sind weitere Ackerflachen vorhanden,
die zur Kaltluftbildung in besiedelte Bereiche beitragen kénnen. Das geplante Vorhaben besitzt daher
im Gesamten ein mittleres Konfliktpotential gegenuber den Schutzgiter Klima und Luft. Wahrnehmbare
kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschrénken, wo
infolge der groR3flachigen Versiegelung mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg
der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Ein mit der Umsetzung der Planung erhéhtes Verkehrsauf-
kommen wird sich daher im Uberschaubaren Rahmen halten. Das Plangebiet ist fu3laufig an den 6f-
fentlichen Nahverkehr angeschlossen (Haltestelle Langgdnser StralRe). Weiterhin werden geringflige
Emissionen durch die Nutzung der neuerrichteten gewerblichen Gebaude entstehen. Eine Anfalligkeit
des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen: Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotop-
strukturen als gering (versiegelte Flache) und mittel (Feld- und Grinweg, Ackerflachen) eingestuft wer-
den. Ein Grof3teil der vorhandenen Biotoptypen wird durch die Planung Uberplant werden. Es kommt zu
grol¥flachigen Versieglungen im Plangebiet, speziell im Bereich der Ackerflachen. Daher ergibt sich in
der Zusammenschau eine mittlere Konfliktsituation mit der Umsetzung der Planung. Der Eingriff in Natur
und Landschaft wird in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung betrachtet. Weiterhin sieht der Bebau-
ungsplan eingriffsminimierende MaRnahmen vor (Uberstellung von Flachen und Stellplatzen mit groR3-
kronigen Laubbaumen, begrinte Flachdacher der Nebenanlagen, Gestaltung der Freiflachen, Erstel-
lung einer Streuobstwiese).

Tiere und Artenschutzrechtliche Belange: Es wurden artenschutzrechtliche Erfassungen im Plan-
gebiet sowie in der Umgebung durchgefiihrt. Die Erfassungen wurden vom 18.03.2020 bis zum
10.09.20220 durchgefuhrt. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldler-
che, Goldammer, Haussperling und Rebhuhn sowie als artenschutzrechtlich relevante Reptilienart die
Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Der
Feldhamster konnte nicht festgestellt werden. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und T6tung), 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
kann fur die Arten nach der Prifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
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Kompensationsmafnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind entsprechende Mal3hahmen geman
Textlichen Festsetzungen i.V.m. dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, Stand: 13.11.2020)
umzusetzen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind

zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

e a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter Vo-
gelarten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren,

e b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen au3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren,

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden

Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.

Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete: Es liegen keine Natura-2000-Gebiete im

Plangebiet. Sudlich liegt in etwa 1,7 km das FFH-Schutzgebiet Nr. 5517-301 ,Wehrholz“ sowie siidwest-

lich in 2,2 km Entfernung der Naturpark ,Hochtaunus®. Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete

sind durch grofR3e raumliche Distanz auszuschlief3en.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen: Im Plangebiet sind
keine Kompensationsflachen oder gesetzlich geschiitzte Biotope verzeichnet. Umliegende Flachen sind
mit der Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, es tangiert
auch keines unmittelbar. Rund 600 m westlich liegt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auen-
verband Lahn-Dill*. Durch die raumliche Entfernung sowie den zwischen Schutzgebiet und Plangebiet
liegenden Bebauungen, sind mit der Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet ersichtlich. Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus Ackerflachen. Westlich
dieser Flachen grenzen gewerbliche Nutzungen an, die derzeit den bestehenden Ortsrand bilden. Mit
Umsetzung der Planung wird dieser um ca. 120 m in Richtung Osten, in Bereiche des Offenlands, ver-
rickt. Durch die Anordnung der langeren Gebaudeachse des Hauptgebéaudes in Nord-Sudrichtung wird
dieses, trotz der Lage auf einer Anhdhe, in westlicher Richtung durch die bestehenden gewerblichen
Nutzungen weitgehend nicht ersichtlich sein. In dstlicher Richtung puffern die dichten Geholzbesténde,
welche ca. 220 m vom Plangebiet liegen, die direkte Sichtexposition. Die Gebdudeachse der West-Ost-
Richtung verlangert die bereits bestehende Ausbuchtung des Ortsrandes um ca. 120 m in Richtung
Osten. Wegen der Lage an bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen im Gebiet, ist dieses bereits
vorbelastet, sodass es mit der Umsetzung der Planung nur zu einer leicht gesteigerten Einschrénkung
im Landschaftsbild kommt. Textliche Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung kénnen die Auswirkun-
gen der Eingriffe auf das Orts- und Landschaftsbild reduzieren.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Das Plangebiet schlie3t an gewerbliche Nutzungen und
Ackerflachen an. Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypes Gewerbegebiet zu den bereits vorhan-
denen Nutzungen im néheren Umfeld des Plangebietes (Gewerbe, Mischgebiet) kann den genannten
Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Planinduzierte immissionsschutzrechtliche Konflikte
sind vorliegend nur im geringen Umfang zu erwarten. Die durch das Plangebiet zuséatzlich generierten
Verkehrsmengen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten. Eine nachteilige Auswirkung
auf die bestehenden Nutzungen ist daher nicht ersichtlich. Das Plangebiet ist derzeit noch Teil der orts-
nahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwecken der Naherholung fur Spazier-
ganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Jedoch ergeben sich durch die Vorbelastungen, die
intensive landwirtschaftliche Nutzung, die Strukturarmut des Gelandes sowie die gewerblichen
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Nutzungen im Umland keine erheblichen Einschrankungen auf den Aspekt der Erholung. Weitere Fla-
chen liegen zur Naherholung unmittelbar in der Umgebung zur Verfligung.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Fir den vorbereiteten Eingriff innerhalb des Plangebietes ent-
steht demnach zunéchst ein Defizit von 215.175 Biotopwertpunkten. Es kann der artenschutzrechtliche
Ausgleich der Feldlerche und des Rebhuhns angerechnet werden. Dieser muss auf intensiv genutzten
Ackerflachen mit mdglichst niedriger Ertragsmesszahl pro Ar erfolgen (geringer als Durchschnittswert
der Gemarkung und geringer als 45). Die Zuordnung der vorlaufenden CEF-MaRRnahme wird in der
nachfolgenden Ebene Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt. Bei einer geforderten Flachengrol3e
von 10.000 m? fir beide Feldvogelarten knnen somit 110.000 BWP generiert werden und somit die in
der Tabelle 3 ermittelte Biotopwertdifferenz auf abschlieend 105.175 BWP reduziert werden.

Die abschlieRend ermittelte Biotopdifferenz von 105.175 BWP, wird der Kompensationsmafinahme
,Entwicklung einer Wacholderheide* zugeordnet (OkokontomaRnahme Gemarkung Hochelheim, Flur
24, Flurstiick 86 (Sud), Schreiben der UNB vom 09.04.2013, AZ.: 23/2010-NK-14-005). Es folgt eine
vertragliche Vereinbarung.

Prognose uUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung: Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei
Nicht-Durchflihrung der Planung davon auszugehen, dass die derzeitig Giberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung fortdauern wird. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen
auf die Schutzgiter (Boden, Wasser, Klima, biologische Vielfalt) bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Kommune im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen kommunalen Entwicklung ist. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche
Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Progno-
seunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Ge-
meinde). Insbesondere sollte die Umsetzung der vorlaufend zu erstellenden artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaflnahmen fur Zauneidechse sowie Rebhuhn und Feldlerche sowie die Einhaltung der Ver-
gramungsmalnahmen kontrolliert werden. Ein Monitoring der CEF-MalRBhahmen sollte Uber finf Jahre
durchgefiihrt werden, um den Erfolg der MaRnhahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeithah korri-
gierend eingreifen bzw. nachbessern zu kénnen.
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Plan O (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Raumba-
cher Berg“ (Stand: 03.11.2020):

10 Anhang

e Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen.
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