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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huttenberg hat in ihrer Sitzung am 07.06.2010 die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzliigen darzustellen. Der wirksame Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Hiittenberg, genehmigt durch Verfigung des Regierungsprasidiums Giel3en vom
15.03.2002, kann aufgrund der in den letzten 19 Jahren stattgefundenen Entwicklung dieser Aufgabe nicht
mehr gerecht werden, wodurch es nun einer Fortschreibung bedarf. Neben den Novellierungen des Bauge-
setzbuches (u.a. 1998, 2004, 2007, 2011, 2017 und 2021), des Hess. Naturschutzgesetzes, des Bundesna-
turschutzgesetzes sowie des Hess. Wassergesetzes sind auch die regionalplanerischen Vorgaben durch
den derzeit wirksamen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als neue Grundlage fir die Aufstellung
des Flachennutzungsplanes heranzuziehen. Auferdem soll im ,Gegenstromprinzip“ eine Abstimmung bzw.
Anpassung auf den ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Regionalplan erfolgen.

Der Auftrag zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes leitet sich aus § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) ab. Hiernach gilt:

,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.*

Die Notwendigkeit zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes resultiert nicht bereits schon aus einer
vorgenommenen Anderung des Flachennutzungsplanes in einem Teilbereich. Jedoch geben zahlreiche
Anderungen (die zumeist im Parallelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen) Anlass zur
Uberpriifung und Uberarbeitung des gesamten Flachennutzungsplanes, da diese ein Indiz fir sich geander-
te Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung sein kénnen. Zudem soll die Stadtentwicklung nicht blof3
Uber kleinteilige Bebauungsplane gesteuert werden, weil hieraus keine zusammenhé&ngende Siedlungsent-
wicklung erkennbar ist.

Der im Rahmen der Novellierung des BauGB 2007 eingefuhrte § 13a BauGB ermdglicht das Aufstellen der
Bebauungspléne im Beschleunigten Verfahren. Bei Vorliegen der Anwendungsvoraussetzungen kann hier-
nach von der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von Be-
deutung ist insbesondere auch § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Hiernach gilt:

»Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf
nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.”

Es bedarf somit bei den sogenannten Bebauungsplanen der Innenentwicklung keines formalen Anderungs-
verfahrens fiir Flachennutzungsplane. Dennoch gilt es, die hiernach soweit erforderlichen Berichtigungen
bei der vorliegenden Fortschreibung zu beriicksichtigen. Es obliegt daher der Kommune zu prifen, wie die
Entwicklung der Planverwirklichung vorangeschritten ist und ob sich wesentliche Rahmenbedingungen der
Stadtentwicklung geéandert haben. Letzteres gilt insbesondere auch in Hinblick auf die mit dem demographi-
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schen Wandel einhergehenden Folgen, dem im Baugesetzbuch verankerten Gebot der Innenentwicklung (8
la Abs. 2 BauGB) und die daraus entstehenden Auswirkungen auf die FlAchendarstellungen und die Sied-
lungsentwicklung im Auf3enbereich. Aber auch die aktuell erhéhte Nachfrage nach Bauplatzen soll im Rah-
men der Fortschreibung bewaltigt werden.

Ziel der hier vorliegenden Fortschreibung ist es daher, den Flachennutzungsplan um die in der Zwischenzeit
jeweils fur einen Teilausschnitt durchgefiihrten Anderungen und Berichtigungen zu ergénzen, die aktuellen
gesetzlichen Grundlagen, gesellschaftlichen Rahmenbedingungen sowie an die aktuellen Ziele der Raum-
ordnung anzupassen und die Siedlungsflachenentwicklung fir die ndchsten 10-15 Jahre festzulegen.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemanR 07.06.2010

§ 2(1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 06.12.2021 — 28.01.2022

§ 3(1) BauGB Bekanntmachung: 03.12.2021
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf3 06.12.2021 — 28.01.2022

8§ 4(1) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf3

§ 4(2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss gemani

§ 6 BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen im Huttenberger Mitteilungsblatt.

1.3 Aufgaben und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplanes

Als vorbereitender Bauleitplan hat der Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundzigen
darzustellen. Er bestimmt, welche Flachen im Gemeindegebiet baulich genutzt werden sollen, welche Fla-
chen grundsatzlich von Bebauung freizuhalten sind und in welcher raumlichen und funktionalen Zuordnung
die Bauflachen zueinander, zum Verkehrs- und ErschlieBungssystem sowie zum umliegenden Freiraum
stehen sollen.

Der Flachennutzungsplan hat im gestuften System der raumlichen Planung die Aufgabe, die Ziele des Regi-
onalplanes auf die drtliche Ebene zu Ubertragen und entsprechend inhaltlich und raumlich zu konkretisieren.
Er bildet seinerseits die Grundlage und den Rahmen fir nachfolgende rechtsverbindliche Bebauungsplane
(Entwicklungsgebot gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB). Im Flachennutzungsplan werden zudem die raumrelevanten
ortlichen und Uberértlichen Fachplanungen zusammen mit den Entwicklungsvorstellungen der Kommune
koordiniert (§ 7 BauGB und & 5 Abs. 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan entfaltet gegentuber dem Birger keine unmittelbare Rechtswirkung. Er stellt vor
allem eine Selbstbindung der Gemeinde dar, da sich die Gemeinde mit dem Beschluss Uber eine bestimmte
stadtebauliche Entwicklungskonzeption fur ihre weitere verbindliche Bauleitplanung festlegt.
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Als Voraussetzung fiir seine Wirksamkeit ist der Flachennutzungsplan durch das Regierungsprasidium Gie-
Ren zu genehmigen (8§ 6 Abs. 1 BauGB). Anderungen oder Abweichungen von dem dann festgestellten Plan
bedurfen zur Wirksamkeit ebenfalls der Genehmigung des Regierungsprasidiums Giel3en.

Trager o6ffentlicher Belange (T6B), die im Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan beteiligt worden
sind, haben ihre Planungen dem Flachennutzungsplan so weit anzupassen, als sie diesem Plan nicht wider-
sprochen haben (8 7 BauGB).

2 Grundlagen der Flachennutzungsplanung

2.1 Landschaftsplan

Nach dem Naturschutzgesetz Hessen haben die Kommunen als Trager der Bauleitplanung einen Land-
schafts- oder Grinordnungsplan auszuarbeiten und in den Umweltbericht zu integrieren, sobald und soweit
es zur Aufstellung von Bauleitplanen erforderlich ist, um MaRnahmen zur Verwirklichung der Grundsatze
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge ndher darzustellen. Fir die Gemein-
de Huttenberg liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2002 vor, dessen Inhalte und Konzepte noch weitge-
hend als Grundlage verwendet werden kénnen. Es wird auf den Umweltbericht zum Flachennutzungsplan
verwiesen, der zum Entwurf mit ausgelegt wird. Weitere Themen der Landschaftsplanung werden aktuali-
siert und im Umweltbericht behandelt.

2.2 Flachennutzungsplan 2002

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 wurde am 15.03.2002 mit Verfuigung des
Regierungsprasidiums GieRen genehmigt. Seither wurden einige Teilanderungen des Flachennutzungspla-
nes durchgefihrt.

Der FNP 2002 und dessen seitherige Anderungen sind eine der wesentlichen Planungsgrundlagen des vor-
liegenden Flachennutzungsplans, der zunéchst auf den seinerzeit vorgenommenen Darstellungen aufbaut.
Abweichende Darstellungen wurden insbesondere vorgenommen

- auf Grund abweichender Entwicklungen im Bestand (u.a. Umnutzungen, Entmischung),
- zur Ausweisung zusatzlicher Bauflachen fiir den bisherigen und aktuellen Bedarf,

- zur Beriicksichtigung von Fachplanungen,

- zur Bericksichtigung der Inhalte des Landschaftsplanes,

- bei Einarbeitung rechtswirksamer oder noch laufender Planungen der Gemeinde.

2.3 Bebauungsplane

Die rechtskraftigen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane wurden fir die Flachennutzungspla-
nung ausgewertet und die verbindlich festgesetzte Art der Bodennutzung nach einem Ortsvergleich der tat-
sachlichen mit der geplanten Nutzung Ubertragen, wenn die Nutzungsfestsetzungen mit der heutigen bauli-
chen Nutzung noch Ubereinstimmt und auch kinftig mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in
Einklang steht.
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2.4 Kartengrundlage

Die Planunterlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hittenberg ist eine automatisierte Liegen-
schaftskarte (ALK) des Gemeindegebietes Hittenberg (MaRstab 1:10.000).

3 Beschreibung des Planungsraums

3.1 Lage, Grof3e, Nutzung

Die Gemeinde Huttenberg besteht aus sechs Ortsteilen, in denen insgesamt 10.840 Einwohner! leben. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich an der stiddstlichen Kreisgrenze des Lahn-Dill-Kreises in Nachbarschaft zum
Landkreis Giel3en. Hittenberg liegt heute administrativ im Lahn-Dill-Kreis und gehért dem Regierungsbezirk
Giel3en in Hessen an. Die Gemeinde Huttenberg grenzt nordlich an die Stadt Wetzlar und stidwestlich an
das Gemeindegebiet der Gemeinde Schoéffengrund an. Das Gemarkungsgebiet der Gemeinde umfasst eine
Flache von 40,74 km2. Diese verteilen sich gemaR Hessischer Gemeindestatistik im Jahr 2019 auf fol-
gende Nutzungen.

Tabelle 1: Flachennutzung der Gemeinde Hittenberg

Flachennutzung (2019) Absolut in ha Prozentual
Siedlung 375 9,2
Anteilig Wohnflache 224 55
Verkehrsflache 322 7,9
Vegetationsflache 3337 81,9
Anteilig Landwirtschaft 2153 52,8
Anteilig Waldflache 1181 29
Gewasser 40 1
Gesamtflache 4.074 100,0

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt unter https://statistik.hessen.de, Abruf vom 11.11.2021

3.2 Naturraumliche Gliederung und Relief

Das Gemeindegebiet von Huttenberg gehort nach KLAUSING (1988) im westlichen Teil zum Naturraum des
Ostlichen Hintertaunus (302.0 Wetzlarer Hintertaunus) und im ostlichen Teil zum Marburg-GieRener-Lahntal
(348.11 Grol3enlindener Hugelland). Es befindet sich damit am Ostrand des Rheinischen Schiefergebirges.

Im westlichen Planungsgebiet, das zum Naturraum Ostlicher Hintertaunus zahlt, bestimmen bewaldete
Héange ndrdlich von Reiskirchen und Rechtenbach sowie gréRere Waldgebiete sudlich von Rechtenbach
und um Vollnkirchen ganz wesentlich das Landschaftshild. Demgegeniiber ist das Gemeindegebiet dstlich
von Rechtenbach, im Bereich des GroRRenlindener Hiugellandes, nahezu waldfrei und durch eine Héhenlage
von zum Teil unter 180 m U. NN gekennzeichnet; der niedrigste Punkt der Gemeinde liegt am Autobahn-
kreuz "GieRener Siidkreuz" (ca. 170 m U. NN).

1 Quelle: Bevolkerung in Hessen nach Gemeinden am 31.12.2019 unter https://statistik.hessen.de, Abruf vom 11.11.2021
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Der westliche und siidliche Bereich weist dagegen Hohen bis tiber 300 m U. NN auf, mit der groRten Hohe
beim Napoleonstock (ca. 365 m U. NN) am Siidrand des Gemeindegebietes. Die Gemeinde gehort somit
vollstandig zum Bereich der planaren und collinen Hohenstufe.

Die Gelandeformen im Planungsgebiet sind trotz der insgesamt
geringen Hohenunterschiede (ca. 195 m Differenz zwischen
tiefstem und héchstem Punkt im Gemeindegebiet) stark differen-
ziert und reichen von nur flachwelligen, intensivackerbaulich
genutzten Landschaften im Osten bis zu Steilhédngen der Talrén-
der im Siiden und Westen. Im Norden steigt das Gelande relativ
gleichmaRig von den Bachlaufen zum Stoppelberg, der auR3er-
halb des Plangebietes liegt. Die Hohendifferenz betragt hierbei
70 m, wodurch sich Neigungen bis zu 15 % ergeben. Im Osten
von Rechtenbach sowie im Suden von Huttenberg dominieren
einzelne flache Hugel. Hier steigen die Flachen von dem nied-
rigsten Punkt der Gemeinde (170 m di. NN) bis auf 230 m U. NN
an. Eine hohere Reliefenergie bieten die Flachen stdlich von appiidung 1: Umweltatlas Hessen 2020,
Rechtenbach und um Vollnkirchen. Mehrere Hiigel liegen hier Naturraumliche Gliederung, Ausschnitt

. . . . . . Gemeinde Huttenberg, ohne Mal3stab,
sehr dicht nebeneinander. Die Flachen mit flacheren Neigungen 1o genordet
von 4 - 7 % werden ackerwirtschaftlich genutzt. Die Hange der Bachtéler weisen Neigungen von 8 - 10 %
auf, teilweise erreichen sie auch Neigungen bis zu 50 %. Hier liegen die héchsten Erhebungen des Ge-
meindegebietes (vgl. Landschaftsplan der Gemeinde Huttenberg 2002).

3.3 Geologie /Hydrogeologie

Laut Umweltatlas Hessen lasst sich die geologische Struktur der Gemeinde Huttenberg in drei Strukturtypen
unterteilen (Abb. 2). Den groRRten Strukturtyp stellt die Giel3ener Grauwacken-Decke (1.1.13) dar, die sich
mittig und im westlichen Bereich des Plangebietes erstreckt. Der 6stliche Bereich der Gemeinde Hittenberg
befindet sich im Giel3ener Becken (3.1.7). Einen kleinen Bereich im Siiden des Gemeindesgebietes nimmt
der Hintertaunus ein (1.1.15).

Der geologische Aufbau des Gemeindegebietes wird
weiterhin durch die Zugehdrigkeit zum Rheinischen
Schiefergebirge bestimmt. Der Untergrund im Gebiet
der Gemeinde Hittenberg wird gréRtenteils von unter-
karbonischen Tonschiefern aufgebaut, die auf weiten
Flachen oberflachennah durch Verwitterung lehmig
zersetzt sind. Sudlich von Huttenberg treten kleinflachig
auch unterkarbonische Grauwackenschiefer mit einge- rund
lagerten  Grauwackenbanken auf. Nordlich des } |l|"'.
Schwingbaches und 6stlich des Kleebaches werden die "II"

!
i‘ | L
!i.’i'

,!!l
{

unterkarbonischen Schichten von Sanden und Kiesen Abbildung 2: Umweltatlas Hessen 2020, Geologie

und Boden, Ausschnitt Hittenberg, ohne Maf3stab,

des Tertiar (Oligizén) Gberlagert. Pleistozane Sedimente Karte genordet

der Flu3terrassen bedecken zum Teil die palédozoischen

Gesteine links und rechts der Lahn, aber auch zum Teil im Bereich des Kleebaches (vgl. Landschaftsplan
Gemeinde Huttenberg 2002).

Die Hydrogeologie im Gemeindegebiet von Hittenberg setzt sich grob aus dem Taunus und dem Lahn-Dill
Gebiet zusammen. Der Taunus ist vor allem von ,Ton- und Grauwackenschiefer sowie Grauwacken des
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Unterdevons am S-Rand ortlich Konglomerate des Rotliegenden® gepragt. Das Lahn-Dill Gebiet setzt sich
Uberwiegend aus Ton-, Bander- und Flaserschiefer zusammen (vgl. Umweltatlas Hessen 2017, Hydrogeo-
logische Einheiten grundwasserleitender Gesteine).

3.4 Wasserhaushalt / Gewasser

Die FlieRgewasser des Gemeindegebietes gelangen alle in die Lahn, entweder direkt oder durch Zufluss in
einen Bachlauf, der einerseits in die Lahn mindet. Die Lahn selbst entwassert in den Rhein, womit das Ge-
meindegebiet zum Niederschlagsgebiet des Rheins gehort. Die bedeutenden Bachlaufe, die das Gemein-
degebiet durchflieBen und wesentlich das Landschaftsbild gepragt haben, sind Kleebach, Schwingbach,
Surbach, Ahbach, Weimerbach, Forstbach und am westlichen Rand der Wetzbach. Der Kleebach ist im
gesamten Gemeindegebiet ein Flie3gewasser Il. Ordnung; bei den Ubrigen Bachen handelt es sich um Ge-
wasser lll. Ordnung. Nebenlaufe existieren nur wenige, lediglich im Quellbereich sind einzelne Quellbache
anzutreffen (vgl. Landschaftsplan der Gemeinde Hittenberg 2002).

3.5 Klima/ Luft

Klima

Das Gebiet von Hessen gehdrt zur Klimazone des warm-gemagigten Regenklimas der mittleren Breiten. Mit
Uberwiegend westlichen Winden wird das ganze Jahr Uber feuchte Luft vom Atlantik herangefuhrt, die zu
Niederschlagen flihrt. Der ozeanische Einfluss, der von Nordwest nach Sidost abnimmt, sorgt fir milde
Winter und nicht zu heil3e Sommer (vgl. Umweltatlas Hessen 2017, Das Klima von Hessen).

In dem Zeitraum von 2000 bis 2010 betrug die Jahresmitteltemperatur laut dem Umweltatlas Hessen 2017
im Lahn-Dill-Kreis ca. 8° — 10° C. In dem Gemeindegebiet von Hittenberg befinden sich gro3e Waldflachen,
die sich positiv auf das Bioklima auswirken. Waldflachen weisen ein relativ ausgeglichenes Bestandsklima
auf, so dass aus ihnen nur mit mafigen Frischluftstrémen gerechnet werden kann. Sie dienen u.a. zur
Staubfilterung und tragen wesentlich zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei, was sich insbesondere auf das
Bioklima giinstig auswirkt.

Luft

Unter der Messgrofle PM10 (Particulate Matter < 10 um) wird die Feinstaubfraktion mit einem oberen Parti-
keldurchmesser bis zu 10 pm verstanden. In dem Gemeindegebiet von Huttenberg betrug die Feinstaub
(PM10)-Konzentration im Jahr 2012 (Mittelwert) im stdwestlichen Bereich zwischen 10-20 pg/m3. Im Nord-
westlichen Gemeindegebiet ist dieser Wert mit 20-30 pg/ms3 aufgrund der Nahe zu den Oberzentren Giel3en
und Wetzlar etwas erhéht (vgl. Umweltatlas Hessen 2017, Feinstaub (PM10)-Konzentrationen Jahresmittel-
werte 2012).

Das Gemeindegebiet liegt in einem Bereich mit geringer bis hoher lufthygienischer Belastung. Die Belastung
nimmt von Westen nach Osten kontinuierlich zu. Gering belastet sind die Bereiche um Reiskirchen, Vol-
pertshausen, Weidenhausen und Vollnkirchen, wahrend die Stufe der hohen Belastung am Giel3ener Sud-
kreuz erreicht wird. Die Ortslagen von Rechtenbach und Huttenberg (Hochelheim u. Hérnsheim) liegen in
einer Zone "hoher bis maRiger" Belastung. Die allgemeine Luftqualitat wird ortlich durch Emissionen des
Verkehrs beeintrachtigt, die je nach Frequentierung der StraRen variieren. An Schadstoffen werden vor al-
lem Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoff, Stickoxide, Staube und Schwefeldioxid emittiert.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen erwarmen sich tagsiber relativ schnell und kihlen bereits am Frih-
abend wieder ab. Es entstehen Kaltluftstrome, die von den Feldern hangabwarts in die Bachtéler flie3en und
talabwarts fur die Frischluftversorgung der in den Talern gelegenen Siedlungen sorgen. Wichtige Kaltluftent-
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stehungsflachen in Huttenberg sind die hoher gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen sidlich von
Vollnkirchen, stdlich von Reiskirchen, nordlich von Weidenhausen, nérdlich von Rechtenbach, die Flachen
zwischen Rechtenbach und Hittenberg sowie sidlich von Huittenberg (vgl. Landschaftsplan der Gemeinde
Huttenberg 2002).

3.6 Pflanzen- und Tierwelt

Fur Informationen zur Pflanzen- und Tierwelt in der Gemeinde Huttenberg wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen, der zum Entwurf mit ausgelegt wird.

4 Siedlungsstrukturanalyse
4.1 Lage im Verwaltungsraum

Huttenberg liegt in Mittelhessen und grenzt im Norden an das Oberzentrum Wetzlar. Die Gemeinde fungiert
landesplanerisch als Grundzentrum und ist somit fir die ,Grundversorgung‘ seiner Bevolkerung mit den Gi-
tern des taglichen Bedarfes sowie mit Dienstleistungen fur den Grundversorgungsbereich zustandig. Weite-
re angrenzende Grundzentren stellen die Gemeinden Schoéffengrund, Langgons und die Stadt Linden dar.

4.2 Bestehende Siedlungsstruktur

Réaumliche Grundstruktur

Die Gemeinde Huttenberg entstand in ihrer heutigen Form im Rahmen kommunaler Gebietsreformen am 1.
Januar 1977 aus ehemals selbststdandigen Gemeinden und umfasst heute die sechs Ortsteile Huttenberg
(Hochelheim u. Hoérnsheim), Rechtenbach, Weidenhausen, Volpertshausen, Reiskirchen und Vollnkirchen,
die alle durch ihren eigenen Charakter und ihre eigene Ortsgeschichte gepragt sind. Der Name Huttenberg
findet seinen Ursprung in einem ehemaligen Gerichts- und Landbezirk. Er entstammt einem bewaldeten
Hoéhenricken zwischen Langgons und Niederkleen, der Hittenberg heifdt. Die Legende sagt, dass auf die-
sem ,Huttenberg“ das Gericht getagt hat. Die Gerichtsverhandlungen dauerten mehrere Tage und so ent-
standen einfache Hitten, in denen die Teilnehmer des Gerichts Ubernachteten. Das Gericht wurde in der
freien Natur unter Linden oder Eichen abgehalten. Diese Baume sind deshalb mit der ,,Gerechtigkeitswaage*
aus dem Siegel des Hittenberger Gerichtes von 1797 in das Gemeindewappen aufgenommen. Der Ge-
richtsbezirk Hittenberg wird 1246 erstmals urkundlich erwahnt (vgl. Homepage Gemeinde Hittenberg, Uber
Huttenberg).

Die Siedlungsentwicklung der einzelnen Ortsteile ist aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten und der
Verkehrsverbindungen sehr unterschiedlich verlaufen. Die Ortsteile Hittenberg und Rechtenbach entstan-
den entlang der Talauen als StralRendorfer, die auch heute noch durch eine Vielzahl der ehemals landwirt-
schaftlichen Anwesen entlang der Ortsdurchfahrt erkennbar sind. Grél3ere Siedlungserweiterungen erfolgten
erst in diesem Jahrhundert, vorwiegend aufgrund gesteuerter Planungen. In den Ortsteilen Vollnkirchen,
Volpertshausen, Weidenhausen und Reiskirchen ist der Charakter der ehemals landwirtschaftlich gepragten
Siedlungen entlang der Durchgangsstra3en gut erkennbar. Die Siedlungserweiterungen haben wesentlich
geringere Ausmalfle als in den Ortsteilen im 6stlichen Gemeindegebiet. Durch diese langsamere Entwick-
lung ist ein harmonischeres Ortshild entstanden. Der Gegensatz zwischen dem alten Ortskern und den an-
gegliederten Neubaugebieten ist nicht so stark wie in den Ortsteilen Rechtenbach und Hittenberg (vgl.
Landschaftsplan der Gemeinde Huttenberg 2002).
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Die Gemeinde Huttenberg ist heute stark von dorflichen Strukturen geprégt, die sich neben der historischen
Fachwerksubstanz auch in der teilweise noch betriebenen landwirtschaftlichen Nutzung ausdrickt. Fir die
Flachennutzungsplanung heif3t dies, dass einerseits die vorhandenen Dorfgebietsstrukturen zu sichern sind,
andererseits jedoch auch den veranderten Anforderungen an Wohngebiete Rechnung zu tragen ist. Daher
ist ein Kompromiss zwischen den Darstellungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen zu su-
chen, gleichzeitig aber auch, durch die Darstellung von geplanten gewerblichen Bauflachen, den stattfin-
denden Strukturwandel weiter zu unterstttzen.

Fléchenaufteilung und Bevdlkerungsdichte
Tabelle 2: Verteilung der Einwohner auf die Ortsteile, Homepage Gemeinde Hittenberg

Ortsteil Hauptwohnungen/Einwohnerzahlen
Huttenberg 3.930

Rechtenbach 4.048

Reiskirchen 803

Vollnkirchen 413

Volpertshausen 1.059

Weidenhausen 585

Gesamt 10.838

(Stand 30.06.2019)

Die meisten Einwohner der Gemeinde Hittenberg haben ihren Hauptsitz in dem Ortsteil Rechtenbach, dicht
gefolgt von dem Kernortsteil Hittenberg. Die verstarkte Ansiedlung in den beiden Ortsteilen ist auf seine
zentrale Lage zu den Bundesautobahnen A 45 und A 485 zurtickzufiihren. In Tabelle 2 ist die Verteilung der
Einwohner auf die Ortsteile der Gemeinde Huttenberg dargestellt. Bei einer maximalen Nord-Sud-
Ausdehnung von 7,5 km und einer maximalen West-Ost-Ausdehnung von 11,5 km hat die Gemeinde Hiit-
tenberg eine Flache von 40,74 km2 und damit eine Einwohnerdichte von durchschnittlich 266 Einwohnern
pro km2. Die Gesamtgemarkung der Gemeinde besteht zu 54,1 % aus landwirtschaftlich genutzter Flache,
zu 29,0 % aus Waldflache und bebaute Flache nimmt einen Prozentsatz von 7,3 % ein (vgl. Homepage
Gemeinde Hittenberg, Rathaus, Gemeindeportrait, Zahlen/Daten/Fakten).

Nutzungsstruktur der Siedlungsflache

Zur Darstellung gelangen Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und Sonder-
bauflachen mit jeweiligen Zweckbestimmungen. Darliber hinaus kommen auch Flachen fir den Gemeinbe-
darf und Grunflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen, Flachen fur Sport- und Spielanlagen sowie
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs (Schule, sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Offentliche Verwaltung, usw.)
zur Darstellung. Die Darstellungen entsprechen dem heutigen Bestand (Nutzung), soweit Bebauungspléne
vorliegen bzw. in Aufstellung sind, deren Festsetzungen, sofern dies weiterhin den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen der Gemeinde Hittenberg entspricht.

Innerhalb des unbeplanten Innenbereiches, innerhalb derer sich die Zulassigkeit eines Vorhabens nach § 34
BauGB richtet, folgt die Darstellung dem nachgewiesenen Bestand/Nutzung, der im Rahmen der Realnut-
zungskartierung erhoben wurde. Bei geplanten Bauflachen entspricht die Art der baulichen Nutzung den
stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Der Flachennutzungsplan stellt teilraumlich Wohnbauflachen i.S.d. 8 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO dar, die dann
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) durch die Ausweisung von Kleinsiedlungsge-
bieten (8§ 2), Reine Wohngebieten (& 3), Allgemeinen Wohngebieten (8§ 4) oder Besonderen Wohngebieten

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Vorentwurf 11/2021



Fortschreibung des Gesamtflachennutzungsplanes der Gemeinde Hittenberg 13

(8 4a) konkretisiert und festgesetzt werden. Die Nutzung in den Wohnbauflachen wird vorwiegend durch
Wohnen geprégt.

Allgemein zuléssig sind daher

- Wohngebéaude, Kleinsiedlungen,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariiber hinaus:

- Geschéfts- und Birogebaude

- L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fir die Be-
wohner des Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Hinzukommen gemafR § 13 BauNVO Réaume fiir freie Berufe (Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &ahnlicher Art ausiiben).

Im Flachennutzungsplan werden teilrdumlich auch gemischte Bauflachen i.S.d. 8§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
dargestellt, die dann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) durch die Ausweisung
von Dorfgebieten (8§ 5), Mischgebieten (8 6), Urbanen Gebieten (§ 6a) und Kerngebieten (8 7) konkretisiert
und festgesetzt werden. Die Nutzung in den gemischten Bauflachen wird vorwiegend durch Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gepragt.

Allgemein zul&ssig sind daher
- Wohngebaude, Kleinsiedlungen,
- Geschéfts- und Biro-/Verwaltungsgebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen sowie

- eingeschrankt Vergnigungsstatten
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- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude

Erganzend werden im Flachennutzungsplan teilraumlich auch gewerbliche Bauflachen i.S.d. 8 1 Abs.1 Nr.3
BauNVO dargestellt, die dann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) durch die Aus-
weisung von Gewerbegebieten (8 8) und Industriegebieten (8 9) konkretisiert und festgesetzt werden. Die
Nutzung in den gewerblichen Bauflachen wird vorwiegend durch die Unterbringung von Gewerbebetrieben,
Lagerplatzen und Lagerhausern sowie 6ffentlichen Betrieben gepragt.

Allgemein zulassig sind daher

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts- und Biro-/Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen sowie

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariber hinaus:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen geméafR § 1 Abs. 1 Nr.4 BauNVO sind mit einer
besonderen Zweckbestimmung gekennzeichnet und individuell auf die verschiedenen Nutzungen ausgerich-
tet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) werden die Sonderbauflachen durch die
Ausweisung von Sondergebieten, die der Erholung dienen (8 10) und sonstigen Sondergebieten (§ 11) kon-
kretisiert und festgesetzt.

Bei der Darstellungsart der Nutzung und GréRe der Bauflachen muss die jeweilige Siedlungsstruktur eine
gewisse MindestgréRe und einen Uberwiegenden Anteil der aufgefihrten Nutzungen aufweisen, um den
Gebietscharakter ausbilden zu kénnen. Mithilfe dieser Kriterien und anhand der Ortlichkeiten (zum Beispiel
StrafRenziige oder deutliche optische Z&asuren in der Siedlungsstruktur) sind die Abgrenzungen der einzel-
nen Darstellungsarten vorgenommen worden.

4.3 Jungere Siedlungsentwicklung

Die Einwohneranzahl von Huttenberg ist seit 1987 von 8.533 Einwohnern bis 2002 auf 10.379 Einwohner
gestiegen (vgl. Gemeinde Hittenberg, Optionen fir die weitere Entwicklung der Gemeinde Hittenberg). In
den 2010er Jahren verlauft die Bevolkerungsentwicklung weiterhin positiv: im Zensus 2011 z&hlte Hutten-
berg 10.532 Einwohner, wahrend es im Jahr 2019 bereits 10.838 Einwohner sind (Gemeinde Hittenberg,
Zahlen/Daten/Fakten).

Aufgrund der Zunahme der Einwohneranzahl beschloss die Hittenberger Gemeindevertretung am 28. Juli
2004 einstimmig die Erarbeitung einer Gemeindekonzeption, in dessen Prozess ein Leitbild fir die Gemein-
de Hittenberg erarbeitet werden sollte. Durch die Bildung von insgesamt vier Arbeitsgruppen und der Zu-
sammenarbeit in verschiedenen Arbeitskreissitzungen wurde im Jahr 2006 das Leitbild ,Hittenberg — bei
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uns zu Haus“ verabschiedet. Die ,Arbeitsgruppe Bauen® sieht die ErschlieBung von einer iberschaubaren
Anzahl an Bauplatzen vor, um eine bedarfsgerechte Baugebietsentwicklung zu gewéhrleisten. Weitere erar-
beitete Ziele sind:

- Die Senkung der Geschwindigkeit in Anwohnerstraf3en

- Bessere StraRenraumgestaltung
- Optische Aufwertung der Ortseingange

- Parkplatzangebot bei Neubauten nicht vernachlassigen

- Ortsumgehung Volpertshausen/Weidenhausen
- Baulandpreise sollen starker die Lage innerhalb Hittenbergs widerspiegeln

- Bestandsorientierte, schrittweise Baugebietsentwicklung

- Wachstum der Gemeinde nutzen
- Ortskerne starken

- Beschleunigung der Baugenehmigungsverfahren

- Reduzierung von Bauliicken

Im Juli 2012 wurde die Fortschreibung dieser Gemeindekonzeption von Huttenberg verdffentlicht. Strategi-
sche Ziele der Arbeitsgruppe ,Stadtebauliche Entwicklung/ Verkehr, Standortmarketing/ wirtschaftliche Ent-
wicklung“ waren:

- Starkung der Ortskerne

- Ausweisung von Neubaugebieten

- Bessere Strukturen fur den ruhenden Verkehr
- Forderung des Rad- und Ful3gangerverkehrs

- Funktionelle Gestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums

- Starkung des OPNVs
- Erweiterung der Gewerbeflachen
- Optimierung des Gewerbestandortes Hittenberg (vgl. Gemeinde Hiittenberg, Gemeindekonzeption

fur die Gemeinde Hittenberg — Phase I, Seite 14 -21)

Seit der Genehmigung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Jahr 2002 sind folgende Bauleitplanver-
fahren durchgefiihrt und zur Rechtskraft geftihrt worden:

Tabelle 3: Rechtskréftige Bebauungspléne der Gemeinde Hiittenberg

Art der | Bezeichnung/ Genehmigt Ortsteil
Planung Name/ Nummer am/
falls nicht
genehmigt
bekannt-
gemacht
am
BP § 13a Nr. 6.03 Die Durchhard, 1. Anderung 07.07.2009 Weidenhausen
BP Nr.1.05 Leihgesterner Weg, 3. Anderung 16.07.2004 Huttenberg
BP Nr.1.05 Leihgesterner Weg, 4. Anderung 15.12.2006 Hittenberg
BP Nr.1.07 Grasweg 05.03.2004
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BP Nr.1.07 Grasweg - Teil 2 24.06.2005
BP Nr.1.07 Grasweg - Teil 3 26.04.2013 Huttenberg
(Ho6rnsheim)
BP VBPE Kleebachtaler Hof 30.04.2004 Hornsheim
BP § 13a VBP Flurstiick FI.10 Nr. 19/1, 29/1 + 115/1tlw; 1.Anderung | 10.02.2017 Rechtenbach
BP Vollnkirchen, 4. Anderung 27.07.2012
BP Nr.1.08 Stielacker 28.07.2006
BP Nr.1.012 Hornsheim, 2. Anderung 17.10.2008
BP Baumgarten, 1. Anderung und Erweiterung 20.05.2011 Rechtenbach
BP 13a Nr. 3.01, Reiskirchen, 1. Anderung Reiskirchen
BP Obere Surbach, 1. Anderung 31.10.2003
BP Obere Surbach, 2. Anderung Huttenberg und
" Rechtenbach
BP § 13a Obere Surbach, 3. Anderung 10.02.2017 Rechtenbach
BP § 13a Obere Surbach, 4. Anderung 10.02.2017 Rechtenbach
BP § 13a Obere Surbach, 5. Anderung Huttenberg und
Rechtenbach
BP Nr.2.16 Im Saales 08.12.2003
BP Nr. 2.08 Vor der Schmalheck, 1.Anderung 30.07.2004
BP Nr. 2.08 Vor der Schmalheck, 2.Anderung 19.03.2010
BP § 13a Nr.2.15, Im Dollenstuck II 16.12.2005
BP Nr. 2.15, Im Dollenstiick II, 1. Anderung 08.05.2009 Rechtenbach
BP 13 Nr. 2.15, Im Dollenstiick Il, 2. Anderung Rechtenbach
BP Nr. 2.15, Im Dollensttick il 04.03.2016 Rechtenbach
BP Nr.2.17 Birkenweg | 22.07.2006 Rechtenbach
BP Nr.2.17 Birkenweg |l 15.03.2013 Rechtenbach
BP Nr. 2.13, Nikolas Erlen, 2. Anderung + Erweiterung 10.12.2010 Rechtenbach
BP § 13 Nr. 2.13, Nikolas Erlen, 3. Anderung 12.10.2012 Rechtenbach
BP Nr. 2.023, Im Brohl, 2. Anderung 06.02.2009 Rechtenbach
BP § 13a Nr. 2.023, Im Brohl, 2.And. im Bereich Am Schwingbach 29.07.2016 Rechtenbach
BP § 13a Nr. 2.023, Im Bréhl, 3. Anderung WeinrichstraRe 14.05.2010 Rechtenbach
BP Pfingstberg Gefligelhof Stidbrock 27.10.2017 Huttenberg -
= Hochelheim
BP Weidenhausen, 4. Anderung 08.11.2002
BP Nr.3.01 Auf der Holl 16.07.2004
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BP Nr.3.02 Auf der Holl, 1.Anderung 10.07.2009 Reiskirchen
BP Nr. 5.06 Zwischen den Ortsteilen, 2.Anderung 03.07.2009
BP Nr. 5.06 Zwischen den Ortsteilen, 3.Anderung 24.10.2008
BP §13 Nr. 5.06 Zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und 03.07.2009 Volpertshausen

Volpertshausen, 4.Anderung

BP § 13a Nr.1, GoethestraRe, 1. Anderung 10.05.2012 Volpertshausen
BP 13a Am Surreck (Alte Gartnerei) 04.05.2018 Rechtenbach
BP 13 Nr. 1, Gansweid Kohlgasse, 4. Anderung und Erweiterung Vollnkirchen
BP Am Raumbacher Berg 06.08.2021 Huttenberg
BP 5. Bebauungsplananderung Leihgesterner Weg 16.07.2021 Huttenberg

4.4 Stadtebauliche Sanierungsmalnahmen

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind gemaR § 136 BauGB solche MaRnahmen, durch die ein Gebiet
zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert und umgestaltet werden soll. 2001 — 2010
ist die Dorferneuerung in Vollnkirchen durchgefuhrt worden. Im Jahr 2011 wurden die beiden Ortsteile Wei-
denhausen und Volpertshausen als Férderschwerpunkt des hessischen Dorferneuerungsprogrammes aner-
kannt. In Folge dessen wurde ein Dorfentwicklungskonzept erarbeitet, welches das Ziel verfolgt die beiden
Ortsteile langfristig zu starken. Es wurden vier Handlungsschwerpunkte gefasst: Altersversorgung, Qualitat
im Wohnumfeld, Gemeinwesen und Burgersinn sowie Kultur und Identitat. Daruber hinaus beinhaltet das
Dorferneuerungsprogramm die Férderung von privaten Baumafinahmen.

4.5 Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Hittenberg

Die Gemeinde Huttenberg fungiert primér als Wohnort. Dennoch besitzt Hittenberg eine attraktive Lage als
Gewerbestandort aufgrund der direkten Anbindung an die Bundesautobahn A 45 und damit an die Ballungs-
zentren Rhein/Main, Rhein/Ruhr, dem Flughafen Frankfurt (ca. 60 km) und dem Landeplatz Litzellinden.
Weiterhin bietet die Nahe zu den Universitaten Giel3en und Marburg sowie der Fachhochschule Gie-
Ben/Friedberg mit ihrem bundesweit einmaligen Angebot, dem dualen Ausbildungssystem ,Studium plus®,
eine Vielzahl von qualifizierten Fach- und Fuhrungskraften, die fir innovative Unternehmen unabdingbar
sind.

Aus diesem Grund verfiigt Hittenberg Uber insgesamt sieben als ,gewerbliche Bauflachen® ausgewiesenen
Flachen. Das grofdte und Uberregional bedeutsamste ist das Gewerbegebiet ,Obere Surbach“ im Norden
des Ortsteils Rechtenbach, das unmittelbar an der Bundesautobahn A 45 gelegen ist. Weiterhin hat sich
entlang der HauptverkehrsstraBen der Ortsteile Rechtenbach und Hittenberg eine vielfaltige Gewerbestruk-
tur entwickelt, die den téglichen und besonderen Bedarf seiner Einwohner deckt. Das Gewerbe in Hitten-
berg wird durch unterschiedliche Kooperationen und Organisationen, wie dem ,Unternehmer-Forum Hiitten-
berg“, dem ,Handels- und Gewerbeverein Hittenberg® und dem ,Branchenbuch®, unterstitzt (vgl. Gemeinde
Huttenberg, Burgerbroschiire 2006).
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Dem Gewerbe in Huttenberg kommt dennoch bislang ein eher geringer Stellenwert zu und die vorhandene
Gewerbestruktur kann als kleinteilig angesehen werden. Der Giberwiegende Teil der Erwerbstétigen ist Aus-
pendler, vor allem in die Oberzentren Giel3en und Wetzlar, aber auch in das Rhein-Main-Gebiet. Die Zahl
der Auspendler in Hittenberg betragt ca. 3.500 und Ubersteigt somit die der Einpendler im Mittel um das
3,4-fache (vgl. Hessen Agentur, Gemeindedatenblatt: Huttenberg (532014), Seite 5).

Tabelle 4: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Arbeitsort nach wirtschaftlicher Gliederung

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort am 30.06.2019
davon waren beschaftigt im Bereich
Land- und Handel, Gastge-
Gemeinde [Beschaftigte Forstwirt- Produzierendes werbe Yund Ver- Erbringung Unterneh-6ffentliche und private|
Kreis IArbeitnehmer schaft, Fi-|Gewerbe vehr mensdienstleistungen |Dienstleister
scherei
ins- weib- . ) . . I
) insgesamt  [insgesamt insgesamt insgesamt insgesamt
gesamt lich
Huttenberg [2.031 788 15 843 492 228 407
Landkreis
Lahn-Dill- [95.693 41.193 217 39.600 18.569 13.242 24.065
Kreis
Hessen 2.630.864 |1.191.490 [9.467 634.309 329.026 686.197 671.845

© Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische Gemeindestatistik 2017, unter https:/statistik.hessen.de, Abruf vom 11.11.2021

Tabelle 5: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohnort nach wirtschaftlicher Gliederung

Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer am Wohnort am 30.06.2019
darunter nach  Ausbildung
davon waren ... Jahre alt
(2011)
darunter
/Abschlussiteilzeit-
Gemeinde Beschéftigte Arbeit- ohne mit héhere :)ee”;:ljnté\ftigte
Kreis nehmer 20 30 40 abge- abge- Fach-, Arbeitnehmer
bis bis bis 50 schl. schl. FH-, (2011)
unter unter unter unter oder Berufs- [Berufs- [Hoch-
20 30 40 50 mehr ausb. ausb. schule
ins- weib- ins- weib-
. % .
gesamt |lich gesamt |[lich
Hittenberg|4.401 2.080 1,8 16,9 21,4 22,8 37,2 10,2 65,6 17,7 1.357 1.008
Landkreis
Lahn-Dill- {99.005 |43.801 (2,3 18,8 21,1 21,8 36,0 141 67,8 11,3 26.962 |22.209
Kreis
Hessen |2.495.600|1.146.653|1,8 18,7 23 22,3 34,1 13,5 56,7 19,1 734.816 [561.490

© Hessisches Statistisches Landesamt, Hessische Gemeindestatistik 2017, unter https://statistik.hessen.de, Abruf vom 11.11.2021

4.6 Nachverdichtung Innenbereichsentwicklung

Im Zuge der Klimaschutznovelle 2011 und der Innenentwicklungsnovelle 2013 sollen die Gesetzesanderun-
gen und -vorgaben die Urbanitat und Attraktivitat der Innenstadte und Ortskerne gerade auch in baukulturel-
ler Hinsicht steigern, die ldentitat der Birger mit ihren Kommunen stérken und die Neuinanspruchnahme
von Flachen auf der ,Griinen Wiese" weitestgehend vermeiden. Zur Unterstiitzung des Ziels der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie, die Flachen-Neuinanspruchnahme auf 30 ha pro Tag zu reduzieren, und vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels, schreibt der § 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch vor, dass die
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stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Erganzend
ordnet § 1a Abs. 2 Satz 4 Baugesetzbuch an, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flache besonders zu begrunden. In diesem Zusammenhang verweist der § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB auf die Agrarschutzklausel des § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz. Die nachfolgenden Ausfih-
rungen dienen zusatzlich der stddtebaulichen Begriindung, warum die Gemeinde Hittenberg neue Sied-
lungsflachen in Anspruch nehmen muss.

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren zahlreiche Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafi § 13a
BauGB sowie reguldre Bauleitplanverfahren aufgestellt und gedndert, um vorhandene Baulticken zu schlie-
Ren und eine Nachverdichtung im Bestand zu férdern. Auch die Uberplanung und Umwandlung brachgefal-
lener Flachen (Gewerbe, Infrastrukturflachen, etc.) in dem zentralen Ortsteil Rechtenbach sowie in Hutten-
berg (Hérnsheim, Hochelheim) wurde in den letzten Jahren vorangetrieben.

Tabelle 6: Bebauungsplane gemaR § 13a BauGB

Art  der | Bezeichnung/ Orts-/Stadtteil Genehmigt am/
P|anung Name/ Nummer falls nicht genehmigt bekannt-
_ gemacht am
BP § 13a Nr. 6.03 Die Durchhard 1.A Weidenhausen 07.07.09
BP § 13a Nr.2.15 Im Dollenstuick Il Rechtenbach 16.12.05
BP § 13 Nr. 2.13 Nikolas Erlen, 3.A Rechtenbach 12.10.12
BP § 13a Nr.2.023 Im Bréhl, 2.A im Bereich Rechtenbach
An Schwingbach 29.07.16
BP 8§ 13a Obere Surbach, 3.A Rec_;htenbach/ 10.02.17
Huttenberg
BP § 13a Obere Surbach, 4.A Rechtenbach 10.02.17
BP § 13a VBP Flurstick FI.10 Nr. 19/1, Rechtenbach
29/1 + 115/1 thw; 1.A 10.02.17
BP § 13a Nr.3.01 Auf der Holl 1 A Reiskirchen 29.10.04
BP § 13 Nr. 5.06 Zwischen den Ortsteilen, | Volpertshausen
4A 10.05.12
BP § 13a | Nr.1 GoethestraRe 1.A Volpertshausen 10.05.12
BP § 13a | ,Am Surreck” (Alte Gartnerei) Rechtenbach 04.05.18

Stand 11/2021

Die Gemeinde Huttenberg ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung
zuzufuihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Aus diesem Grund wurde ein
Baullickenkataster erarbeitet. In jedem Ortsteil wurden die Baulicken ermittelt, sodass bei Bauanfragen an
allererster Stelle versucht wird auf die innerértlichen Bauliicken zurtickzugreifen. Jedoch ist es schwer, die
privaten Baullicken zu aktivieren. Der Zugriff ist nicht unmittelbar moglich.
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Tabelle 7: Ubersicht Bauliickenkataster der Gemeinde Hiittenberg? (ohne Gewerbe)

Ortsteil Bauliicken
Hochelheim (OT Huttenberg) 42
Hornsheim (OT Huttenberg) 21
Rechtenbach 45
Reiskirchen 20+

voraussichtlich ab 2022: 19 Baugrundstiicke im BG ,Auf der Héll
11, die von der Gemeinde erschlossen und vermarktet werden

Volinkirchen 4
Volpertshausen 26
Weidenhausen 13
Gemeinde gesamt 171+

Die Gemeinde steht allerdings auch einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegen-
Uber, der nur mit innerértlichen Nachverdichtungen insbesondere aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse und
des dort fehlenden Flachenpotenzials letztlich nicht entsprochen werden kann. Aktuell liegen der Gemein-
deverwaltung bereits rd. 433 Baugrundstiicksanfragen von Bewerbern aus dem Gemeindegebiet vor. Durch
die Mdglichkeit der Mehrfachbewerbung fur die verschiedenen Ortsteile ergibt sich eine Erhéhung der Ge-
samtanzahl der Anfragen.

Tabelle 8: Ubersicht Anfragen fiir Baugrundstiicke in der Gemeinde Hiittenberg® (ohne Gewerbe):

Ortsteil Anfragen Baugrundstiicke
Hochelheim 268
Hornsheim 267
Rechtenbach 379
Reiskirchen 165
Vollnkirchen 125
Volpertshausen 174
Weidenhausen 172
Gemeinde Gesamt 433

Aufgrund der Novellierung und Vorgaben des Baugesetzbuches und dem Nachweis der Verdichtung im
Innenbereich ist flr das Verfahren geprift worden, inwieweit mégliche Baullicken bestehen bzw. eine Mobi-
lisierung von Baulucken im Innenbereich vorgenommen werden kann. Bei Betrachtung der gesamten Orts-
lagen fallt auf, dass insgesamt wenige Baullicken vorhanden sind, jedoch sind Unterschiede innerhalb der
einzelnen Ortsteile erkennbar. Wahrend im zentralen Ortsteil Rechtenbach in den letzten Jahren zahlreiche
Bauliicken geschlossen werden konnten (siehe Tabelle 7) und die Siedlungsstruktur aufgrund der Topogra-
phie, naturraumlicher und infrastruktureller Gegebenheiten (zum Beispiel Uberschwemmungsgebiete,
Schutzgebiete, Grinflachen etc.) zwar in der Gesamtheit kompakt ist, durch die Infrastruktur- und Erschlie-
Rungsachsen jedoch teilweise keinen homogenen Ortsrand aufweisen und an mehreren Stellen auch eine
fingerformige Siedlungsflachenentwicklung (bedingt durch die oben genannten Parameter) zu konstatieren
ist.

2 Quelle: Gemeinde Huttenberg 11/2021
8 Quelle: Gemeinde Hittenberg 11/2021

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Vorentwurf 11/2021



Fortschreibung des Gesamtflachennutzungsplanes der Gemeinde Hittenberg 21

Die groReren innerortlichen Freiflachen sind mittlerweile vermarktet, bebaut oder werden derzeit Uberplant,
so dass nur vereinzelnde Bauliicken (Privatbesitz) in bestehenden Siedlungsbereichen vorhanden sind.
Als Neubaugebiete wurden zuletzt die Bereiche Birkenweg Il und Am Surreck entwickelt.

5 Ubergeordnete und stadtische Planungen und Ziele

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. In Ausfuihrung dieser Grundnorm bedarf es einer Auseinandersetzung mit den fiir das Gemeinde-
gebiet relevanten Ubergeordneten Zielen und Grundsétzen, die der Regionalplan Mittelhessen 2010 (kurz:
RPM 2010) und der Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (3. Anderung) enthélt.

5.1 Landesplanung

In der 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 (Beschluss vom 27.03.2017) wurde auf der
Grundlage einer umfassenden Beteiligung der Trager offentlicher Belange ein Plan erarbeitet, der die von
der Landesregierung angestrebte Entwicklung Hessens bis zum Ende des nachsten Jahrzehnts in den ein-
zelnen Planungsbereichen darstellt, sich dabei aber ausschlie3lich auf die wichtigsten raumordnerischen
Belange konzentriert. Die wesentlichen Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan fur Hiuttenberg werden
nachfolgend kurz zusammengefasst:

Der nordliche Bereich von Hiittenberg liegt in einem Agrarischen Vorzugsraum. Der Landesentwicklungs-
plan prognostiziert bis zum Jahr 2030 fur den Lahn-Dill-Kreis ein Bevdlkerungsverlust zwischen -3 und 3%.
Die Bevdlkerungsvorausschatzung fir das Jahr 2050 geht von einem hdheren Bevolkerungsverlust (zwi-
schen -15 und -8%) aus.

5.2 Regionalplanung

Die im Landesentwicklungsplan aufgelisteten raumordnerischen Ziele werden im Regionalplan Mittelhessen
weiter konkretisiert. Die Entwicklung der Planungsregion Mittelhessen soll sich am Leitbild des Regional-
plans Mittelhessen ,Region der starken Vernetzung® orientieren. Der Regionalplan stellt den planerischen
und planungsrechtlichen Rahmen fiir raumbedeutsame Vorhaben und Investitionen dar.

Er leistet einen wesentlichen Beitrag zur Umsetzung des Leitbildes, zur Starkung der Vernetzung von vielfal-
tigen Wirtschaftspotenzialen, hochwertigen und breiten Bildungsangeboten und zur Verbesserung seiner
Lebensqualitdt. Der Regionalplan Mittelhessen tragt zur Lésung der Zukunftsaufgaben der Region durch
Koordinierung der raumbedeutsamen offentlichen Planungen und die Erstellung eines fachlbergreifenden,
abgestimmten Ordnungs- und Entwicklungskonzepts fur die Region bei.
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Abbildung 3: Regionalplan Mittelhessen 2010, Ausschnitt Hiittenberg, ohne MaRRstab, Karte genordet

5.2.1 Verbindungsachsen

Die Gemeinde Hittenberg liegt gemaR der regionalplanerischen Grundsatze (4.2-1 - 4.2.5 (G) sudlich der
Regionalachse (Koblenz-Diez) - Alsfeld-Lauterbach (Hessen) - (Fulda - Bad Hersfeld). Gemafld den Grund-
satzen soll das System der Verbindungsachsen der grof3raumigen und regionalen ErschlieBung dienen. Es
kennzeichnet die Teilrdume oder Korridore der Region, in denen der Personen- und Gutertransport beson-
dere landes- und regionalplanerische Bedeutung hat. Durch gro3raumige Fernverkehrsverbindungen auf
Schiene und StralRe sollen der Leistungsaustausch zwischen Verdichtungsrdumen im nationalen und inter-
nationalen Maf3stab und Oberzentren des Landes und der Nachbarlander unter Einbindung der Mittelzen-
tren sichern. Auf regionaler Ebene erfillen sie auch die Funktion von Regionalachsen, die auf Schiene und
Stral3e innerregionale Siedlungsstrukturen erschlie3en, den Leistungsaustausch zwischen den Mittelzentren
sowie die Anbindung an die Oberzentren und das Uberregionale Fernverkehrsnetz gewahrleisten.

5.2.2 Strukturrdume

Im RPM 2010 werden zur nachhaltigen ordnungs- und entwicklungspolitischen Orientierung der Planungen
und Mafl3nahmen Ordnungsrdume, Verdichtungsrdaume und landliche Raume ausgewiesen. Die Gemeinde
Huttenberg mit ihrer Lage in der Planungsregion Mittelhessen wird strukturraumlich als Ordnungsraum ein-
gestuft. Der RPM 2010 beinhaltet keine Zielaussagen mehr fiir den Ordnungsraum. Er gibt vielmehr in Kapi-
tel 4 zwei Grundséatze der Raumordnung vor:
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4.1-3 (G)

Der Ordnungsraum muss seiner Verbindungsfunktion zwischen Verdichtungsraum und land-
lichem Raum gerecht werden. Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sollen so gesteuert
werden, dass deren Dynamik nicht zu Lasten der Lebensqualitat geht.

Die glnstige polyzentrale Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Die raumlichen Vorausset-
zungen flr ein vielfaltiges Arbeitsplatzangebot sowie die Wohn- und Umweltbedingungen
sollen gesichert und verbessert werden.

4.1-4 (G)
Zur Umsetzung dieser Leitvorstellung soll/sollen im Ordnungsraum

o die Uber die Eigenentwicklung hinausgehende weitere Siedlungstatigkeit in den Ober-
zentren sowie in den zentralen Ortsteilen der Mittel- und Grundzentren an den Verbin-
dungsachsen konzentriert

e ein bedarfsgerechtes und 6kologischen Erfordernissen entsprechendes Flachenangebot
fur die Neuansiedlung, Neugrindung und Verlagerung gewerblicher Unternehmen an
verkehrsgunstig gelegenen zentralen Ortsteilen vorbehalten

o die aktive interkommunale Kooperation und Abstimmung beim Flachenmanagement und
bei der Bauleitplanung nachdrtcklich angestrebt

e zusammenhangende Freirdume gesichert, in ihren Funktionen — auch fir die Landwirt-
schaft — verbessert und in einen Freiraumverbund einbezogen

e leistungsfahige Verkehrsverbindungen auf den Verbindungsachsen durch attraktive An-
gebote, insbesondere des schienengebundenen OPNV, gewahrleistet werden.

5.2.3 Zentral6rtliche Zuordnung und Verflechtungsbereiche

Huttenberg fungiert landesplanerisch als Grundzentrum und ist somit fir die ,Grundversorgung‘ seiner Be-
volkerung mit den Gitern des taglichen Bedarfes sowie mit Dienstleistungen fur den Grundversorgungsbe-
reich zustandig. Weitere angrenzende Grundzentren stellen die Gemeinden Schéffengrund, Langgéns und
die Stadt Linden dar. Die Gemeinde Hiittenberg wird wesentlich von dem Oberzentrum Gie3en und dem
Oberzentrum Wetzlar, das in Funktionsverbindung mit Giel3en steht, beeinflusst.

524 Bevdlkerungsentwicklung

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit dies fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das bedeutet, nicht nur auf Wachstum zu reagie-
ren, sondern ggf. auch Schrumpfungstendenzen zu erkennen und hierauf hin zu prifen, in welchem Umfang
neue Bauflachen tatsachlich darzustellen sind, um bis zur n&chsten Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes ein der zu erwartenden Nachfrage adaquates Angebot bereit halten zu kénnen.

Gemal der Bevolkerungsprojektion des Regionalplanes Mittelhessen 2010 wurde angenommen, dass die
Bevolkerung in Hittenberg von 10.379 Einwohnern im Jahr 2002 auf 10.450 Einwohner (inkl. Wanderungs-
gewinne) im Jahr 2020 ansteigt (vgl. Tab. 2 im RPM 2010, Seite 16). Die in der aktuellen Diskussion um die
zu beobachtende demografische Entwicklung in Deutschland, wonach mittel- bis langfristig ein deutlicher
Bevolkerungsriickgang zu erwarten ist, wird durch die im RPM 2010 veréffentlichten Zahlen untermauert.

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Vorentwurf 11/2021



Fortschreibung des Gesamtflachennutzungsplanes der Gemeinde Hittenberg 24

Aufbauend auf einer Einwohnerzahl von 10.379 im Jahre 2002 wird eine natlrliche Bevolkerungsentwick-
lung (d.h. ohne Wanderungsgewinne) auf 10.261 Einwohner angenommen. Dartber hinaus erhélt die Ge-
meinde Hulttenberg einen proportionalen Zuschlag fur Wanderungsgewinne von 203 Einwohnern. Die fir
das Jahr 2020 erstellte Zielprojektion geht somit von einer Einwohnerzahl von 10.450 Personen aus. Dies
entspricht einer Bevélkerungszunahme von 1%.

Neben der Entwicklung der absoluten Einwohnerzahlen liefert der RPM 2010 auch Anhaltspunkte Uber die
Entwicklung der kinftigen Altersstruktur. Laut dieser Prognose werden bis zum Jahr 2020 deutliche Um-
schichtungen in der altersstrukturellen Zusammensetzung zu erwarten sein. Fir die Gemeinde Huttenberg
lasst sich insbesondere ein Ruckgang der jingeren und mittleren Altersklassen zwischen 3 und 6 Jahren um
-25%, zwischen 6 bis 10 Jahren um -32%, zwischen 10 bis 16 Jahren um -31%, zwischen 16 bis 20 Jahren
um -8% und zwischen 20 bis 45 Jahren um -17% erwarten.

Im Gegensatz dazu stehen die Bevoélkerungsgruppen Uber 45 Jahren. Bei den 45 bis 60-J&hrigen wird eine
Zunahme um 27% projiziert. Bei der Altersgruppe zwischen 60 und 65 Jahren wird ebenso eine Zunahme
von 27% erwartet. In der Altersgruppe der 65 bis 75 Jahrigen betragt die Zunahme 35%, wohingegen die
Altersgruppe der Uber 75-Jahrigen eine Zunahme von 61% erfahren.

Tabelle 9: Altersstrukturelle Verdanderungen bis 2020 gem. RPM 2010

0 bis unter | 3 bis unter | 6 bis unter 10 bis 16 bis 20 bis 45 bis 60 bis 65 bis 75 J. und
3J. 6J. 10J. unter 16 J. | unter 20 J. | unter 45J. | unter 60 J. | unter 65J. | unter 75 J. alter
-18 % -25% -32% -31% - 8% -17% +27 % +27% +35% +61 %
5.25 Siedlungsentwicklung / Gewerbeentwicklung

Flachen fir Siedlungszwecke

Die Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung im Regionalplan umfassen die zentral6rtlichen Standorte
fur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche Bauflachen und fir
Sonderbauflachen sowie die fur diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Grin-
flachen (5.2-1 (2)(K)). Die Vorranggebiete Siedlung Planung haben gegeniiber anderen Raumnutzungsan-
sprichen und -funktionen Vorrang im Sinne der gesetzlichen Anpassungspflicht (5.2-3 (Z)(K)). Die im RPM
2010 zugewiesenen Vorranggebiete Siedlung Planung in der Gemeinde Hittenberg befinden sich in den
Ortsteilen Hittenberg (2 Flachen) und Rechtenbach (4 Flachen). Fir den Planungshorizont bis zum Jahr
2020 weist der RPM 2010 der Gemeinde Hittenberg einen maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf von 31
ha zu. Der entsprechende Dichtewert betragt 18 WE / ha.

Der RPM 2010 legt weiterhin unter 5.1-5 (G) als Grundsatz fest, dass vor der planerischen Ausweisung bzw.
Inanspruchnahme zusétzlicher Freiflachen fur Wohnen das Wohnungsangebot durch Malznahmen der stad-
tebaulichen Sanierung und Stadterneuerung (Stadtumbau West), Dorferneuerung, Aktivierung und Ergan-
zung bzw. Nachverdichtung vorhandener Baugebiete im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage, ver-
bessert werden soll. Im RPM 2010 wird dieser Grundsatz aufgegriffen und in eine verbindliche Zielvorgabe
umformuliert. Geman 5.2-5 (Z) gilt nun:
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Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der Bedarf an Sied-
lungsflachen vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand durch Verdichtung der Be-
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken.
Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplénen (8 30 BauGB) und in den
"unbeplanten Innenbereichen" (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und Ent-
wicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende Gemeinde auch bei
Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Siedlung Planung zu erbringen.

Das Prinzip ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ wird von der Gemeinde Hittenberg im Grundsatz
geteilt, zumal dies ohnehin Bestandteil einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung gemaf § 1 Abs.5
BauGB ist.

Der RPM 2010 thematisiert auch den Umgang mit Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe. Nachfolgend
soll eine Auswahl der wichtigsten Zielvorgaben aufgefuhrt werden. GemaR Ziel 5.3-1 (2) (K) gilt:

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft bendtigten und geeigneten Flachen sind vorrangig in
den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten (z.B.
Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen bzw. Gewerbebrachen, Reak-
tivierung kontaminierter Flachen, Konversion ehemals militérischer Anlagen und Nutzungsin-
tensivierung).

Der RPM 2010 dbernimmt in 5.3-1 (Z) und 5.3-3 (Z) die Zielformulierungen des RPM 2001 in etwa gleichlau-
tend. Dariiber hinaus wird, &hnlich wie bei den Gebieten fir Siedlung im Regionalplan als Zielvorgabe unter
5.3-5 festgelegt, dass der Bedarf an gewerblichen Bauflachen vor der Ausweisung neuer gewerblicher Bau-
flachen durch die Gemeinden vorrangig in den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand durch Ver-
dichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken
ist. Ebenfalls sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungspléanen (gem. 8 30 BauGB) und in den
"unbeplanten Innenbereichen" (gem. § 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und Entwicklungs-
fahigkeit aufzuzeigen.

5.2.6 Freiraumsicherung

Gemal den Zielen und Grundsatzen des RPM ist der Freiraum insgesamt und mit seinen 6kologischen,
odkonomischen und sozialen Funktionen fir eine nachhaltige Raumentwicklung zu sichern. Dem weiteren
Verlust an Freiraum und einer dauerhaften quantitativen und qualitativen Beeintrachtigung der Freiraum-
funktionen ist entgegenzuwirken. Freiraumbeanspruchende Nutzungen und MalRnahmen sind so zu verwirk-
lichen, dass die Flacheninanspruchnahmen und Trennwirkungen auf ein Minimum beschrankt werden und
die Freiraumfunktionen sowie deren raumliche Vernetzung nicht beeintrachtigt werden. Funktionen des
Siedlungsbereiches sind mit den angrenzenden Freirdumen fiir Ausgleich und Ersatz zu verknipfen.

Darlber hinaus finden die im RPM enthaltenen Ziele und Grundsatze zum Themenkomplex Freiraumstruk-
tur, Freiraumsicherung, Naturschutz und Landschaftspflege bereits ausreichend Beriicksichtigung im kom-
munalen Landschaftsplan, der bisher als eigenstandiges Planungsinstrument nun in den Flachennutzungs-
plan zum Entwurf integriert wird. Daher bedarf es hierzu keiner weiterfiihrenden Auseinandersetzung.
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5.3 Fachplanungen

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sollen Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind, nachrichtlich in den Flachennutzungsplan bernommen werden. Soweit solche Festsetzungen in Aus-
sicht genommen sind, sollen sie vermerkt werden. Zu den im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernom-
menen Fachplanungen und sonstigen Nutzungsregelungen gehéren u.a.:

e Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz (Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH Gebie-
te etc.)

e Schutzgebiete / Gewasserausbau nach Wassergesetz (Wasserschutzgebiete etc.)

e StralBenplanungen (Bundesautobahnen und Bundesstralen, Landes- und Kreisstra3en) nach Bun-
desfernstral3engesetz bzw. Stral3engesetz

e Denkmalgeschitzte Bereiche von baulichen Anlagen und Bodendenkmale nach Denkmalschutzge-
setz

e Bahnstrecken nach Allgemeinem Eisenbahngesetz

e Deponien nach Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

e Energieversorgungsleitungen nach Energiewirtschaftsgesetz

5.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Gebiet der Gemeinde Huttenberg bestehen folgende naturschutzrechtliche Schutzausweisungen, die im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt oder vermerkt sind.

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gemaR V-RL und FFH-RL

Nach den Vorschriften der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) der
Europaischen Kommission haben die Mitgliedstaaten besondere Schutzgebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung auszuweisen. Ziel ist die Schaffung eines zusammenh&ngenden europdischen Schutzgebietes
(Natura 2000). Hierzu werden die geeignetsten Gebiete von den Mitgliedstaaten der Kommission gemeldet,
die darauf aufbauend eine Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung erstellt. Die Gebiete sind
von den Mitgliedstaaten durch nationales Recht zu schitzen. Mit der Aufnahme in die Kommissionsliste sind
alle Vorhaben, Plane und Projekte, die das Gebiet erheblich beeintréachtigen kénnen, einer Vertraglichkeits-
priufung nach § 34 BNatSchG zu unterziehen.

Als Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist auf Huttenberger Gemarkung ein Vogelschutzgebiet
ausgewiesen: die ,Feldflur bei Huttenberg und Schéffengrund” (5417-402), die eine Flache von 829,56 ha
umfasst.

Geschiitze Biotopflachen nach § 13 HAGBNatSchG

Pauschal geschiitzte Biotopflachen sind, aufbauend auf den rahmenrechtlichen Bestimmungen des § 20
BNatSchG, nach § 13 HAGBNatSchG auch ohne besondere Schutzverordnung nicht zu beeintrachtigende
Biotoptypen. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigung dieser Lebensraume fuhren kdnnen, sind unzuléssig.

Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26 BNatSchG / Naturpark gemaf 8§ 20 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG
Es befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet entlang des Schwingbachtals in der Gemeinde Huttenberg.
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Dieses Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill (2531018) “ verlauft entlang des Schwingbachtals,
das heif3t nordlich von Vollnkirchen, sidlich der Ortslagen von Volpertshausen und Weidenhausen sowie
durch den Ortsteil Huttenberg.

5.5 Bevdlkerungs- und Wohnraumentwicklung als Planungsgrundlage

Die Bevolkerungsanzahl der Gemeinde Huttenberg hat sich in den letzten 20 Jahren kontinuierlich leicht
positiv entwickelt. Nach der Wiedervereinigung ist eine etwas grofiere Zuwanderung zu verzeichnen. In den
2010er Jahren ist die Bevdlkerungszunahme weiterhin leicht steigend, sodass im Jahr 2017 eine Bevolke-
rungsanzahl von insgesamt 10.880 Einwohnern erreicht ist.
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Abbildung 4: Einwohnerentwicklung Huttenberg, eigene Darstellung nach Gemeinde Hittenberg, Statistik Hes-
sen, Zensus 2011

55.1 Altersstruktur

Wie in Gesamtdeutschland werden die Auswirkungen des Demografischen Wandels auch in Hittenberg
spurbar sein. Dabei ist der Trend, dass die Zahl der Geburten in den néchsten Jahren zurtickgehen und die
Sterbefélle zunehmen werden. In Zahlen driickt sich das fur Huttenberg wie folgt aus:

Laut dem Bevoélkerungsstatistik der Hessischen Gemeindestatistik 2019 des hessischen statistischen Lan-
desamtes gab es in dem Jahr 2019 107 Geborene gegeniiber 84 Sterbeféllen in der Gemeinde Huttenberg.
Hieraus resultiert ein Geburtensaldo von 23. In dem benannten Jahr kamen weiterhin 561 Zugezogene auf
590 Fortgezogene, was einem Wanderungssaldo von -29 entspricht.

5.5.2 Voraussichtliche Entwicklung der Bevdlkerung und der Altersstruktur

Die voraussichtliche Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde Huttenberg wird von allen planerischen Institu-
tionen mit einem leichten Zuwachs prognostiziert. Der Regionalplan Mittelhessen 2010 schatzt die Bevolke-
rungszahl Huttenbergs im Jahr 2020 auf 10.450 Einwohner. In dem Entwicklungskonzept ,Optionen fiir die
Gemeinde Huttenberg“ (2004) wird eine Bevoélkerungszunahme auf 10.414 bis 13.106 Einwohnern im Jahr
2020 geschatzt. Die Hessen Agentur (2015) prognostiziert ebenfalls eine Bevolkerungszunahme auf 10.900
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Einwohner 2020 und fir das Jahr einen weiterhin leichten Anstieg auf ca. 11.000 Einwohner. Zum
31.12.2019 hatten 10.881 Einwohner ihren Hauptwohnsitz in Huttenberg gemeldet. Gegenulber der Bevolke-
rungsprognose aus den RPM 2010 hat sich die statistische Bevolkerungsentwicklung letztlich positiver dar-
gestellt.

Bevélkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2015=100)
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Quelle: Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

Abbildung 5: Voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Hiittenberg

55.3 Wohnraumbedarf

Innerhalb des Planungsinstrumentes Flachennutzungsplan und unter Berlicksichtigung der Prognosen zur
Entwicklung der Haushalte sowie des Wohnungsbedarfs ist eine dem Bedarf angepasste Anzahl an Sied-
lungsflachen im Flachennutzungsplan darzustellen. Eine ausreichende und gesicherte Wohnungsversor-
gung nimmt eine entscheidende Bedeutung fur die Entwicklung einer Kommune ein. Darliber hinaus setzt
die Funktionalitat des gesellschaftlichen Lebens einer Kommune auch eine angemessene und gesicherte
Wohnungsversorgung voraus. Dies gilt inshesondere fiir kinderreiche Familien, allein erziehende, junge
Erwachsene, altere und Schwerbehinderte Menschen. Die 6ffentliche Firsorge ist insbesondere darauf zu
richten, dass preiswerter Wohnraum fur Gering- und Normalverdiener in ausreichendem Umfang entsteht
und erhalten wird. Jeder vorhandene oder sich neu bildende Haushalt soll eine bedarfsgerechte, an den
heutigen und zukunftigen Anforderungen des Wohnkomforts (auch in Verbindung mit dem Klimaschutz) und
an der GrolRe des Haushalts orientierte Wohnnutzung nutzen kénnen. Auch bei abnehmender Wohn-
bevdlkerung steigt weiterhin der Bedarf an Wohnsiedlungsflachen, da fur den Wohnungsbedarf vor allem die
Anzahl und GroRenstruktur der Haushalte ausschlaggebend sind. Die Altersstruktur und der anhaltende
Trend zu kleineren Haushalten (Singlehaushalt) bewirken ebenfalls einen weiteren Anstieg der Zahl der
Haushalte.

Der Wohnungsbedarf, der Gemeinde Hittenberg kann auf Basis der Bevélkerungsentwicklung und durch
die steigende Nachfrage nach Bauplatzen (derzeit rd. 433 Anfragen, ohne Nachfrage im Geschosswoh-
nungsbau) bestatigt. Der Nachholbedarf ergibt sich aus der Stornierung der Ausweisung von neuen Sied-
lungsflachen vor einigen Jahren und dem zu Beginn des Planungsprozesses bestehenden Wohnungsver-
sorgung. Die Gemeinde versucht diesen Trend entgegenzuwirken indem Brachflachen im Innenbereich
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reaktiviert und nachverdichtet werden, ganzlich ohne die Neuausweisung von Wohnbauflachen ist der Be-
darf nicht zu decken, bei einer zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung von 10.450 Einwohnern bis zum
Jahr 2020. Der Ersatzbedarf entspricht den laufenden Wohnungsabgéngen, zum Beispiel infolge von Abriss,
Brand, Umwidmung, Zweckentfremdung oder Zusammenlegung von Wohnungen.

6 Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP)
6.1 Methodisches Vorgehen

Die Darstellungen in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hittenberg sind als
Ergebnis eines umfassenden Abstimmungs- und Abwagungsprozesses zu sehen. Dabei wurde methodisch
ein mehrstufiges Verfahren gewahlt, dessen Ergebnis zunachst der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
ist.

Zunéachst erfolgte aufbauend auf eine Analyse der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes,
eine grundsatzliche Auseinandersetzung mit den planerischen Vorgaben und Rahmenbedingungen. Dabei
wurden auch die Vorgaben des Regionalplanes Mittelhessen 2010 integriert und mit den kommunalen Ent-
wicklungsabsichten abgeglichen. Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes sollen auch die wesentlichen
Aussagen des kommunalen Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan Glbernommen werden.

Als weiterer, wesentlicher Schritt wurde eine Realnutzungskartierung und Luftbildauswertung der Ortsteile
durchgefihrt, um eine Gegenuberstellung der bisher im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Fl&-
chen und der tatséachlichen Nutzung vornehmen zu kénnen. In diesem Zuge fanden eine Uberpriifung des
vorhandenen Bestandes sowie die Darstellung méglicher Siedlungserweiterungsflachen statt. Hiernach er-
folgte die Zusammenfiihrung dieser gewonnenen Informationen in einer Plankarte, die nach ausfihrlicher
Diskussion in den Ortsbeiraten und kommunalen Gremien schlieflich in die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes im Vorentwurf miindet. Dabei wurden gegentiber dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan
teilweise die Ricknahme, Umwandlung von bisherigen Darstellungen oder neue Lokalisierungen von Bau-
flachen notwendig. Aber auch die Anderungen der urspriinglich tberwiegend landwirtschaftlich- bzw. misch-
gebietsgepragten Ortsteile, die in den letzten Jahren in Teilen eine Umwandlung in Wohngebiete erfahren
haben, sind durch die Bestandsaufnahme erfasst und teilweise neu dargestellt worden. Zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes werden dann die Ergebnisse der Auswertung der Stellungnahmen zum ersten Ver-
fahrensschritt (§ 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB) mit aufgenommen.

Als Ergebnis dieses Prozesses kann festgehalten werden, dass die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes vordergriindig eine Bestandsabsicherung vorhandener Nutzungen verfolgt. Dartber hinaus
werden zusétzliche Flachen fur eine bauliche Nutzung gemafld Nachweis/Bedarf und raumordnerischer Vor-
gabe zugestanden und vorbereitet. Die abschlieBenden Neudarstellungen von Bauflachen erfolgen hierbei
nur in dem Malf3, wie sie zur Deckung des Bedarfs in den Ortsteilen notwendig sind.

Im Rahmen des Vorentwurfes sind zunéchst fur einige Ortsteile mehrere kiinftige Siedlungsflachen (Pla-
nung) ausgewiesen worden, die dann bei der Entwurfsfassung bzgl. moéglicher Konflikte verglichen und re-
duziert werden kdnnen und erst dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bedarfsgerecht entwi-
ckelt werden sollen. Aufgrund mdéglicher stadtebaulicher Konflikte (z.B. Naturschutz, Immissionsschutz, Inf-
rastruktur) und eigentumsrechtlicher Fragestellungen sollen verschiedene Alternativen fir eine kinftige
Siedlungsflachenausweisung aufgezeigt werden, wobei die abschlieBende Darstellung und Flachengrofie
sich weiterhin gemaf den raumordnerischen Vorgaben orientiert. Darliber hinaus sollen aber auch neue
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Entwicklungen im Gegenstromprinzip in den neuen in Aufstellung befindlichen Regionalplan eingebracht
werden.

Um dem Flachennutzungsplan die Qualitat eines ubersichtlichen Gesamtplanes zu verleihen, wird eine Ge-
neralisierung vorgenommen, sodass der Plan von allen nicht notwendigen Darstellungen und Festlegungen
befreit wird. In der BauNVO ist in § 1 die Darstellung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung bestimmt (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen). Dartber hinaus erfolgen die Darstellungen in der Plankarte gemafl dem
Inhaltskatalog des 8 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 10 BauGB. Bei weiteren wichtigen planerischen Themenbereichen
(z.B. Freiraumerholung) werden Hinweise und nachrichtliche Ubernahme mit dargestellt.

Der Flachennutzungsplan hat den Originalmaf3stab 1:10.000 im AuRenbereich und in den einzelnen Ortstei-
len. Im Beteiligungsverfahren werden die Karten im MaRstab 1:15.000 verwendet und versandt. Die Karten-
grundlagen erlauben nur bedingt eine Parzellenscharfe bei der Darstellung der Nutzung; die Beurteilung von
Einzelheiten erfolgt erst im Malstab des Bebauungsplanes (1:1000). Gleichwohl erfiilllen die Karten
1:10.000 die in der Planzeichenverordnung geméafR 8 1 Abs. 1 BauGB geforderte Eindeutigkeit der Art der
Bodennutzung.

Kriterium fiir die Darstellung von Bauflachen ist ihre Flachenrelevanz, wobei Flachen geringerer Gré3enord-
nung mitunter nicht gesondert, sondern nach der vorherrschenden umgebenden Art der Bodennutzung dar-
gestellt sind. Somit kénnen abweichende kleinflachige Nutzungen aus einer bestimmten Bauflache entwi-
ckelt werden, wenn die Vertraglichkeit mit der umgebenden Nutzung im jeweiligen Bebauungsplanverfahren
nachgewiesen werden kann.

Nach BauNVO sind u.a. folgende Nutzungen in den im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungs- und
Bauflachen zuléssig:

W = Wohnbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Bebauungsplan

WR = Reines Wohngebiet (dient dem Wohnen)

WA = Allgemeines Wohngebiet (dient vorwiegend dem Wohnen)

WS = Kleinsiedlungsgebiet (Kleinsiedlungen einschl. Wohngeb&ude mit Nutzgarten und landwirtschaftli-
che Nebenstellen)

WB = Besondere Wohngebiete (vorwiegend Wohnen mit besonderer Eigenart des Gebietes)

M = Gemischte Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

MD = Dorfgebiet (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe; Wohnen; nicht stérendes
Gewerbe sowie Handwerksbetriebe)

MI = Mischgebiet (dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren)

MK = Kerngebiet (Handelsbetriebe; zentrale Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kul-
tur)

MU = Urbanes Gebiet (dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-

len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmi-
schung muss nicht gleichgewichtig sein)

G = Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet (nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe)
Gl = Industriegebiet (ausschlieBlich Gewerbebetriebe, vorwiegend solche Betriebe, die in anderen

Baugebieten unzulassig sind)
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S = Sonderbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
SO = Sondergebiete, die der Erholung dienen und
= Sonstige Sondergebiete (die sich von den Ubrigen Baugebieten wesentlich unterscheiden)

Die BauNVO regelt dartber hinaus, welche Nutzungen und Anlagen im Einzelnen unzuldssig bzw. aus-
nahmsweise zuldssig sind. Einrichtungen und Anlagen (z.B. fir den Gemeinbedarf) sind entsprechend der
Symbole in der Planzeichenverordnung dargestellt, wenn diese Einrichtungen von tberdrtlicher Bedeutung
sind. Bei gréRerer Flachenbeanspruchung wird zusatzlich eine flachige Darstellung vorgenommen.
MaRnahmenorientierte Darstellungen werden fir ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® vorgenommen. Der kommunale Landschaftsplan und des-
sen flachenbezogenen Inhalte werden zum Entwurf bei den maRgeblichen Vorgaben (Inhalten) Gibernom-
men, die u.a. als Schutz- und Pflegefléchen teilweise und als Entwicklungsflachen in ihrer Gesamtheit Aus-
gleichsfunktionen fir die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe besitzen. Planungen und sonstige
Nutzungsregelungen nach anderen Vorschriften werden, wenn sie festgesetzt oder planfestgestellt sind,
nachrichtlich ibernommen (8§ 5 Abs. 4 BauGB)); falls sie in Aussicht genommen sind, werden sie vermerkt.

6.2 Bewertung und Auswahl der kiinftigen Siedlungserweiterungsflachen

Wird zum Entwurf erganzt.

6.2.1 Reserveflachen aus dem Flachennutzungsplan 2002

Wird zum Entwurf erganzt.

6.2.2 Kunftiger Bauflachen- und Gewerbeflachenbedarf

Wird zum Entwurf erganzt.
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6.3 Bauflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die folgende Tabelle zeigt auf, welche GréRenordnung die geplanten Baugebiete zum Stand des Vorentwur-
fes, aufgeteilt nach Ortsteilen, aufweisen. Dabei ist es wichtig zu beachten, dass es sich bei dieser Aufstel-
lung zunéchst um Alternativflachen handelt und dass wahrend des laufenden Planungsprozesses und nach
der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange eine Auswahl (Reduzierung)
aus diesen Flachen stattfinden wird.

Zum Entwurf des Flachennutzungsplanes erfolgt dann die abschlieRende Darstellung der einzelnen geplan-
ten Baugebiete in den jeweiligen Ortsteilen.

Tabelle 10: Bauflachenpotentiale in ha in der Gemeinde Huttenberg, Stand Vorentwurf 11/2021

Ortsteile Wohnbau- Mischbau- Gewerbe- Sonderbau- Gesamt
flache flache flachen flachen

Hochelheim 18 - 2,7 - 20,7
Hornsheim 1,5 1,1 - - 2,6
Rechtenbach 235 55 38,2* - 67,2
Reiskirchen - - 1,6 - 1,6
Vollnkirchen 1,5 - - - 1,5
Volpertshausen 4,2 - - - 4.2
Weidenhausen 3,2 - - 3,2
Gemeindegebiet

Huttenberg 51,9 6.6 42,5 - 101

*Die Gewerbegebiete liegen rdumlich in Rechtenbach, gehéren jedoch zur Gemarkung Hérnsheim

Zur Ermdglichung eines angemessenen Entwicklungsspielraumes von Siedlungsflachen der einzelnen Ge-
meinden lasst beispielsweise der Regionalplan Nordhessen 2009 eine Uberschreitung der Darstellung die-
ser Flachen auf Ebene der Flachennutzungsplédne um 30% zu. Dabei bleibt bestehen, dass die Gemeinden
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen lediglich den ausgewiesenen Bruttowohnsiedlungsflachenbe-

darf entwickeln dirfen.
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6.3.1 Huttenberg (Hochelheim u. Hérnsheim)

Der Ortsteil Hiuttenberg entstand 1968 aus dem Zusammenschluss der beiden urspriinglichen Ortsteile
Hérnsheim und Hochelheim. Mit 3.974 Einwohnern (Quelle: Gemeinde Hittenberg, Stand 2018) ist er der
zweitgrol3te Ortsteil der Gemeinde und liegt im Osten des Gemeindegebietes. Die erste urkundliche Erwah-
nung findet Hittenberg bereits im Jahre 1254. In den letzten hundert Jahren hat sich das Ortsbild von einem
landschaftlich gepragten Gebiet hin zu einem Handels- und Sportzentrum gewandelt.
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Abbildung 6: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Huttenberg (Hornsheim u. Hochel-
heim), ohne Mal3stab, Karte genordet

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Vorentwurf 11/2021



Fortschreibung des Gesamtflachennutzungsplanes der Gemeinde Hittenberg 34

Geplante Bauflachen Hochelheim
1. Wohnbauflache Planung W1

2. Wohnbauflachen Planung W2
3. Wohnbauflachen Planung W3
4

Gewerbliche Bauflachen Planung G:

Wohnbauflache W1

Bereich: Hochelheim ,In der kleinen Raumbach / Am Grenzholz / Am Nesselbusch”

Lage: Im Nordosten von Hochelheim gelegen

GrofRe: 110.189 m?

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion (6.1.3-1), Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft (6.3-1)

F-Plan 2002: Acker, Mittig: Gruinland, Sudlich: Gewerbliche Bauflache Bestand

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: Norden: Berliner Stralle, Westen: ,Junge Graben®, Suden: Langgon-
ser StralRe (L 3360)

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Flache fir Re-
genrickhaltung ist nicht vorhanden, im Norden bekannt sind als Vorfluter Raumbach und Kleebach
Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: tlw. vorhanden (im Bereich der StralRe Junge Graben), Kapazitat fur die Flachen muss ge-
prift werden

Immissionsschutz: Trennungsgrundsatz wird eingehalten aufgrund von angrenzenden Wohnnutzungen,
landwirtschaftlicher Betrieb in ca. 300 Metern Entfernung zum W1 (Planung)

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbauflache W»

Bereich: Hittenberg ,Am Markbaum®
Lage: Im Westen von Hochelheim gelegen

GroRe: 45.611 m2

Bestand: Ackerflache, Grinlandnutzung

Regionalplan 2010: Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion (6.1.3-1), Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft (6.3-1)

F-Plan 2002: Acker

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine, grenzt im Norden an den Auenverbund Lahn-Dill

Verkehrstechnische ErschlieBung: Uber Schulstral3e
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Abwasserableitung / Regenriickhaltung: Regenriickhaltebecken nicht vorhanden, im Norden rd. 50 m
entfernt befindet sich ein Vorfluter ,Schwingbach®

Wasserversorgung: muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht vorhanden, muss im Rahmen der Entwurfsplanung geprift werden

Immissionsschutz: Prifung im Hinblick auf angrenzende kirchliche Einrichtung im Norden und eines land-
wirtschaftlichen Betriebes im Suden erforderlich

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht vorhanden

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbaufldche Ws
Bereich: Hattenberg ,Auf der Hohl*

Lage: Im Sidwesten von Hochelheim gelegen

GroRRe: 24.247 m?

Bestand: Ackerflache, Griinlandnutzung, Streuobst und Hausgéarten

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

F-Plan 2002: Wohnbauflachen geplant, Gemischte Bauflachen geplant

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung

Schutzgebiete: keine, grenzt im Siden an eine Streuobstwiese an

Verkehrstechnische ErschlielBung: Norden: Gber Waldstraf3e, Osten: Uber Hauptstral3e
Abwasserableitung / Regenrtickhaltung: Regenriickhaltebecken nicht vorhanden, Abwasserversorgung
muss hergestellt werden

Wasserversorgung: muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht vorhanden, muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht ersichtlich

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gewerbliche Bauflache G:

Bereich: Hittenberg ,Am Raumbacher Berg®, ,Im Scheiben®, ,Auf dem Ohleackern®
Lage: Im Osten von Hochelheim gelegen

GrofRRe: 27.000 m?2

Bestand: Ackerflache, Sendemastanlage

Regionalplan 2010: Vorbehaltsgebiet flur besondere Klimafunktion (6.1.3-1), Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft (6.3-1), Fernwasserleitung Bestand (7.3-1)

F-Plan 2002: Acker, NW 500 Leitung

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung

Schutzgebiete: keine, grenzt im Osten an einen Geholzstreifen an

Verkehrstechnische ErschlielBung: Hohe StralRe, Werra- und DillstralRe
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Abwasserableitung / Regenriickhaltung: Regenriickhaltebecken nicht vorhanden, Abwasserversorgung
muss hergestellt werden

Wasserversorgung: muss neu hergestellt werden

Brandschutz: tlw. vorhanden, Kapazitaten fir die neuen Flachen missen im Rahmen der ErschlieRungs-
planung gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht ersichtlich

FNP Planung: gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Geplante Baufldche Hornsheim

1. Wohnbauflache Planung W1

2. Gemischte Bauflache M1

Wohnbauflache W1

Bereich: Hittenberg ,Im Betten®
Lage: Sudwestlich der Ortslage von Hornsheim

GréRe: 15.216 m2

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

F-Plan 2002: Acker

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine, sidlich angrenzend verlauft der Schwingbach

Verkehrstechnische Erschliel3ung: vorhanden iiber den angrenzenden ,Grasweg” und ,Briickenstra3e*
Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, im Osten des
Gebietes ist in der Plankarte ein geplantes Regenriickhaltebecken (RRB) dargestellt, sudlich befindet sich
der Vorfluter Schwingbach

Wasserversorgung: muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht vorhanden, Kapazitaten fur die neuen Flachen mussen im Rahmen der ErschlieBungs-
planung gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: grenzt siidlich an das Uberschwemmungsgebiet des Schwingbaches

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemischte Bauflache M1

Bereich: Huttenberg ,Am Grasweg"
Lage: Westlich der Ortslage von Hérnsheim

GroRe: 11.229 m2
Bestand: Ackerflache
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Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)
F-Plan 2002: Gewerbliche Bauflachen Bestand
Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: vorhanden, Siiden: Gber den Grasweg, Norden: iber ,Lange Foéren®
Abwasserableitung / Regenriickhaltung: angrenzendes Wassernetz vorhanden, Hausanschlisse miissen
hergestellt werden, im Suden des Gebietes ist in der Plankarte ein geplantes Regenriickhaltebecken (RRB)
dargestellt

Wasserversorgung: angrenzendes Wassernetz vorhanden, Hausanschliisse miissen hergestellt werden
Brandschutz: wird auf Bauantragsebene/ im Rahmen der ErschlieRungsplanung geklart

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: grenzt siidostlich an einen landwirtschaftlichen Betrieb

FNP Planung: gemischte Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
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6.3.2 Rechtenbach

Der Ortsteil Rechtenbach ist der gréf3te Ortsteil der Gemeinde mit 4.081 Einwohnern (Quelle: Gemeinde
Huttenberg, Stand 2018). Ebenso wie Hittenberg handelt es sich um einen Zusammenschluss zweier Ort-
steile: Kleinrechtenbach und Grof3rechtenbach. Er ist Sitz der Gemeindeverwaltung und durch die Grund-
und Gesamtschule Schwingbach gleichzeitig Schulstandort fir die Gemeinde Huttenberg und die Nachbar-
gemeinden.
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Abbildung 7: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Rechtenbach, ohne Mal3stab, Karte
genordet
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Geplante Bauflachen

Wohnbauflache W1
Wohnbauflache W2
Gemischte Bauflache M1
Gewerbliche Bauflache G:
Gewerbliche Bauflache G2
Gewerbliche Bauflache Gs

o0k wbdhPRE

Wohnbauflache W1

Bereich: Rechtenbach ,Vor der Weimerhohl“, ,Kohlacker*
Lage: Im Westen von Rechtenbach gelegen.

GrofRe: 31.850 m?

Bestand: Grinland, Baumbestand ,am Holzweg*

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

F-Plan 2002: Ackerflache, Grinland

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete:

Gesetzlich geschiitztes Biotop:

Sudwesten: Streuobst westl. von Grof3rechtenbach (243 Biotop-Nr.)
Norden: Streuobst westl. von GroRRrechtenbach (245 Biotop-Nr.)

Verkehrstechnische ErschlieBung: Gber ,Am Holzweg“ und ,Taunusstrale*

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: Muss gepruft werden, ob die vorhandene Kapazitat auch fur die neuen Flachen ausreicht

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht bekannt

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbauflache W»

Bereich: Rechtenbach ,Saales”, ,Steinacker”
Lage: Grenzt ndrdlich an Rechtenbach

GroRe: 77.237 m2

Bestand: Ackerflache, westlich: Streuobstwiese, sudlich: Streuobst u. Géarten

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

F-Plan 2002: Wohnbauflache Planung, Gemischte Bauflache Planung, Flachen fur MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Acker

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.
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Schutzgebiete:

Gesetzlich geschiitztes Biotop:

Streuobst norddstl. von GroRrechtenbach (1113 Biotop-Nr.)

Verkehrstechnische ErschlielBung: Stden: tber ,Fliederweg*“, Norden: Uber Schmalheck
Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich, stdlich der Flache liegt ein Regenriickhaltebecken
Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht vorhanden, Kapazitaten missen im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbauflache W3

Bereich: Rechtenbach ,Im Dollenstlick® IV
Lage: Im Nordoszen von Rechtenbach gelegen.

GroRe: ca. 116.000 m?2

Bestand: landwirtschaftliche Nutzflache

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3), Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (6.3-1),
Vorranggebiet fur besondere Klimafunktionen (6.1.3-1)

F-Plan 2002: Wohnbauflache Planung, Ackerflache

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: Keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: tber ,Giel3ener Stral3e”

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: Muss geprift werden, ob die vorhandene Kapazitat auch fur die neuen Flachen ausreicht

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten (denn 6stlich grenzt
die Mischbauflache Planung M2 vor den Gewerbeflachen an)

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht bekannt

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemischte Bauflache Mi

Bereich: Rechtenbach ,Steinacker*
Lage: Im Norden von Rechtenbach gelegen.

GroRe: 17.310 m2
Bestand: Ackerflache
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Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)
F-Plan 2002: Gemischte Bauflache Planung
Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische Erschlieung: tUber Straf3e ,Schmalheck” tiw. vorhanden

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nur tiw. vorhanden, Kapazitat muss im Rahmen der ErschlieRungsplanung geprift werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar, stellt den Ubergang zum Gewerbegebiet im Norden
und zum Wohngebiet im Stden dar

FNP Planung: gemischte Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Gemischte Bauflache M2

Bereich: Rechtenbach ,Im Dollensttick” IV / In der Dock
Lage: Im Nordosten von Rechtenbach gelegen.

GrofRe: ca. 29.700 m?2

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3), Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (6.3-1),
Vorranggebiet fir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1)

F-Plan 2002: Wohnbauflache Planung, Ackerflache

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: ausgehend der ,Giel3ener Strafl3e*

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht vorhanden, Kapazitat muss im Rahmen der Erschlieungsplanung gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar, stellt den Ubergang zum Gewerbegebiet und Son-
dergebiet Einzelhandel im Osten und zum Wohngebiet Westen sowie der Wohnbauflache Planung im Wes-
ten dar

FNP Planung: gemischte Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
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Nachfolgende Gewerbegebiete liegen rdumlich in Rechtenbach, gehéren jedoch zur Gemarkung
Hornsheim:

Gewerbliche Bauflache Gi

Bereich: Hittenberg ,An der bosen Hohl“, ,Philippsacker*

Lage: Ostlich der Ortslage von Rechtenbach, 6stlich an bestehendes Gewerbegebiet ,Obere Surbach® an-
schlieRend, ndrdlich der Rechtenbacher StraRe gelegen (Gemarkung Hornsheim)

GrofRe: 84.660 m?

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1), Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion
(6.1.3-1)

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: Uber Rechtenbacher StralRe oder L3054

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich, Nérdlich verlauft der Vorfluter ,Surbach®, Regenriick-
haltebecken erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht vorhanden, Kapazitat muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar

FNP Planung: gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Gewerbliche Bauflache G2

Bereich: Huttenberg ,Ober der Mohrheide*

Lage: Ostlich der Ortslage von Rechtenbach, dstlich an bestehendes Gewerbegebiet ,Obere Surbach® an-
schlieRend, sudlich der Rechtenbacher Stral3e gelegen (Gemarkung Hérnsheim)

GrofRe: 72.886 m?

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1)

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Priifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich, Regenrtickhaltebecken erforderlich
Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nicht. vorhanden, Kapazitat muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar
FNP Planung: gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
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Gewerbliche Bauflache Gs

Bereich: Huttenberg ,Am heiligen Stock®, ,Am Brodberge®, ,Kurze Heiden*

Lage: nordostlich der Ortslage von Rechtenbach, westlich an bestehendes Gewerbegebiet ,Obere Surbach®
anschlieend, nordlich der geplanten Umgehungsstrae (Gemarkung Hérnsheim)

GrofRRe: 168.469 m2

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1), Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion
(6.1.3-1), Rohrfernleitung Bestand (7.2.4-1)

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: Gesetzlich geschiitztes Biotop:

Erlen- Weiden-Gehdlz am Surbach, nordwestlich von Hérnsheim (1109 Biotop-Nr.)

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich, Nordlich verlauft der Vorfluter ,Surbach®, Regenriick-
haltebecken erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden

Brandschutz: nur tiw. vorhanden, Kapazitat muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: nicht erkennbar
FNP Planung: gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
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6.3.3 Reiskirchen

Der Ortsteil Reiskirchen ist mit 810 Einwohnern einer der kleineren Ortsteile. In den 90er Jahren wurde das
Dorf durch den Bau einer Ortsumgehung deutlich aufgeristet.
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Abbildung 8: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Reiskirchen, ohne Mal3stab,
Karte genordet

Geplante Bauflachen

1. Gewerbliche Bauflache Gi

Gewerbliche Bauflache Gi

Bereich: Reiskirchen ,Wolfskaut®
Lage: Sudlich von Reiskirchen gelegen, an bestehendes Gewerbegebiet angrenzend.

GrofRRe: 15.827 m?

Bestand: Ackerflache, Griinland, im Norden: Lagerflachen und tlw. Baumbestand

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)

F-Plan 2002: Gewerbliche Bauflache Bestand, tlw. Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill
Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.
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Schutzgebiete: Wird am suddstlichen Bereich von dem Vogelschutzgebiet ,Feldflur bei Hittenberg und
Schoéffengrund (5417-402) tangiert.

Verkehrstechnische ErschlieBung: tUber ,Dreschhalle tiw. vorhanden

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich, Regenriickhaltebecken voraussichtlich erforderlich
Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss hergestellt werden

Brandschutz: Muss im Rahmen der baulichen Entwicklung gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten
Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: keine erkennbar

FNP Planung: gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
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6.3.4 Vollnkirchen

Volinkirchen hat 392 Einwohner und ist damit der kleinste Ortsteil der Gemeinde. Vollkirchen liegt im Suid-
westen des Gemeindegebietes am Rand des Naturparks Hochtaunus.
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Abbildung 9: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Vollnkirchen, ohne Mal3stab,
Karte genordet

Geplante Bauflachen
1. Wohnbauflache W1

Wohnbauflache W1

Bereich: Vollnkirchen ,Gansweid / Ober dem hohlen Weg*
Lage: im Suden von Vollnkirchen gelegen

GroRRe: 14.521 m?

Bestand: Ackerflache, Griinland, westlich: Baumbestand entlang der Werth&auser StralRe

Regionalplan 2010: Vorranggebiet fur Landwirtschaft (6.3-1), Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2)
F-Plan 2002: Wohnbauflache Planung, tiw. Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill
Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: Uber ,Werthauser Stral’e“ und ,Im Wiesental®
Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der

Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich, Anschluss an nérdlich angrenzendes Wohngebiet, Re-
genriickhaltebecken zum Vorfluter
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Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden
Brandschutz: Die Kapazitaten fir die neuen Flachen miissen geprift werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: keine erkennbar
FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

6.3.5 Volpertshausen

Volpertshausen ist mit rund 1.082 Einwohnern der drittgréRte Ortsteil von Hittenberg und im westlichen
Gemeindegebiet gelegen. Erstmals erwéhnt wird das Dorf 1232 und ist Uberregional bekannt fur das ,,Goe-
thehause®. Die Ortsteile Volpertshausen sowie Weidenhausen werden von dem Fdrderprogramm Dorfer-
neuerung unterstitzt.
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Abbildung 10: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Volpertshausen, ohne Mal3stab,
Karte genordet

Geplante Baufléchen
1. Wohnbauflache W1 (Oberhalb der Ortsdurchfahrt ,Rheinfelser Strale®)

Wohnbaufldche Wi
Bereich: Volpertshausen ,Vorm Dorf / Aufm breiten Stein / Oberm Holzweg*

Lage: sudliche Flache zwischen den Ortslagen Volpertshausen und Weidenhausen

GroRRe: 41.817 m?

Bestand: Ackerflache, Grinland, tlw. Baumbestand

Regionalplan 2010: Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2), Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunk-
tion (6.1.3-1)
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F-Plan 2002: Wohnbauflache Planung, Norden: Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft; Flachen, Einrichtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr*

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische ErschlieBung: Nordwesten: tber Rheinfelser Stralie, Nordosten: Uber Grundstral3e
Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales erforderlich

Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss hergestellt werden

Brandschutz: Die Kapazitdt muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft werden
Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: keine erkennbar

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

6.3.6 Weidenhausen
Der 1296 erstmals erwahnte Ortsteil hat rund 602 Einwohner und liegt im Zentrum des Gemeindegebietes.
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Abbildung 11: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Weidenhausen ohne MaR3stab,
Karte genordet

Geplante Bauflache

1. Wohnbauflache W1 (sudlich der Borngasse)
2. Wohnbauflache W:
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Wohnbauflache W1

Bereich: Weidenhausen ,Ober der Reih®, ,Aufm Kuhlhorn®, ,Unter der Reihbdum*
Lage: Nordliche Flache zwischen den Ortsteilen Volpertshausen und Weidenhausen, sudlich der Borngasse

GrofRe: 16.952 m?

Bestand: Ackerflache, Griinland, vereinzelt Baumbestand

Regionalplan 2010: Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)

F-Plan 2002: Grunflache der Zweckbestimmung ,Parkanalge®, Wohnbauflache Planung
Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische Erschlielung: im Norden Uber die ,Borngasse*, im Stiden tber ,Am Baum*
Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales und eines Regenrtckhaltebeckens erforderlich
Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss hergestellt werden

Brandschutz: die angrenzenden, vorhandenen Kapazitaten missen gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: keine erkennbar

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbauflache W»

Bereich: Weidenhausen ,Stumpfstick®
Lage: Grenzt nordwestlich an die Ortslage von Weidenhausen.

GrofRRe: 15.267 m?

Bestand: Ackerflache

Regionalplan 2010: Tlw. Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1) mit Uberlagerung Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktion, tiw. Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)

F-Plan 2002: Ackerflache, Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*

Natur/Biotop- und Artenschutz: Zum Entwurf erfolgt eine separate Eingriffsbewertung.

Schutzgebiete: keine

Verkehrstechnische Erschlielung: Im Suden: Gber die ,Borngasse”

Abwasserableitung / Regenriickhaltung: nicht vorhanden, muss neu hergestellt werden, Prifung der
Dimensionierung des Abwasserkanales und eines Regenriuckhaltebeckens erforderlich
Wasserversorgung: nicht vorhanden, muss hergestellt werden, der Wasserdruck des Wasserhochbehéal-
ters muss geprift werden

Brandschutz: die angrenzenden, vorhandenen Kapazitaten missen gepruft werden

Immissionsschutz: keine Konflikte zu erwarten, Trennungsgrundsatz wird eingehalten

Sonstige Konfliktpunkte / Hinweise: keine erkennbar

FNP Planung: Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Das bisher im Norden Weidenhausens (abgesetzt der Ortslage) an der K 253 ausgewiesene Gewer-
begebiet ,,Kleiner Pfuhl*“ wird durch ein separates Bauleitplanverfahren aufgehoben.
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6.4 Gemeinbedarfseinrichtungen (8 5 Abs.2 Nr.2 BauGB)
6.4.1 Rahmenbedingungen und allgemeine Zielvorgaben

Gemal § 5 Abs.2 Nr.2 BauGB konnen im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Gemeindegebietes mit
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs wie Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen, sowie die Flachen fur Sport- und Spielan-
lagen dargestellt werden.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan umfasst einerseits die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
und ihre Standorte im Flachennutzungsplan, womit gleichzeitig die planerische Aussage verbunden ist, den
Standort beizubehalten und zu bestatigen. Andererseits werden im Hinblick auf die kunftige bauliche Ent-
wicklung und kunftige Bevdlkerungsentwicklung rAumliche und quantitative Defizite in der Ausstattung mit
Gemeinbedarfseinrichtungen ermittelt und, soweit erforderlich, die notwendigen Malinahmen zur Behebung
der Ausstattungsdefizite aufgezeigt.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind dabei grundséatzlich in allen Bauflachen bzw. Baugebieten allgemein oder
ausnahmsweise zulassig (siehe Vorgabe Baunutzungsverordnung), ohne dass eine spezielle Ausweisung
im Flachennutzungsplan erforderlich ist, sofern sie hinsichtlich Art und Umfang den Rahmen des jeweiligen
Gebietes nicht verlassen. Dem entsprechend werden im Flachennutzungsplan vor allem solche Gemeinbe-
darfseinrichtungen dargestellt, die auf Grund ihrer Grol3e oder ihrer Auswirkungen nicht ohne weiteres im
umliegenden Baugebiet unterzubringen sind und die daher einer speziellen standortbestimmenden und -
sichernden Ausweisung bedirfen. Dabei werden Gemeinbedarfseinrichtungen i.d.R. mit geringerem Fla-
chenbedarf nur mit Plansymbol dargestellt, hier erfolgt ausnahmsweise eine flachenmafige Ausweisung
(Sport- und Spielanlagen). Bei den Einrichtungen werden zwischen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen
nicht unterschieden.

6.4.2 Offentliche Verwaltung

In der Gemeinde Huttenberg befindet sich der Hauptsitz der 6ffentlichen Verwaltung, das Rathaus, in dem
Ortsteil Rechtenbach (Frankfurter Str. 49-51).

6.4.3 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Unter den kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen werden Anlagen wie Mehrzweck-
gebaude, Museen, Bibliotheken, Kunsthauser, Theater etc. verstanden.

In Hittenberg finden viele kulturelle Veranstaltungen, wie Ausstellungen von Werken heimischer Kiinstler,
die von der Reihe ,Kultur Lokal“ organisiert werden, in der Gemeindeverwaltung statt. In dem Gemeindege-
biet befinden sich insgesamt sieben Birgerhduser oder Dorfgemeinschaftshauser: Birgerhaus Rechten-
bach, Dorfgemeinschaftshaus Kleinrechtenbach, Dorfgemeinschaftshaus Volpertshausen, Dorfgemein-
schaftshaus Weidenhausen, Birgerhaus Vollnkirchen, Dorfgemeinschaftshaus Reiskirchen und Huttenber-
ger Birgerstuben.

Seit November 2016 gibt es eine Schul- und Gemeindemediothek in den Raumlichkeiten der Gesamtschule
Schwingbach in Rechtenbach.

In dem Gemeindegebiet befindet sich ein Heimatsmuseum mit 330 m2 Ausstellungsflache, das Goethehaus,
in dem Ortsteil Volpertshausen. Das Goethehaus ist im Fachwerkstil errichtet worden und steht seit Jahr-
zehnten unter Denkmalschutz. Seinen Namen verdankt es einem Ballvergniigen im Jahr 1772, an dem der
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Dichter Johann Wolfgang von Goethe die Bekanntschaft mit Charlotte Buff machte und aus dieser Begeg-
nung der berihmte Briefroman ,Die Leiden des jungen Werther® entstand. Im Rahmen der Dorferneuerung
wurde im September 2019 die ehemalige Alte Kirche als Atelierkirche eingeweiht. Bildende Kiinstler kénnen
in der Werkstattkirche arbeiten und ausstellen.

6.4.4 Schule

Unter die Rubrik Schule fallen alle Formen der Grund- und weiterfihrenden Schulen.
Huttenberg ist Schulstandort fur zwei Grundschulen und eine schulformunabhéngige Gesamtschule mit
Forderstufe und integrierter Jahrgangstufe:

- Grundschule Hochelheim
- Grundschule Rechtenbach
- Gesamtschule Rechtenbach

6.4.5 Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen umfassen Alten- und Pflegeheime und Kindergar-
ten bzw. Kindergrippen und Kindertagestatten. In der Gemeinde Huttenberg gibt es insgesamt acht Kinder-
garten/Kindertagestatten:

Tabelle 11: Kindergarten und Kindertagesstatten in der Gemeinde Hiittenberg, Stand 2017

< 2 Jahre 2 -6 Jahre > 6 Jahre
Rechtenbach
Kindertagesstatte Baumgarten v
Kindertagesstatte Leuchtturm 4 v
Waldkindergarten Rechtenbach 4
Huttenberg (Hornsheim u. Hochelheim)
Kindergarten Lummerland 4 v
Kinderhaus Kunterbunt v v
Kindertagesstatte Sonnenburg v
Volpertshausen
Kindertagesstatte Waldgeister v
Waldkindergarten Wihiméause Volpertshausen v

Das Angebot zur Kinderbetreuung konzentriert sich in den drei gréRten Ortsteilen von Hittenberg, sodass
diese Ortsteile eine Versorgungsfunktion fur die kleineren Ortsteile Gbernehmen. Eine Besonderheit stellt
das Kinderhotel 1000 & 2 Nachte der Gemeinde Huttenberg dar, in denen Kinder fir maximal zwei Nachte
aul3er Haus betreut werden. Ein weiteres Betreuungsangebot ist die Kinderwerkstatt in Rechtenbach, in der
handwerklich gearbeitet und gebastelt wird.

Im Gemeindegebiet von Huttenberg gibt es eine Senioreneinrichtung der Konigsberger Diakonie, das Senio-
renzentrum Hiuttenberg, im Ortsteil Huttenberg und weitere Organisationen und Veranstaltungen, die sich
der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen widmet: das Seniorenbiiro Hittenberg, ein Seniorenzentrum, eine
Begegnungsstatte, Demenzgruppen, eine Seniorenwerkstatt, ein Seniorenjournal, Seniorengruppen, ein
Trauercafé und eine Sicherheitsberatung.
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6.4.6 Konfessionelle Einrichtungen

Zu konfessionellen Einrichtungen werden in Huttenberg unter anderem Kirchen, Kapellen, Pfarrhduser, und
Gemeindehauser gezahilt.

Im Jahr 2017 sind 82,5% der Huttenberger Bevolkerung evangelischen Glaubens und 14,6% vertreten eine
katholische Uberzeugung. Es gibt insgesamt 12 Glaubensgemeinschaften und in jedem Ortsteil (ausge-
nommen von Weidenhausen) eine Kirche bzw. eine Einrichtung, die kirchlichen Zwecken dient.

6.4.7 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Unter sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen zéhlen unter anderem Spielplatze,
Bolzplatze, Streetballanlagen, Sporthallen, Skateboardanlagen sowie Tennisanlagen und eine Dirtbike-
Strecke.

Die Versorgung mit sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen ist in Hittenberg gut auf-
gestellt, denn jeder Ortsteil besitzt mindestens einen Spiel- und Bolzplatz oder eine Einrichtung die sportli-
chen Zwecken dient. Dementsprechend gibt es im Jahr 2017 insgesamt 14 Sportvereine im Gemeindege-
biet.

6.4.8 Feuerwehr

Feuerwehr-Geratehauser befinden sich in den Ortsteilen Hittenberg, Rechtenbach, Volpertshausen, Reis-
kirchen und Vollnkirchen.

6.4.9 Bauhof, Betriebshof

Der Wertstoffhof in der Gemeinde Huttenberg wird durch den Lahn-Dill-Kreis betrieben und befindet sich am
Ortsausgang von Kleinrechtenbach in Richtung Butzbach. Ein Bauhof ist in dem Ortsteil Rechtenbach an-
sassig.

6.5 Verkehr (8 5 Abs.2 Nr. 3 BauGB)

GemalR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan die Flachen fir den tberértlichen Verkehr
und die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt werden. Dies beinhaltet bereits, dass lediglich Gibergeord-
nete Bundes-, Landes- und Kreisstralen sowie Autobahnen zur Darstellung kommen. Die innerértlichen
Sammel- und ErschlieBungsstraRen werden als Bestandteil der entsprechenden Bauflache gesehen,
wodurch sie auch als solche zur Darstellung kommen. Auf eine separate Auflistung kann verzichtet werden,
da die Straf3en in der Plankarte deklamiert sind.

6.5.1 StralRenverkehr

Im Gemeindegebiet Hiuttenberg befinden sich zwei Bundesautobahnen. Zum einen verlauft die A45 entlang
der noérdlichen Gemeindegrenzen, zum anderen die A485 durch das Ostliche Gemeindegebiet in Nord-Sid-
Richtung. Als wichtige Uberdrtliche Verkehrsachse in der Gemeinde Hittenberg ist die L3054 und L3360 zu
nennen. Sie beginnen im norddéstlichen bzw. &stlichen Gemeindegebiet und verlaufen in westlicher und
stidwestlicher Richtung.
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Abbildung 12: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Ortsteil Rechtenbach, Verlauf geplante Um-
gehungsstraBe, ohne Maf3stab, Karte genordet

In die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Huttenberg wird eine geplante Umge-
hungsstraRe nordlich des Ortsteils Rechtenbach aufgenommen. Die Umgehungsstral3e verlauft von der
L 3054 im Osten (Gewerbegebiet Surbach) bogenférmig nach Westen, wo sie an die K 355 (Gewerbegebiet
an der K 355) anschlief3t. Dabei werden die vorhandene HeidestraRe (Osten) und die Stralle ,Schmalheck®
im Westen verlangert. Die Umgehungsstrale wird im Hinblick auf die Verkehrsverteilung und -umleitung
bendtigt, da derzeit der gesamte Verkehr durch den Ortsteil Rechtenbach geleitet wird, um von dem Auto-
bahnanschluss Gief3en-Lutzellinden der A 45 den ndrdlichen Ortsteil sowie das Gewerbegebiet an der
K 355 zu erreichen. Vor allem im Hinblick auf die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Surbach” sowie die
gemischten Bauflachen (M1) und Wohnbauflachen (W2) stellt die Herstellung einer Umgehungsstralie einen
wichtigen Beitrag fir die zukinftige Entwicklung des zentralen Ortsteils Rechtenbach dar. Aul3erdem kon-
nen die bestehenden Wohngebiete im Norden entlastet werden.

6.5.2 Bahnanlagen, 6ffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Bereits auf Ebene der Regionalplanung wird fiir den Themenbereich Offentlicher Personennahverkehr der
Grundsatz formuliert, dass der OPNV auf StraRe und Schiene als Aufgabe der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
die Mobilitat zwischen Wohnstandorten und Arbeits-, Versorgungs-, Bildungs- und Freizeitstatten ékologisch
vertraglich sicherstellen soll (7.1.2-1 (G), RPM 2010). Die zentralen Ortsteile der Grundzentren sollen inner-
halb ihrer Versorgungsbereiche in einer halben Stunden Fahrzeit erreichbar sein (7.1.2-3 (G), RPM 2010).
Auf Zielebene ist hier die Vorgabe zu beachten, eine Mindestbedienung aller Ortsteile (ab einer GréRe von
200 Einwohnern) ab einer Haufigkeit von 3 Fahrtenpaare pro Werktag zum néchstgelegenen Mittelzentrum
bei einer maximalen Fahrzeit von 45 Minuten mit dem OPNV zu gewéhrleisten.

Der Offentliche Personennahverkehr wird in Hiittenberg durch den vom Verkehrsverbund Lahn-Dill betrie-
benen Buslinienverkehr sichergestellt. Durch die Buslinien 310 und 311 werden die Ortsteile Rechtenbach
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und Hittenberg an das Oberzentrum Giel3en angeschlossen. Die Ortsteile Rechtenbach, Weidenhausen,
Volpertshausen und Volinkirchen werden von den Buslinien 203 und 313 untereinander vernetzt. Es beste-
hen auch Anschliisse nach Wetzlar.

Die Gemeinde Huttenberg verfligt selbst Uber keinen Anschluss an das Bahnnetz. Die néachstgelegene
Bahnstation befindet sich in 6-minutiger Fahrzeit Entfernung in dem Stadtteil Dutenhofen der Stadt Wetzlar,
alternativ Linden oder Langgons.

6.5.3 Rad- und Wanderwege

Laut dem Online-Wanderfuhrer des Naturparks Hochtaunus befinden sich um die Ortsteile Vollnkirchen und
Rechtenbach gut ausgebaute Rundwanderwege mit einer Lange zwischen 3,9 und 10,2 km. Weiterhin gibt
es einen Lehrpfad im Schwingbachtal, der sudlich der Ortsteile Weidenhausen und Volpertshausen liegt und
durch Informationstafeln als studentische Ausbildung und zur 6rtlichen Umweltbildung dient.

Durch die Gemeinde Huttenberg verlauft kein tberregional bedeutsamer Radweg, jedoch bieten viele gut
ausgebaute Feldwege die Mdéglichkeit zur Nutzung dieser als Radwege. Der nachstgelegenste Rundradweg
befindet sich in der Gemeinde Gravenwiesbach sidlich der Gemeinde Huttenberg. Dieser Radweg ,,Rund
um Gravenwiesbach® umfasst ca. 30 km (vgl. Taunus — die H6he, Radroute ,Rund um Gravenwiesbach®).
Im Rahmen des Teilraumkonzeptes ,Mittelhessen Sud“ sind einige Radwegeverbindungen aufgebaut wer-

den, etwa die von Vollnkirchen nach Huttenebrg, zudem der Eselpfad in Vollnkirchen und Rundweg um Vol-
pertshausen & Weidenhausen ,Oft de Stronz*.

6.6 Technische Infrastruktur (8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Der § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ermdglicht die Darstellung von Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung, flr Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
serleitung im Flachennutzungsplan. Bei der eigentlichen Darstellung und Bezeichnung in der Legende
kommt es nicht auf die rechtliche Organisationsform des Betreibers an, so dass die betreffenden Anlagen
nicht ausschlieBlich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung dienen missen. Auch private Anlagen, wie zum
Beispiel Klaranlagen im Bereich von Gewerbebetrieben, kénnen im Flachennutzungsplan dargestellt wer-
den, insbesondere dann, wenn von ihnen zum Beispiel Belastungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen.
Ebenfalls keine Relevanz der Darstellung kommt in diesem Zusammenhang der Frage zu, ob die einzelnen
Anlagen Uberortlich bedeutsam sind oder nicht. Die im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellten
Symbole sind seitens der Gemeindeverwaltung oder aufgrund anderer offentlicher Vorgaben in den Fla-
chennutzungsplan mit aufgenommen worden, wobei die Auflistung und Darstellung nicht abschlie3end ist.
Zum Entwurf oder zum Feststellungsexemplar kénnen weitere Symbole als nachrichtliche Ubernahme ge-
man § 5 Abs. 4 BauGB in der Planzeichnung mit aufgenommen werden.

6.6.1 Wasserversorgung

Als Flachen und Anlagen der Wasserversorgung werden konkret Brunnen und Wasserhochbehélter, die der
ortlichen Trinkwasserversorgung dienen, entsprechend im Plangebiet dargestellt. Aber auch Wasserwerke,
Wasserspeicher und Wassertirme sowie Pumpwerke kénnen Uber das Planzeichen abgedeckt werden. Der
Anlagenbegriff (zum Beispiel Wasserbehélter) umfasst auch die Leitungen sowie die dazugehorigen techni-
schen Anlagen im Bereich des Bauwerkes. Auch Léschwasserzisternen werden im FNP dargestellt (nach-
richtliche Ubernahmen von rechtskréaftigen Bebauungsplanen).
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6.6.2 Abwasserbeseitigung

Neben den Anlagen und Flachen fur die Wasserversorgung kénnen im Flachennutzungsplan auch Fléchen
und Anlagen fir die Abwasserbeseitigung dargestellt werden: Die Darstellung umfasst im Bereich Hitten-
berg vor allem Regenriickhaltebecken. Bei einigen Symbolen wird zwischen Bestand und Planung unter-
schieden. Das umweltpolitische Ziel, die Verminderung des Regenwasserabflusses und die damit verbun-
denen Entlastung der Abwasseranlagen sowie die Verringerung der Hochwasserspitzen erlauben es auler-
dem, auch solche Flachen im Flachennutzungsplan darzustellen, auf den eine Haltung und Versickerung
von Niederschlagswasser stattfinden soll oder bereits stattfindet. Der Anlagenbegriff (zum Beispiel Klaranla-
ge) umfasst auch die Leitungen sowie die dazugehorigen technischen und baulichen Anlagen im Bereich
des Bauwerks bzw. Klaranlagengelandes.

6.6.3 Energieversorgung

Im Flachennutzungsplan sind vor allem Versorgungsleitungen (Hochspannungsfreileitungen und Gasleitun-
gen bzw. Hauptabwasserleitungen) gemafid 8 5 Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch dargestellt. Eine Differenzierung
der Hochspannungsfreileitungen (20, 110, 220 oder 380 kV) erfolgt zunachst nicht. Im Rahmen des weiteren
Verfahrens kann als nachrichtliche Ubernahme eine weitere Differenzierung erfolgen. Zudem wird die Be-
grindung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes durch die Hinweise der Versorgungstrager erganzt. Die
konkreten Bestimmungen (z.B. Schutzabstéande) werden dann in der Begriindung mit aufgenommen und
sind im Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu beriicksichtigen. Hier wird auf die Vor-
gaben der 3. Anderung des Landesentwicklungsplanes (LEP) verwiesen.

6.6.4 Abfallwirtschaft

Mit der Bezugnahme auf Flachen fir die Abfallwirtschaft (Abfallentsorgung) als Darstellungsgegenstand des
Flachennutzungsplans nimmt der Gesetzgeber auf die Terminologie des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setz Ricksicht. Diese umfassen sowohl Anlagen und Flachen, die der Abfallentsorgung wie auch die Ver-
wertung und die Beseitigung von Abfallen dienen. Abfallentsorgungsanlagen sind demnach z.B. Anlagen fir
die Entsorgung von Hausmill, Klarschlamm oder Sondermill sowie Verbrennungsanlagen und dariiber
hinausgehend auch solche Anlagen, die der Aufbereitung von Abfall dienen. Ergénzt werden diese Nutzun-
gen durch lokale Abfallsammelstellen (z.B. Grinschnittabfall, Glascontainer), die in den einzelnen Gebieten
des Gemeindegebietes verteilt sind und eine gewisse Grundflache einnehmen. Abfallsammelstellen in 6f-
fentlichen Gebauden (z.B. fiur Kork, Medikamente oder Batterien) werden jedoch nicht im Flachennutzungs-
plan dargestellit.

6.6.5 Altablagerungen, Altstandorte

Die zum jetzigen Planungszeitpunkt (Vorentwurf) bekannten Altablagerungen und Altstandorte sind in der
Plankarte entsprechend als Altlasten gekennzeichnet. Die Darstellung der Lage des Standortes im Flachen-
nutzungsplan ist unverbindlich. Diese Darstellungsmdglichkeit tbernimmt eine Auffangfunktion fur die Abla-
gerung von Stoffen, auf die das Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz keine Anwendung findet. Sofern im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens weitere Standorte gemeldet werden, werden diese gemal § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich ibernommen und im Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Altflachen-Informationssystems (ALTIS) des Landes Hessen beim Hess. Landesamt fir Umwelt und
Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandor-
te) sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenverdnderungen erfasst. Die von den Tragern offentlicher
Belange (z.B. Regierungsprasidium Giel3en Dez. Altlasten, Grundwasserschadensfalle, Bodenschutz oder
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der HLNUG) zum Vorentwurf zur Verfigung zu stellenden Auflistungen/Tabellen werden zum Entwurf im
Anhang der Begrindung aufgefihrt.

6.6.6 Fernmeldewesen

Fur den Flachennutzungsplan raumbedeutsame Anlagen des Fernmeldewesens sind im Plangebiet der
Gemeinde Huttenberg nicht bekannt. Die im Plangebiet vorhandenen Mobilfunkanlagen werden Uber den
Flachennutzungsplan nicht dargestellt, bzw. die Standorte nicht gesteuert (835 Abs. 3 S 3 BauGB). Es gibt
im Gemeindegebiet mittlerweile Standorte fur Glasfaser (Verteilergebdude), die jedoch im FNP nicht darge-
stellt werden.

6.7 Grunflachen (8 5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

6.7.1 Rahmenbedingungen und Zielvorgaben

Mit dem Freizeitbudget wachsen die Anspriiche an Art, Umfang und Qualitéat von Anlagen und Einrichtungen
zur Kurzzeit-, Feierabend und Wochenenderholung. Da etwa 70 bis 80 % der Freizeit im naheren Wohnum-
feld verbracht werden, wirkt sich diese Entwicklung auch auf den kiinftigen Bedarf an siedlungsbezogenen
Grin- und Wasserflachen, insbesondere fir die Kurzzeit- und Feierabenderholung aus. Erforderlich ist eine
quantitative wie qualitative ausreichende Ausstattung an siedlungsbezogenen Grunflachen, die den wach-
senden Freizeitanspriichen gerecht werden.

Die siedlungsbezogenen Grinflachen bieten aber nicht nur den notwendigen Raum fir die Erholungs- und
Freizeitbedurfnisse der Bewohner, sondern dienen auch:

« der Erhéhung der Wohnqualitat der Baugebiete,

« der Gliederung und Strukturierung des Siedlungsraumes,

« der Verzahnung von Siedlungsbereichen und der freien Flur durch in den Siedlungsbereich hinein reichen-
den Grinschneisen,

« der Frischluftproduktion sowie der Verringerung der Aufheizung des Siedlungsraumes, der Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und damit der Verbesserung des Klimas,

« dem Immissionsschutz,

+ der Schaffung von Siedlungsbiotopen (Trittsteinbiotopen),

+ der Grundwasseranreicherung,

» dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Grunflachen werden flachenhaft bzw., sofern sie von geringer rAumlicher Ausdehnung sind, durch ein Sym-
bol geman ihrer Zweckbestimmung als Kleingartengebiete, Sportplatz, Friedhof, etc. dargestellt. Dabei han-
delt es sich ausschlie3lich um bestehende Nutzungen, die in ihrem Bestand langfristig gesichert werden
sollen bzw. um geplante Nutzungen, die bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan abschlieRend
vorgesehen sind. Kunftige kleinere Grunflachen, die oftmals einem engeren Wohnbereich zugeordnet wer-
den kénnen, werden im FNP wegen der Beschrankung dieses Planungsinstrumentes auf die Grundzige der
gemeindlichen Entwicklung, nicht dargestellt. Sie kbnnen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Gemal § 5 Abs.2 Nr.5 BauGB ist es auch Aufgabe der Flachennutzungsplanung die bestehenden Grinfla-
chen zu sichern und zu entwickeln.
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6.7.2 Parkanlage

Zu den allgemeinen o6ffentlichen Grinflachen zahlen Parkanlagen, Stadtgéarten, Grinverbindungen und
Stadtwalder. Dargestellt werden hierbei nur die 6ffentlichen Griinanlagen mit (ibergeordneten bzw. auf den
Ortsteil bezogenen Funktionen, wahrend kleinere, wohnungsnahe Grinanlagen als Bestandteil der Baufla-
chen i.d.R. nicht gesondert ausgewiesen werden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Huittenberg werden vier Grunflachen der Zweckbestimmung Park-
anlage ausgewiesen. Diese befinden sich mittig im Ortsteil Reiskirchen, im Ortsteil Rechtenbach, stdlich
des Sondergebietes Einzelhandel und im Suden des Ortsteils Hittenberg entlang eines Spielbereiches.

Da sich die Gemeinde Huittenberg im léandlichen Raum befindet, ist die Erreichbarkeit zum Grunraum gesi-
chert und daher kann von einer guten Versorgung erholungswirksamer Grinflachen ausgegangen werden.

6.7.3 Spielplatz, Sportplatz

Unter Grunflachen, die der Zweckbestimmung Spielplatz, Bolzplatz oder Mehrgenerationenspielplatz zuge-
ordnet sind, werden Flachen verstanden, die zum einen der Freizeiterholung dienen und zum anderen einen
niedrigen Versiegelungsgrad aufweisen.

In dem Gemeindegebiet von Huittenberg ist in jedem Ortsteil mindestens eine Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz oder Sportanlage ausgewiesen. Der Kernortsteil Hittenberg weist mit sechs Spielplat-
zen die hdchste Anzahl auf. In dem Ortssteil Volpertshausen herrscht mit zwei Sportplatzen und einer Spiel-
anlage das gréf3te sportliche Angebot.

6.7.4 Badeplatz, Freibad

Die Gemeinde verfligt tber ein Hallenbad in dem Ortsteil Hiittenberg. Das Hallenbad verfugt Gber ein 25 x
12,5 m Schwimmbecken, Wasserspiele, Liege- und Spielwiese, Kinderrutsche, Massagediisen und einer
Wassertemperatur von mind. 29°C.

6.7.5 Friedhof

Unter der Zweckbestimmung Friedhof wird ein Ort verstanden, an dem Verstorbene meistens begleitet von
einem konfessionellen oder weltlichen Ritus, bestattet werden.
In dem Gemeindegebiet Hiuttenberg besitzt jeder Ortsteil, ausgenommen von Weidenhausen, ein bis zwei
Friedhofe. In den Ortsteilen Huttenberg und Volinkirchen befindet sich weiterhin jeweils ein Judenfriedhéfe
(Bestand / Planung).

6.7.6 Dauerkleingérten

Bei dem Begriff des ,Dauerkleingartens® handelt es sich um einen feststehenden Begriff aus dem Bundes-
kleingartengesetz (BKleingG), der vorzugsweise auf vereinsmaRig organisierte Pachtgarten in Ballungsrau-
men Anwendung findet und Anforderungen an die Ver- und Entsorgung stellt.

Huttenberg besitzt insgesamt neun Grinflachen der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten’. Eine auffallig
hohe Anzahl an Dauerkleingarten befindet sich in Hittenberg, dem Ortsteil mit der zweitgré3ten Einwoh-
neranzahl, mit insgesamt funf Dauerkleingarten. Daran anschlieRend befinden sich zwei Dauerkleingéarten in
Rechtenbach und jeweils einer in den Ortsteilen Reiskirchen und Vollnkirchen.

6.7.7 Grabgarten

Die in Hittenberg Uberwiegend bestehenden Eigentiimergarten sind keine Garten i.S. des BKleingG und
stellen keine Anforderungen an die Ver- und Entsorgung, sodass im Rahmen des vorliegenden FNP der
Begriff des ,Grabgarten® verwendet wird.
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Ein Grabgarten befindet sich mittig der Ortslage von Rechtenbach.

6.7.8 Hundelbungsplatz

Eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Hundetbungsplatz dient der Hundeerziehung.

Im gesamten Gemeindegebiet Huttenberg befindet sich ein Hundelibungsplatz im Siden der Ortslage von
Huttenberg. Unterstitzt wird dieser Platz u.a. von den Betrieben ,Die Welpenschule® oder dem ,Hundever-
ein Huttenberg e.V.“.

6.7.9 SchieRanlage

Im Gemeindegebiet Hittenberg befindet sich eine Sonderbauflache der Zweckbestimmung Schiel3sportan-
lage sudlich der Ortslage von Rechtenbach und ein Schiitzenhaus im Norden des Ortsteils Weidenhausen.

6.7.10 Eingrinung

Grunflachen der Zweckbestimmung Eingrinung sind Flachen, die durch die Anpflanzung von Gehélzen,
Baumgruppen etc. eine Begriinung am Rand eines Siedlungskorpers bilden und einen Ubergang zur freien
Landschaft gestalten.

Viele Eingriinungen sind in Verbindung mit den geplanten Wohnbauflachen im Gemeindegebiet von Hutten-
berg vorgesehen. Neben der Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes dienen diese Fléachen auch dem
Kilmaschutz.

6.7.11 Festplatz

Im Stdwesten des Ortsteils Vollnkirchen befindet sich direkt angrenzend an den Sportplatz ein Festplatz der
Gemeinde Hittenberg. Weiter Festplatze befinden sich in Hittenberg und Reiskirchen.

6.8 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 5
Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Im Flachennutzungsplan kdnnen gemal § 5 Abs.2 Nr.6 BauGB Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes festgesetzt werden. Diese Darstellungsmdglichkeit spiegelt insbesondere die Bedeutung der
Umweltschutzbelange auf Ebene der Flachennutzungsplanung wider. Der Gemeinde wird hiermit die Mog-
lichkeit eroffnet, schon im Flachennutzungsplan zukinftigen oder auch schon bestehenden Nutzungskonflik-
ten entgegenzuwirken. Flachen fur Vorkehrungen kénnen sowohl als eigene Flachen fir bestimmte Immis-
sionsschutzanlagen (Larmschutzanlagen an StraBen) dargestellt werden, als auch als Uberlagerung mit
anderen Nutzungsdarstellungen (Larmschutz an Wohngeb&uden). In der vorliegenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes wurde hiervon zunachst kein Gebrauch gemacht.

6.9 Flachen fur die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz (8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Gemal § 5 Abs.2 Nr.7 BauGB stellen Flachen fiir die Wasserwirtschaft in erster Linie nachrichtliche Uber-
nahmen der Fachgesetze dar. Zur Darstellung kommen Wasserflachen, Hafen und die fir die Wasserwirt-
schaft vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Rege-
lung des Wasserabflusses freizuhalten sind.
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Die in der Gemeinde Huttenberg festgesetzten Wasserschutzgebiete mit ihren jeweiligen Schutzzonen*
wurden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. Neben den Schutzgebietskategorien wer-
den im Flachennutzungsplan auch vorhandene Teiche und Gewésser im Gemeindegebiet mit entsprechen-
der Signatur dargestellt. Zudem sind die Uberschwemmungsgebiete der FlieRgewésser aufgenommen wor-
den.

Bei der Darstellung bestehender und geplanter Bauflachen wurde dieser Abgrenzung besonders Rechnung
getragen, indem Neudarstellungen nur in besonderen Ausnahmeféllen in die geplanten Uberschwem-
mungsgebiete eingreifen (Verweis auf 8§ 78 WHG). Auch die Darstellung bestehender Bauflachen wurde —
soweit moéglich- zuriickgenommen, um keine Nutzungskonflikte zu provozieren.

6.10 Aufschittungen, Abgrabungen und die Gewinnung von Bodenschatzen (§ 5 Abs. 2 Nr.
8 BauGB)

Direkte Darstellungen gemaf § 5 Abs.2 Nr.8 BauGB gibt es im Gemeindegebiet nicht.

6.11 Land- und Forstwirtschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
6.11.1 Flachen fur die Landwirtschaft / Aussiedlerhdfe

Der RPM 2010 definiert Vorranggebiete fur Landwirtschaft (Z6.3-1) sowie Vorbehaltsgebiete fir Landwirt-
schaft (G10.1-11). In den Vorranggebieten hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenste-
henden Nutzungsansprichen. In den Vorbehaltsgebieten ist dem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung im
Rahmen der Abwégung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die als Vorranggebiet fir Landwirtschaft festgelegten Bereiche der Region dienen der langfristigen Siche-
rung von fur eine nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Bdden, ggf. unabhéngig
von gegenwartigen Interessen der Flachennutzer. Sie bilden daneben die rdumlichen Schwerpunkte der
Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Damit dienen sie u. a. der verbrauchernahen Produktion, tragen
zur Stabilisierung und Einkommenssicherung der landlichen Raume bei und schaffen insbesondere im Ver-
dichtungs- und Ordnungsraum durch die Flachenfreihaltung die Voraussetzungen fur vielfaltige Freiraum-
funktionen.

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft sind fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich Obst- und Gar-
tenbau geeignete Flachen. Sie umfassen Teilbereiche des Freiraums, die nicht vorrangig einer bestimmten
Nutzung (z. B. Wald oder Rohstoffgewinnung) zugeordnet sind.

Im Flachennutzungsplan sind die Landwirtschaftsflachen ebenfalls dargestellt. Damit werden diese in ihrem
Bestand erhalten, um die Grundlage der landwirtschaftlichen Erwerbsweise zu sichern. Es werden landwirt-
schaftliche Flachen fir geplante Bauflachen in Anspruch genommen. Aufgrund der GroéRenordnung, die
durch die Raumordnung zugestanden und zum Entwurf hin angepasst wird, sind dadurch jedoch keine ne-
gativen Beeintrachtigungen der bauerlichen Erwerbsstruktur zu erwarten.

Durch die Darstellung von geplanten Siedlungsflachen im FNP kdnnen Vorranggebiete fur Landwirtschaft in
Anspruch genommen werden, falls keine Alternativflachen zur Verfligung stehen. Es bedarf daher bei der
Umsetzung in einem Bebauungsplan bzw. im Vorfeld einer Betrachtung der &rtlichen Agrarstruktur, um ggf.
Ersatzland fiir die Landwirte bereitzustellen. Als weitere Signaturen sind Aufenbereichsnutzungen und
Wohnnutzungen im Zusammenhang mit der Landwirtschaft im Auf3enbereich dargestellt.

4 Aufgrund der MaRstablichkeit der in der Plankarte eingezeichneten Schutzgebietsgrenzen kann eine genaue Abgren-
zung im Plan nicht erfolgen: Fur Detailfragen wird auf die Originalschutzgebietskarten und die Angaben in den jeweiligen
Verordnungen verwiesen.
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Ausgleichsflachen sollen nicht auf landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt werden, um den zusatzlichen
Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen zu minimieren. Zum Entwurf werden die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen in Acker und Grinland differenziert und durch naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen er-
ganzt.

6.11.2 Flachen fir die Forstwirtschaft, Wald

Der Wald in der Gemeinde Huttenberg erfillt zahlreiche positiv zu bewertende Funktionen. Es handelt sich
hierbei um Klima-, Immissions-, Boden-, Grundwasser- und Biotopschutzfunktionen. Dartber hinaus kommt
den Waldflachen eine wichtige Funktion fir die ortsnahe Erholung zu. Die Waldflachen befinden sich im
gesamten Gemeindegebiet und nehmen ein Drittel der Gemarkungsflache ein.

Der Wald ist als Bestandteil der Landschaft und des Naturhaushaltes mit seinen Schutz- und Erholungsfunk-
tionen nachhaltig zu sichern. Die Inanspruchnahme von Wald hat zu unterbleiben. GroR3flachige unzerschnit-
tene Waldgebiete sind zu sichern und zu entwickeln.

Die Waldfunktionen sind gem. RPM 2010 zu sichern und zu entwickeln. Auf Ebene der Regionalplanung
werden Waldbereiche Bestand und Planung als Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete (Waldmehrungsfla-
chen) fur Forstwirtschaft ausgewiesen. Hier wird als raumordnerisches Ziel fur die Vorranggebiete festge-
legt, dass raumbedeutsame Malinahmen, die zur Inanspruchnahme (Rodung) sowie Zersplitterung oder
Durchschneidung durch Verkehrs- und Energieleitungstrassen filhren, zu unterlassen sind. Nicht mit der
Forstwirtschaft vereinbare Raumnutzungen sind auszuschlieen (Z6.4-1).

Der Schutz des Waldes erféhrt durch die Ausweisung von Vorranggebieten fir die Forstwirtschaft, fur die als
Ziel formuliert wird, dass eine dauerhafte Bewaldung zur Sicherung der vielfaltigen Waldfunktionen erfolgen
muss, eine besondere Bedeutung in der Region Mittelhessen. Neben den wichtigen Funktionen im Natur-
haushalt sind dies auch Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Bei Schutzhitten, Grillhitten etc. im Wald
bzw. in Waldrandndhe geht die Gemeinde zundchst vom Bestandsschutz dieser Anlagen aus. Sofern dieser
nicht besteht, stellt die Darstellung im FNP die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, die
es im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu klaren gilt, dar.

Die Abgrenzung und Darstellung der Waldflachen erfolgt geméaR dem wirksamen FNP sowie LP und dem
realen Bestand (Kartengrundlage und Luftbild).

6.12 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 5 Abs.2 Nr.10 BauGB und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB werden entsprechend den Festsetzungen bestehender oder in Aufstellung
befindlicher Bebauungspléane dargestellt und vollziehen damit den Bestand bzw. den in absehbarer Zukunft
vorhandenen Bestand nach (nachrichtliche Ubernahme 85 Abs.4 BauGB). Eine weiterfiinrende Darstellung
potenziell geeigneter Ausgleichsflachen (Suchraume) wird nach Auswertung des kommunalen Landschafts-
planes zum Entwurf mit in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Tendenziell gilt es,
erforderliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen in diesen Suchrdumen zu definieren, die dann
auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden kénnen.

Die Belange des Umweltschutzes sowie von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung
intensiv gepruft und dann in die Abwagung eingestellt, so dass an dieser Stelle auf die Ausfiihrung des Um-
weltberichtes verwiesen wird.
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6.13 Flachen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (8 5 Abs. 4 BauGB)

Bodendenkmaler

Laut Hessischem Denkmalschutzgesetz sind \,’ 4 SAT P

Bodendenkmaler bewegliche und unbewegli- Vi ‘g-/‘ P, ) /) y
- - - X ALoKs Al |
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HDSchG). /Schoffengrund N
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Sicherung des kulturhistorischen Erbes und ),.4 2 e

damit der Wahrung der siedlungs- und nut-
zungsgeschichtlichen Identitat einer Land-
schaft. Er stellt somit einen wichtigen Belang
aus der Landschaftsplanung und dem Denkmalschutz dar.

Laut der Veroffentlichung des Regierungsprasidiums GieRens ,Regional bedeutsame Bodendenkmale und
archéologisch relevante Gebiete” vom 29.09.2008 befindet sich in der Gemeinde Hiittenberg kein punktfor-
miges Bodendenkmal (Plansatz 5.6-7). Es gilt allerdings zu beachten, dass fast die gesamte Gemarkung
der Gemeinde, ausgenommen von dem Ortsteil Volpertshausen und dem westlichen Bereich von Vollnkir-
chen, als archéologisch relevantes Gebiet (Plansatz 5.6-1) eingestuft wird (Abb. 13).

Abbildung 13: Regierungsprasidium GielRen, regional bedeut-
same Bodendenkmale, Ausschnitt Hittenberg, ohne Mal3stab,
Karte genordet

Laut dem Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hiittenberg (S. 98) gibt es folgen-
de Bodendenkmaler im Gemeindegebiet:

e Ortsteil Hittenberg

- Sudwestlich des Ortes im Waldgebiet an verschiedenen Stellen Hiigelgréber, dabei zwei Monolithe

e Ortsteil Rechtenbach

- Im Wald nordwestlich von Rechtenbach ein Higelgrab

e Ortsteil Vollnkirchen
- Im Wald sudwestlich von Vollnkirchen, Hugelgraber

Kulturdenkmaler

Kulturdenkmale werden gemaR 8 2 HDSchG als Sachen, Sachgesamtheiten und Teile von Sachen definiert,
an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein offentli-
ches Interesse besteht. Im Flachennutzungsplan sollen gemaR § 5 (4) BauGB nach Landesrecht denkmal-
geschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich ibernommen werden.

Fur die Flachennutzungsplanung von Bedeutung ist dabei auch die Kennzeichnung von Bodenkulturdenk-
malen, deren Vorhandensein aufgrund von Funden oder Angaben in historischen Quellen nachgewiesen
sind, deren raumliche Lage jedoch nicht hinreichend fixiert werden kann. In diesem Fall kénnen bei einer
Neuiiberbauung bzw. Anderung der Nutzung einer Flache Kulturdenkmale zutage treten.
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Gemal dem Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Huttenberg von 1999 (S. 98-
102) befinden sich folgende Kulturdenkmaéler und Gesamtanlagen in den jeweiligen Ortsteilen:

e Ortsteil Huttenberg (Hochelheim)

Gesamtanlagen

- LAlter Ortskern Hochelheim® - Eichgasse insgesamt;

— Hauptstra3e zwischen Eichgasse und Ortsausgang nach Dornholzhausen (Be-
ginn der Hausnumerierung);

- Wetzlarer Stralle insgesamt bis zur Abzweigung der Briickenstrale;

— Langgénser Stralle insgesamt bis zur Gabelung Eichgasse;

— Alte Gasse Haus Nr. 2 -4 und 1 - 3.

Kulturdenkmaler

— Eichgasse Nr. 7, Fachwerkhaus

— Hauptstrae Nr. 28, Hoftor

— Hauptstrale Nr. 32, Gemeindebackhaus

— Hauptstralle Nr. 49, Hofanlage mit Tor

— Hauptstralle Nr. 55, Alte Birgermeisterei

— Hauptstralle Nr. 68, Fachwerkhaus

— Hauptstralle Nr. 70, Fachwerkhaus

— HauptstraBe Nr. 90, Fachwerkhaus mit Hittenberger Tor 1794
- HauptstraBe ochne Nummer, evangelische Kirche

— Langgonser Stralle 2, Hittenberger Tor

— Langgénser Stralle 10, Fachwerkhofreite mit Scheunen
— Wetzlarer StralRe 4, Huttenberger Hoftor 1809

— Wetzlarer StralRe 6, Hittenberger Tor 19. Jahrhundert

e Ortsteil Huttenberg (Hérnsheim)

Kulturdenkmdler

— Dorfgraben Nr. 2, Tagelohnerhaus

— Dorfgraben Nr. 4, Tagelohnerhaus

— Hauptstrae 123, Wohnhaus mit Scheune

— Hauptstrae 137, Fachwerkwohnhaus mit Torhaus

— HauptstraBe 147, Hofanlage Hiittenberger

— Hauptstrae 153, Hofanlage Huttenberger

— Hauptstrae 155, Hofanlage Huttenberger

— Hauptstrae 167, Hofanlage Hittenberger

— Hauptstrae 174, Torhaus und Scheunen

— Hauptstrafle 188, nur Toranlage

— Hauptstrafte ohne Nummer, evangelische Kirche

— Lange F&hren ohne Nummer, Judischer Friedhof

- lLange Fohren ohne Nummer, Grabsteine/rickwartiger Teil auf jidischem
Friedhof

— Lohstrale Nr. 2, Gemeindebackhaus

— Lohstralle Nr. 3, Hofanlage Hattenberger

— Lohstralle Nr. 6, Tageldhnerhaus

— Rechtenbacher Stralle, 1 Hofanlage der 20er Jahre

— RingstraBe Nr. 8, Fachwerkhaus

— Ringstrae Nr. 19, Fachwerkhaus

- Ringstrale Nr. 30, Scheune von 1903
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e Ortsteil Rechtenbach

Gesamtanlagen

. — LAlter Ortskern Grofi-Rechtenbach” - Frankfurter Stralke zwischen KirchstraRe

und Steinfeld

— Bergstralle ab Haus Nr. 1, 2, 3 bis Haus Nr. 7 bzw. 14

— Kirchstrafie teilweise (nur Kirchbereich)

— Weidenstrale teilweise (nur Kirchbereich)

— Steinfeld teilweise (unterer Teil bei der Einmiindung in die Frankfurter Stralke)

— LAlter Ortskern Klein Rechtenbach” - Dorfstrale zwischen Frankfurter Strafle
und Hof Haus Nr. 34

— GalRchen insgesamt

— FriedhofstraRe teilweise (nur unmittelbarer Kirchbereich)

Kulturdenkmdler nach § 2 Abs. 1 HDSchG

— Am Lindenberg 16, Fachwerkhofreite

— Bergstralte 1/3, Fachwerkhofreite mit Einfriedung

— DorfstralBe 12, Vierkanthof a

— Dorfstralte 25, Huttenberger Hofanlage mit Holztor

— Dorfstralle 26, Fachwerkhaus

— Dorfstralke 34, Vierkanthof

— Dorfstralke 43, Huttenberger Hofanlage mit Holztor

— DorfstraBe chne Nummer, evangelische Kirche Klein-Rechtenbach mit Einfrie-
dung

— Frankfurter Stralke 18, Fachwerkhofreite

— Frankfurter Strale 22, Hofanlage mit Hiittenberger Tor 1761

— Frankfurter Strafle 33, Fachwerkhaus

— Frankfurter StralRe 46, Fachwerkhaus

— Frankfurter Stralle 49, Fachwerkhaus

— Frankfurter Stralle 64, enemaliger Rechtenbacher Hof

— Steinfeld 2, Fachwerkhofanlage

— Weidenhauser Straft 1/3, Fachwerkhofanlage mit Huttenberger Tor

— Weidenhduser Strae 51, Obermihle Neuzugang

~ Weidenstralle ohne Nummer, evangelische Kirche GroR-Rechtenbach mit
Kirchhof

e Ortsteil Reiskirchen

Kulturdenkmaéler

— Am Kreuz 6, Vierseitiger Fachwerkhof 1897

— Loffelgasse 3, Fachwerkwohnhaus

- Loffelgasse 5, Fachwerkwohnhaus

— Nauborner Strale 8, Ehemaliges Pfarrhaus {neu)
-~ Naubarner Strale 7, Fachwerkwohnhaus

— ohne Angaben (Hohlstralle), evangelische Kirche
— Volpertshauser Stralle 4, Fachwerkwohnhaus

~ Volpertshauser Strale 5, ehemalige Schule

— Volpertshauser Strafle 7, Fachwerkwohnhaus
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e Ortsteil Vollnkirchen

Gesamtanlagen

- ,Alter Ortskern”

— Gruiner Weg insgesamt

— Kohlgasse insgesamt ‘

— Wertshauserstralle vom Ortsausgang nach Hiittenberg-Volpertshausen bis zur
Abzweigung Wiesental/Forsthausstralte

Kulturdenkmaler

!

Werthduser Stralle 7, Hittenberger Hofreite mit Tor

Werthduser Stralle 22, Hofanlage mit Torhaus

Werthduser StralRe 42, Fachwerkhaus von 1756

— Werthduser Stralle ohne Nummer vor der neuen Pfarrkirche, Romanischer
Taufstein

e Ortsteil Volpertshausen

Gesamtanlagen

— JAlter Ortskern”

Kirchgasse insgesamt

Rheinfelser Strale von Haus Nr. 63 bzw. 76 bis Haus Nr. 103 bzw. 126
Volinkirchener Strale insgesamt

Kulturdenkmaler

— Auf der Hohl 1, Fachwerkwohnhaus mit Torfahrt

— ohne Angaben, evangelische Kirche

— Rheinfelser Strae 65, Fachwerkwohnhaus Goethe-Gedenkstitte -
- Rheinfelser Strale 71, Fachwerkhof um 1900

— Rheinfelser StraRe 85, Fachwerkhof mit Torhaus

- Rheinfelser Stralke 95, Fachwerkhof mit Torhaus

~ Rheinfelser Strake 97, Fachwerkhof mit Torhaus

— Rheinfelser Stralke 118, Fachwerkwohnhaus

- Rheinfelser StraRe 130, Tageldhnerhaus am Ortsrand

e Ortsteil Weidenhausen
Gesamtanlagen nach § 2 Abs. 2 HDSchG

Am Weidenborn 2

Borngasse 4

Eckstralte; siche Plan

Rheinfelser Strale 12-54, 27-39
Schitzenstralle 2-4

Flure: Auf dem Baumstiick, Hinter den Zaumen

1
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Kulturdenkmaler

— Rheinfelser Stralle 21, Fachwerkwohnhaus

— Rheinfelser Stralle 27, Dorfgemeinschaftshaus

— Rheinfelser Strale 28, Fachwerkgehoft mit Huttenberger Tor

— Rheinfelser Stralle 39, Fachwerk-Winkelhofreite

— Rheinfelser Strae ohne Nummer, evangelische Kirche

— Eckstralle, mit Kirchhof

— Rheinfelser Strae ohne Nummer, angrenzender Scheunenkranz
— Eckstralle, an der evangelischen Kirche

7 Sonstige siedlungsrelevante Belange
7.1 Immissionsschutz

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes zu beachten.

Bei der Darstellung der Siedlungsflachen-Planung im Flachennutzungsplan ist auf den Trennungsgrundsatz,
der in der Baunutzungsverordnung und in 8 50 BImSchG verankert ist, geachtet worden. Die geplanten
Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen grenzen nicht unmittelbar aneinander oder sind durch eine
ausreichende ,Pufferzone” in Darstellung einer gemischten Bauflache voneinander getrennt bzw. kénnen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung z.B. nur als Lagerfliche ausgewiesen werden. Als Pufferzone
sind auch breitere Griinflachen vorgesehen.

7.2 Windenergie und Freiflachenphotovoltaik

Der Themenbereich Windenergie wird innerhalb des Flachennutzungsplans nicht behandelt. Der wirksame
Teilregionalplan Energie Mittelhessen stellt fiir die Gemeinde Huttenberg keine Windvorrangflachen oder
Freiflachenphotovoltaik dar.
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Abbildung 14: Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016, ohne Mal3stab, Karte genordet
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7.3 Flachennutzungsplan Berichtigungen gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Sind in den Anderungen abgearbeitet.

8 Zusammenfassung der zentralen Plandarstellungen

Wird zum Entwurf erganzt.
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Huttenberg und Wettenberg, 19.11.2021

Verfahrensstand: Vorentwurf 19.11.2021

Bearbeiter Flachennutzungsplan:

Dipl.-Geogr. M. Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
S. Will, M.Sc. Stadt- und Raumplanung
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