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1. Vorbemerkungen
11 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huttenberg hat am 28.09.2020 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.06 ,Zwischen den Ortsteilen Weidenhausen
und Volpertshausen® — 5. Anderung im Ortsteil Volpertshausen im Vereinfachten Verfahren beschlos-
sen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Optimierung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir die
geplante Bebauung des Plangebietes. Es ist ein kleinerer Nahversorger, Bliro und Wohnbebauung ge-
plant. Die Art der baulichen Nutzung bleibt als Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO unverandert bestehen.
Das Plangebiet wird durch die rechtswirksame 2. Anderung (2004) des Ursprungsbebauungsplanes von
1996 erfasst. Mit der 5. Anderung wird die Festsetzung der Traufhdhe durch die Festsetzung einer
maximal zulassigen Hohe der Gebdudeoberkante konkretisierend ersetzt. Zudem werden Flachdacher
fur einen modernen Baustil und die Erhdhung der GRZ Il planungsrechtlich vorbereitet, was einer opti-
mierten Ausnutzung der Flache und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entspricht. Im Sinne der optischen Aufwertung und als Beitrag zur Klimaanpassung wird zudem eine
Festsetzung zur Dachbegriinung erganzt.

Durch die vorliegende Anderung werden die Grundziige der Planung, also die planerische Grundkon-
zeption, nicht betroffen. Daher wird das Verfahren im Vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 04/2022), bearbeitet, ohne Mal3stab

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich liegt dstlich angrenzend an die Rheinfelser Stra3e zwischen den Orts-
teilen Volpertshausen und Weidenhausen in der Gemeinde Huittenberg.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 7.413 m2 mit dem Flurstlick 254/13 in der Flur 2
und die Flurstlicke 76/1tlw., 81/8, 81/9, 85/5 und 87/5 in der Flur 5, jeweils in der Gemarkung Volperts-
hausen.

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich als Acker/Grinland genutzt. Nérdlich folgt eine
Grinflache mit Baumbestand und anschlieRend Wohnnutzung. Ostlich folgen weitere landwirtschaftli-
che Nutzflachen. Im Siiden und westlich der Rheinfelser Stral3e befinden sich gewerbliche Nutzungen,
Lokale und Wohnnutzungen.

Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich (Genordet, ohne Malstab)

Abb. 3: Blick ins Plangebiet, Richtung Abb. 4: Standort StraRe Am Bann,
Norden Blickrichtung Norden
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Abb. 5: Standort StralRe Am Bann, Abb. 6: Einmindungsbereich zur Rheinfelser Str.
Blickrichtung Stiden

(Eigenes Fotoarchiv, Stand 2021)

1.3 Regionalplanung

Im geltenden Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand
dargestellt. In diesen soll schwerpunktmaRig die Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden statt-
finden. Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen ist die vorliegende Bauleitplanung
gemal § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Im Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen 2021 wird das Plangebiet ebenfalls als VRG Siedlung Be-
stand dargestellt.

Abb.7: Regionalplan Mittelhessen 2010 Abb. 8: Regionalplan Mittelhessen Entwurf 2021

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Huttenberg von 1999 stellt das Plangebiet vollstan-
dig als gemischte Bauflache Bestand dar. Auch in der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes ist diese Darstellung entsprechend vorhanden. Folglich ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs.
2 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Fur den Bereich zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und Volpertshau-
sen“ von 1996 stellt die urspriingliche Planung fir den vorliegenden Geltungsbereich dar. Fiir diesen
wurden im zuletzt genannten Bebauungsplan ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO, sowie eine Grundfla-
chenzahl GRZ=0,4; eine Geschossflachenzahl GFZ= 0,8, zwei Vollgeschosse sowie eine offene Bau-
weise festgesetzt. Der Bebauungsplan von 1996 wurde bisher vier Mal geandert, wobei ausschlielich
die 2. Anderung aus 2004 das vorliegende Plangebiet umfasst. Das vorliegende Plangebiet wird in der
2. Anderung als Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO ausgewiesen. Hierfir wird eine GRZ=0,4, eine
GFZ=0,8, Z=Il Vollgeschosse, eine offene Bauweise und als Neuerung eine maximale Traufhéhe von
6,5 Metern festgesetzt.

Abb. 10: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 5.06 ,Zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und Vol-
pertshausen® - 2. Anderung
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Durch die vorliegende 5. Bebauungsplananderung sollen die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
fur eine optimierte Ausnutzung der Flache und Ermdglichung eines modernen Baustils angepasst wer-
den. Daher wird die bisherige Traufhéhe durch die Festsetzung einer maximalen Héhe der Gebaude-
oberkante als abschliefiend genau steuernde Festsetzung ersetzt. Zudem werden auch Flachdacher
als Dachform zugelassen. Die GRZ=0,4 wird Gibernommen. Lediglich fiir die GRZ Il wird eine Festset-
zung erganzt, die eine abweichende Uberschreitung bis zu einer maximalen GRZ bis insgesamt 0,9 im
Mischgebiet zulasst. Im Sinne der optischen Aufwertung und zur Klimaanapassung werden zudem Fest-
setzungen zur Dachbegrinung und Retentionszisternen erganzt. Die Ubrigen Festsetzungen bleiben
unverandert und werden ggf. lediglich redaktionell aktualisiert.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Das Plangebiet in der Gemeinde Huttenberg ist bereits Teil eines rechtskraftigen Bebauungsplans (2.
Anderung). Zudem ist es sowohl im Regionalplan Mittelhessen 2010 als auch im Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Siedlungsflache Bestand dargestellt. Zur Umsetzung der geplanten Bebauung wer-
den durch diese Bebauungsplanadnderung die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen lediglich opti-
miert. Demnach wird davon ausgegangen, dass das Ziel der vorrangigen Innenentwicklung als erfullt

gilt.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im einstufigen Vereinfachten Verfahren ge-
maf § 13 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 28.09.2020

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 24.06.2022
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 04.07.20220-005.08.2022

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 24.062022
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: 30.06.2022
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Entwurf — Planstand: 13.06.2022 7
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Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Huttenberger Mitteilungsblatt als amtliches Bekanntmachungsorgan der Ge-
meinde Huttenberg.

Auch aufgrund der Aufthebung der Einschrankungen der Corona-Pandemie liegen derzeit keine Griinde
vor, die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB von mindestens einem Monat
angemessen zu verlangern.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der Durchfuhrung ei-
nes Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung
des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berihrten Behorden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeits-
beteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Grundzige der Planung werden durch die vorliegende Plananderung nicht beruhrt, da die Art der
baulichen Nutzung unverandert bleibt. Das Maf} der baulichen Nutzung wird nur geringfligig verandert,
die planerische Grundkonzeption bleibt hierbei unberiihrt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (2. Ande-
rung) setzte bisher ausschlieBlich eine Traufhdhe der Gebaude fest, welche die Héhenentwicklung nicht
abschlielend steuert. Ebenfalls die bisherige Festsetzung des nattrlichen Gelandeniveaus als unterer
Bezugspunkt lasst weiteren Handlungsspielraum in der Hoéhengestaltung zu. Mit der vorliegenden 5.
Bebauungsplananderung wird durch die Festsetzung der maximalen Hohe der Oberkante Gebaude
eine abschlielRende Regelung eingeflihrt, sodass eine genauere stadtebauliche Steuerung ermdglicht
wird. Die GRZ bleibt zudem unverandert. Lediglich die Uberschreitung dieser (GRZ 1) durch Stellplatze
und Zufahrten wird abweichend bestimmt. Dies ist notwendig, um fir die geplanten Nutzungen ausrei-
chende Stellplatzflichen und Zuwegungen im Plangebiet herstellen zu kénnen. Die geplante Bebauung
gliedert sich in das bisherige planerische Grundkonzept ein, da die Nutzungen im rechtsglltigen Be-
bauungsplan der 2. Anderung sowie im Ursprungsbebauungsplan bereits zulassig waren. Vorliegend
wird also lediglich eine Optimierung der planerischen Voraussetzungen/Festsetzungen fir die Umset-
zung vorgenommen.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begrindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fur
ihre Auslegung sein.

Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen® des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen Rechtfertigung bedurfen.

Im Anschluss werden daher zunachst die stadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Entwurf — Planstand: 13.06.2022 8
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Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d.
§ 6 BauNVO. Die Art der baulichen Nutzung bleibt damit gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
(2. Anderung) unveréandert. Das Plangebiet ist bisher unbebaut. Es liegen bereits Planungen zur Um-
setzung des Gebietes vor. Hier soll ein kleinerer Nahversorger im Stile eines Tante-Emma-Ladens mit
Bistro im Erdgeschoss sowie darlberliegend Blro- und Wohnnutzungen entstehen.

Erschlossen wird das Gebiet Uber die StraRe Am Bann zwischen den beiden Baufenstern. Die Stralle
ins Gebiet Am Bann ist bereits umgesetzt. Entlang der Rheinfelser Stralle werden zudem o6ffentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin mit Anpflanzungen von Badumen vorgese-
hen.

Die GRZ=0,4, die GFZ=0,8 und die Zahl der Vollgeschosse Z=II bleiben unverandert bestehen. Auf-
grund der geplanten Nutzung mit einem kleinen Laden, Buros und Wohnen wird eine Erhéhung der
GRZ Il notwendig, sodass die erforderlichen Stellplatze und Zuwegungen in wasserdurchlassiger Bau-
weise umgesetzt werden kdnnen. Hierfir wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, welche die
Uberschreitung der GRZ durch die GRZ |l ausnahmsweise bis insg. 0,9 zuldsst. An dieser Stelle wird
eine optimierte Ausnutzung der Flache erméglicht. Ebenfalls die Hohenentwicklung wird angepasst. Die
zulassige Traufhohe wird durch eine maximale Hohe der Gebaudeoberkante ersetzt. Hierdurch wird die
Hoéhenentwicklung im Plangebiet genauer und abschlieRend gesteuert.

Zur Ermdglichung eines modernen Baustils werden in der vorliegenden 5. Bebauungsplananderung
auch Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 5° zugelassen. Dieser Baustil sowie eine ahnliche H6-
henentwicklung sind im direkten Umfeld des Plangebietes bereits vorhanden. Im Sinne der Klimaan-
passung sowie auch zur optischen Aufwertung werden Dachbegriinungen fiir Flachdacher in die textli-
chen Festsetzungen erganzt.

Es sind Gehdlze im Plangebiet vorhanden, die aufgrund ihrer zentralen Lage im nérdlichen Baufenster
nicht erhalten werden kénnen. Jedoch werden die bisherigen griinordnerischen Festsetzungen redakti-
onell aktualisiert und beibehalten. Demnach sind beispielsweise 100 % der Grundstlcksfreiflachen als
Grinflache anzulegen und zu pflegen. Weiterhin sind je Grundstlick zwei hochwachsende Laubbaume
oder Hochstammobstbaume anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Darlber hinaus
sind Einfriedungen zu 70% zu begriinen. Hierdurch wird das Plangebiet optisch aufgewertet und die
Durchgriinung gefdrdert.

Die in den Bebauungsplan integrierte Orts- und Gestaltungsatzung greift vorhandene gestalterische
Elemente der bebauten Ortslage auf, sodass sich die geplante Bebauung in den bestehenden Sied-
lungskorper einflgt. Der Bebauungsplan bereitet somit eine dem Umfeld angepasste Bebauung vor, die
insbesondere unter dem Aspekt der nachhaltigen Siedlungsentwicklung und der Bertcksichtigung kli-
matischer und 6kologischer Belange zu begrifRen ist.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt 6stlich der Rheinfelser Strale (L 3054) zwischen den Ortsteilen Volpertshausen
und Weidenhausen. Die Stralle Am Bann, die in das Plangebiet fiihrt, ist bereits baulich umgesetzt.
Demnach besteht bereits eine Anbindung an das innerortliche Verkehrsnetz. Ausgehend der Rheinfeser
StralRe findet hieriber die ErschlieBung des nérdlichen und sudlichen Teilgebiets statt. Erganzend
hierzu werden, wie bisher in der 2. Anderung, entlang der Rheinfelser StralRe Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt. Hierdurch erfolgt der Verkehrsfluss iber die Stichstralte Am Bann. Als Ergan-
zung hierzu wird im Norden des Gebietes, ausgehend der Rheinfelser Stral3e, ein Einfahrtbereich in der
Plankarte festgesetzt. Als weitere Ubernahme aus der Plankarte der 2. Anderung bleibt der
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verkehrsberuhigte Bereich im Siiden des Plangebietes unverandert erhalten. Auch hieriiber ist eine Zu-
fahrt zum sidlichen Teilgebiet mdglich.

Uber die Rheinfelser Strale (L 3054) kénnen die K 376, K 352 und K 361 erreicht werden. Uber die L
3054 ist die A 45 besteht demnach Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz. Das Plangebiet ist
weiterhin auch fur Fulgangerinnen und Radfahrende erreichbar. Das Plangebebiet liegt in fuRlaufiger
Entfernung zur Haltestelle ,Kirche* in Volpertshausen. Uber die Linien 203 und 313 besteht somit An-
schluss an das OPNV-Netz.

Der verkehrsberuhigte Bereich im Siiden des Plangebietes, sowie die bisherigen Zufahrtsregelungen
entlang der Rheinfelser StraRe werden aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes ibernommen und
beibehalten. Eine dariberhinausgehende ErschlieBung des Plangebietes ist weder erforderlich noch
vorgesehen.

4, Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5.06 ,Zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und Volpertshausen — 2. Anderung“ wer-
den im Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben und ersetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO ausgewiesen. Mischgebiete dienen dem Woh-
nen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- (Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.)
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Zudem konnen ausnahmsweise Vergnligungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Mischgebiet) erfolgt innerhalb und au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaf Planzeichenverordnung.

Die Ausweisung eines Mischgebetes stellt eine Ubernahme aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes
dar. Die Art der baulichen Nutzung bleibt demnach unverandert.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofte der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl festge-
setzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
bietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal § 19 Abs.1 BauNVO fiir das Mischgebiet eine Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,4 fest. Dies liegt unter dem Orientierungswert des § 17 BauNVO und ist eine
Ubernahme aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50% Uber-
schritten werden (=GRZ Il). Fur die vorliegende Planung ware demnach eine GRZ von insgesamt 0,6
zulassig.

Durch die textliche Festsetzung 1.3.2 wird jedoch abweichend bestimmt, dass eine Uberschreitung der
GRZ bis insgesamt 0,9 durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten zuldssig ist, sofern
diese wasserdurchlassig befestigt werden. Durch die wasserdurchldssige Befestigung durch z. Bsp.
Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster sollen die Auswirkungen der Uberschreitung auf die natiir-
liche Funktion des Bodens reduziert werden. Die Uberschreitung wird stadtebaulich notwendig, da im
Mischgebiet konkret Nutzungen mit einem erhéhten Stellplatzbedarf sowie Zuwegungen geplant werden
(Laden, Bistro und Buronutzung). Diese waren ohne die planerische Erhdhung in der Nutzung der Bau-
flachen eingeschrankt, sodass die Umsetzung erheblich erschwert werden wurde.

Hiervon wird die bisherige planerische Grundkonzeption des Ursprungsplanes und der 2. Anderung
nicht betroffen. Denn die GRZ, welche die Dimensionierung der Hauptanlagen steuert, bleibt unveran-
dert. Die abweichende Bestimmung der Uberschreitung (GRZ 1) wird ausschlieRlich firr die Stellplatze
und Zufahrten zuléssig. Diese Uberschreitung begriindet sich in den geplanten Nutzungsarten, wie Bi-
ros, Lokale etc., die mit einem erhdhten Stellplatz und Zufahrtenbedarf einhergehen. Diese Nutzungs-
arten waren bereits in der 2. Anderung und im Ursprungsbebauungsplan zuléssig. Insgesamt wird an
dieser Stelle davon ausgegangen, dass die Festsetzung den Rahmen der bisherigen planerischen
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Grundkonzeption bewahrt. Es werden lediglich die aktuellen und reell planerisch notwendigen Begleit-
flachen fiir die Umsetzung der zulassigen Nutzungsarten optimierend angepasst.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m* Geschossflache je m? Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemal § 20 Abs.2 BauNVO fir das Mischgebiet die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) auf ein MaR von GFZ = 0,8 fest. Dies entspricht ebenfalls einer Ubernahme der bis-
herigen Festsetzung aus der 2. Anderung.

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldnde-
oberfldche hinausragt und die eine lichte Hé6he von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniiber mindestens einer AuRenwand des Gebédudes zurlickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hbhe (ber mindestens drei Viertel der
Grundfldche des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet die Zahl der maximal zuldssigen Vollge-
schosse auf Z = Il fest. Hierdurch wird eine fur die Ortsrandlage des Plangebietes sowie auch hinsicht-
lich der vorhandenen Umgebungsbebauung angemessene Hohenentwicklung vorbereitet. Zudem ent-
spricht dies einer unveranderten Ubernahme aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmalig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die erganzende Festsetzung einer Hohenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Gebietes im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfiigt und auch hin-
sichtlich der Lage am Ortsrand vertraglich dimensioniert ist.

Vorliegend wird daher eine maximale Hohe der Gebdudeoberkante von 12,5 Metern festgesetzt. Unte-
rer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten Hohe ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt)
der Rheinfelser Stral3e, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte.

In Relation zu den Baufeldern und in Kombination mit der Festsetzung der Bauweise und Baugrenzen
wird somit eine dem Standort sowie der geplanten Nutzung angemessene bauliche Verdichtung und
Hoéhenentwicklung ermoglicht. Die Gebaude fiigen sich hinsichtlich der H6henentwicklung dem nahe-
gelegenen Bestand ein, da nérdlich und sldlich des Plangebietes bereits Gebaude mit diesen Héhen
als obersten Gebaudeabschluss vorhanden sind.

Die bisherige Festsetzung der Trauthéhe von maximal 6,50 Metern bewirkte aufgrund der zulassigen
Dachneigungen keine abschlielende Steuerung der Hdéhenentwicklung (siehe schematische Darstel-
lung Abb. 11). Durch die Festsetzung der maximalen Héhe der Gebaudeoberkante wird die Héhenent-
wicklung nun abschliellend gesteuert. Ebenfalls zur genaueren Steuerung der Hohenfestsetzung wird
nun die Fahrbahnoberkante der Rheinfelser StraBe, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte, als
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unterer Bezugspunkt angegeben (siehe Abb. 12). Zudem war bisher das natiirliche Gelandeniveau als
unterer Bezugspunkt angegeben, weshalb von einer zusatzlichen Varianz fiir die tatsachliche Héhen-
entwicklung der baulichen Umsetzung als Teil der planerischen Konzeption auszugehen ist.

Entlang der Rheinfelser Stral3e wird somit nun die maximale Héhenentwicklung abschlielend geregelt,
sodass sie sich in die direkt angrenzende Bestandsbebauung einfiigt und diese nicht solitar Gbersteigt.
Nordlich und siidlich des Plangebietes ist bereits baulicher Bestand mit diesem Héhenprofil vorhanden,
welches nun neu festgesetzt wird. Es wird folglich davon ausgegangen, dass sich die getroffene Fest-
setzung in die bisherige planerische Gesamtkonzeption des Gebiets eingliedert und die Grundziige der
Planung weiterhin gewahrt sind.

Abb. 11: Schematische Darstellung Abb. 12: Schematische Darstellung zum Bezugspunkt

der bisherigen Héhenentwicklung der Hohenfestsetzung

T A | okoen-

12,5M

7L

9,387m

TH = Trandhdha

6.5m

Straflenachse

(Quelle: Eigene Darstellungen, ohne Malf3stab)

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht einer Ubernahme aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen,
Uber die hinaus mit Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grund-
flachenzahl und Gberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Das Festsetzen einer Baugrenze dient regelmaRig dazu Freibereiche im Plangebiet zu erhalten oder
eine gewisse Homogenitat der Baukdrperanordnung zu erreichen, indem die Bebauung auf bestimmte
Grundstucksteile beschrankt wird, innerhalb derer das Gebaude weitgehend frei platziert werden kann.
Vorliegend dient die Begrenzung des Baufensters der Ermdglichung einer flexiblen Stellung der bauli-
chen Anlagen. Die Festlegung der Baugrenzen ist ebenfalls aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Gemal textlicher Festsetzung sind Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports in-
nerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflache zuldssig. Somit kann eine gewisse Varianz
der Ausnutzung des Grundstiickes erzielt werden.

Eingriffsminimierung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Mischgebiet Gehwege, Stellplatze sowie Garagenzufahrten
und nicht Gberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zulassig. Diese Festsetzung dient der
Eingriffsminimierung zur Erhaltung der naturlichen Bodenfunktion und dem Wasserhaushalt sowie der
Klimaanpassung (Minimierung der Aufwarmung in der bebauten Ortslage).

Anpflanzungen und Erhalt von Pflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die bisherige Festsetzung bezliglich der StraRenbaume im Verkehrsbegleitgriin wird ibernommen und
redaktionell angepasst. Entlang der Rheinfelser Stral3e (L 3054) sind heimische Laubgrof3gehdlze mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm gemaR der Darstellung der Plankarte anzupflanzen.
Die Hauptverkehrsachse (L 3054) wird hierdurch eingegriint. Die Baume kénnen mit einer Abweichung
von bis zu 3 Metern positioniert werden, die Zahl der zu pflanzenden Baume darf dadurch nicht vermin-
dert werden. Hierdurch wird die Flexibilitdt in der Umsetzung erhéht. Auf offentlichen und privaten Park-
platzen sind fir je 4 Stellplatze heimische Grofligehdlze mit einem Stammumfang von mindestens 18-
20 cm zu pflanzen. Bei Abgang ist der Baum gleichartig zu ersetzen. Ebenfalls hierdurch wird die Durch-
grinung im Plangebiet geférdert, sodass positive Effekte fir die kleinrAumliche Klimaanpassung sowie
die eine optische Aufwertung herbeigefiihrt werden.

Bei Geholzanpflanzungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflachen ist der Bereich der Baum-
scheibe vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben sind ca. 6-8 gm grof3 oder als durchgehender
Griinstreifen anzulegen. Diese Festsetzung ist eine Ubernahme aus dem rechtskréftigen Bebauungs-
plan. Ziel dessen ist die funktionelle Sicherung der geplanten Gehélzpflanzungen und somit auch der
grunordnerischen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich. Auch dies unterstitzt die Einhaltung der
bisherigen planerischen Gesamtkonzeption fir das Gebiet.

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaBnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitdt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die bisherigen gestalterischen Merkmale aus der angrenzenden Ortslage werden auch auf das vorlie-
gende Gebiet Ubertragen, um eine kontinuierliche Entwicklung des Gebietes bzw. des Ortsrandes in
Bezug auf den Bestand zu gewahrleisten.

Dachgestaltung

Hinsichtlich der Dachgestaltung gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO qilt, dass fur
Hauptgebaude Dacher mit einer Neigung zwischen 30 und 45 ° zulassig sind. Zudem sind Flachdacher
mit einer Neigung bis zu 5° zuldssig, sofern sie dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbe-
grinung kann bei Montage von Solar- und Fotovoltaikanlagen abgesehen werden (textliche Festset-
zung 2.1.). Dies entspricht einer Ubernahme der bisherigen Festsetzung zur Dachgestaltung aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan der 2. Anderung. Zur Erméglichung eines modernen Baustiles werden
erganzend hierzu Flachdacher zugelassen. Zur optischen Aufwertung und im Sinne der Klimaanpas-
sung sind diese zu begriinen. Planerisches Ziel war es bislang, sowie auch vorliegend, eine harmoni-
sche Dachlandschaft im Kontext der Umgebung vorzubereiten. Da in direkter Umgebung auch Flach-
dacher vorhanden sind werden diese nun ebenfalls zugelassen.
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Gestaltung der Einfriedungen

Die textliche Festsetzung 2.2 ist eine inhaltliche Ubernahme aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
der 2. Anderung. Hier wurden lediglich redaktionelle Anderungen vorgenommen. Demnach sind Zaun-
anlagen zu mindestens 70% mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen und / oder Kletterpflanzen zu
begriinen und sind nur bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15
Metern ist einzuhalten. So wird zur Durchgriinung des Plangebietes beigetragen und eine (ibermafige
Trennwirkung im Plangebiet vermieden.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Die Grundstlcksfreiflachen sind nach der textlichen Festsetzung zu 100% (= nicht Uberbaubare Grund-
stlicksflache laut GRZ) als Griinflache anzulegen und zu pflegen. Weiterhin sind je Grundstiick zwei
hochwachsende Laubbaume oder Hochstammobstbaume anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Mit der vorliegenden 5. Bebauungsplananderung wird die GRZ Il im Plangebiet erhéht. Dem-
nach werden die Grundstlcksfreiflachen reduziert. Daflir wird, gegeniber dem rechtswirksamen Be-
bauungsplan der 2. Anderung, der prozentuale Anteil zur Gestaltung als Griinflaiche eben dieser Grund-
stiicksfreiflaichen auf 100 % festgesetzt. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes waren 40% der
Grundstucksfreiflachen entsprechend als Griinflache anzulegen. Mittels dieser Festsetzung wird zur
optischen Aufwertung im Plangebiet und zur Durchgriinung beigetragen. Folglich wird zur kiinftigen
Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Gebiet beigetragen.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Dieses Verfahren ist fUr alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des
EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaR § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB, so dass die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung
eines entsprechenden Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt
indes unberuhrt.

Im Hinblick auf die Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange und artenschutzrechtlichen An-
forderungen wird auf die nachfolgenden Kapitel verwiesen.

6.2 Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft
Boden und Flache

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst eine Flache von rd. 7.413 m? Diese Flachen sind Bestandteil
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.06 ,Zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und Volperts-
hausen“ — 2. Anderung. Im Plangebiet bestehen neben Stralenverkehrsflaichen zwei Wiesenflachen.
Nach dem BodenViewer Hessens sind die Béden des Plangebietes Parabraunerden mit Pseudogley-
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Parabraunerden (Hauptgruppe: Béden aus aolischen Sedimenten. Als Grundlage fiir Planungsbelange
aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) verschiedener Bodenfunktio-
nen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fur das
Plangebiet liegen keine Bewertungen vor (Abb. 13). Umliegende Flachen werden jedoch mit einer ge-
ringen bis hohen Bodenfunktion bewertet. Daher kann auch fiir das Plangebiet eine geringe bis hohe
Bodenfunktion angenommen werden. Die Acker- und Grunlandzahlen fur umliegende Flachen liegen
zwischen 35 bis 80 (Abb. 14). In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit (ABAG Mais) liegen keine Bewer-
tungen fir das Plangebiet vor. Umliegende Flachen weisen die mittlere bis extrem hohe Erosionsge-
fahrdung auf (Abb. 15).

Abb. 13: Bodenfunktionsbewertung im Bereich des Plangebietes (hellblau umrandet) (Quelle: boden-
viewer.hessen.de, 13.01.2022, eigene Bearbeitung).
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Abb. 15: Erosionsanfalligkeit der Béden im Bereich des Plangebietes (hellblau umrandet) (Quelle: bo-
denviewer.hessen.de, 13.01.2022, eigene Bearbeitung).

Wasser

Das Plangebiet ist bis auf StraRenverkehrsflachen nicht versiegelt. Die Wiesenflachen kénnen somit zur
Grundwasserneubildung beitragen. Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiet. Es grenzen auch keine Wasserschutzgebiete im naheren Umkreis an das Plangebiet an.
Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet (HQ100). Innerhalb des Plan-
gebietes kommen keine Quellen oder quellige Bereiche vor.

Klima und Luft

Im Allgemeinen sind unbebaute Freiflachen von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an
heilen Sommertagen in einer starken Erwdrmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem
in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fihren. Aufgrund der Topografie des Gelan-
des ist im Bereich des Plangebietes ein Kaltluftabstrom in stidostlicher Richtung anzunehmen. Umlie-
gend sind weitere, grof3flachige Offenlandbereiche vorhanden, welche zur Kaltluftbildung beitragen kon-
nen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Neben versiegelten Strallenver-
kehrsflachen sind unversiegelte Flachen im Plangebiet vorhanden (Wiesenflachen). Durch die vorlie-
gende 5. Anderung des Bebauungsplanes sind Neuversiegelungen méglich. In diesen Bereichen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenprofilen und -prozessen anzunehmen. Weiterhin kann die Grundwas-
serneubildung im Gebiet weiterhin beeintrachtigt werden. Es ist von gesteigerten negativen Effekten wie
die Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses
der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhéhung der
Durchschnittstemperatur auszugehen. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich
vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wodurch die mdglichen Neuversiegelungen die
schnellere Verdunstung sowie durch die Warmespeicherung der Gebaude und Asphaltdecken mit ei-
nem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Da sich jedoch 6stlich des Plangebietes wei-
tere ausgedehnte Grinflachen befinden, die der Kaltluftbildung dienlich sind, sind durch die Planung
voraussichtlich keine wesentlichen nachteiligen Wirkungen auf die fiir die vorhandene Wohnbebauung
wichtigen klimatischen Funktionen, wie die Versorgung mit Frisch- und Kaltluft, zu erwarten.
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Mit Umsetzung der Planung werden demnach die bereits in der Umgebung beeintrachtigten Schutzguter
Boden, Wasser und Klima im gesamten Gebiet weiterhin negativ beeinflusst. Wirksame Mdglichkeiten
zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grol3ztigigen, die Beschattung
fordernden Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfreiflachen mit grof3kronigen Laubbau-
men. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken,
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften.

Eingriffsreduzierung

Im Verfahren nach § 13 BauGB findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung keine Anwendung. Um
die negativen Einflisse auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft zu reduzieren, trifft
der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen:

e 100 % der Grundsticksfreiflachen sind als Grinflache anzulegen und zu pflegen. Je Grund-
stlck sind 2 hochwachsende Laubbaume oder Hochstammobstbdume anzulegen, zupflegen
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

e Eingriffsminimierung: Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und
nicht Gberdachten Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zulassig (z. Bsp. breitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine).

e StralRenbaume im Verkehrsbegleitgriin: Entlang der Rheinfelser StralRe (L 3054) sind heimische
LaubgroRgehdlze mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm gemaf der Darstellung
der Plankarte zu pflanzen. Die Baume kdnnen mit einer Abweichung von bis zu 3 Metern posi-
tioniert werden, die Zahl der zu pflanzenden Baume darf dadurch nicht vermindert werden. Auf
offentlichen und privaten Parkplatzen sind fir je 4 Stellplatze heimische Grof3igehodlze mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Bei Abgang ist der Baum gleichartig zu
ersetzen.

e Bei Geholzanpflanzungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflachen ist der Bereich der
Baumscheibe vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben sind ca. 6-8 gm grol3 oder als
durchgehender Grinstreifen anzulegen.

Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung aufgefihrt (HMUELV 2011):

e Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Bé-
den mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des
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Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen
von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische Mallnahmen zum Erosionsschutz.
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-
dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriing-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfilllmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen” (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Hinweis:

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Bei den Gelandebegehungen konnten keine Erosionserscheinungen im Plangebiet und
angrenzend beobachtet werden. Durch Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden sollten entspre-
chende Malinahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegenzuwirken. Im Allgemeinen
lassen sich Erosionsprozesse durch eine grol3ziigige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet
sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana
(Gewohnliche Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher
Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling) oder
Crataegus spec. (Weilddorn). Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem
wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehdlze und kdnnen somit dem allgemeinen
Artensterben entgegenwirken. Zudem kdénne bereits kleinflachige Gehdlzpflanzungen Uber den Tag zur
Reduzierung einer kleinklimatischen Erwarmung beitragen und damit zu einem gewissen Mafe zum
thermischen Ausgleich in Uberwarmten Siedlungsstrukturen fihren. Zudem schaffen groR3kronige
Baume behagliche schattige Aufenthaltsbereiche und kdnnen zur Reduzierung der Windgeschwindig-
keit beitragen.
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6.3 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der aktuellen Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umge-
bung wurde jeweils einmal im Juni und August 2021 erfasst. Das Plangebiet stellt sich folgend dar:

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und Volpertshausen. Das Plangebiet um-
fasst zwei Wiesenflachen sowie Stral3enverkehrsflachen. Die Grinlandflachen frischer Standorte sind
mafig artenreich und werden flachig von Obergrasern dominiert.

Das Plangebiet wird westlich, nérdlich und sidlich von Wohnbebauungen mit Hausgarten, Mischge-
bietsnutzungen und von é&ffentlichen Einrichtungen umgeben. Ostlich schlieRt eine Griinlandflache an
das Plangebiet an, welche eine ahnliche Vegetation aufweist wie das Plangebiet. Weiterhin sind in der
angrenzenden Flache einzelne Kirschbaume vorhanden. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze gren-
zen kleinparzellierte landwirtschaftlich genutzte Offenlandbereiche an (Grinland, Acker, Bluhstreifen,
Streuobst).

Abb. 16: Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes (blau umrandet) sowie umgebende Nutzungen (NaturegVie-
wer, Zugriffsdatum: 20.12.2021, eigene Bearbeitung).

Abb. 17: Im Plangebiet sudwestlich liegende Abb. 18: Norddstlich im Plangebiet liegende
Wiesenflache der Flurstlicke 81/8 und 81/9. Wiesenflache des Flurstlickes 87/5.
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Abb. 19: An das Plangebiet nérdlich angrenzende
Wiesenflache des Flursticmes 90/1 sowie dort
wachsender Kirschbaum.

Abb. 20: Bluhstreifen, die dstlich an das Plangebiet
angrenzen.

Tab. 1: Innerhalb des Plangebietes erfasste Pflanzenarten:

Wiesen-

Art Deutscher Name flachen
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X
Calystegia sepium Gewohnliche Zaunwinde X
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X
Crepis biennis Wiesen-Pippau X
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X
Galium mollugo agg. Artengruppe der Weillen Labkrauter X
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel x (einzeln)
Holcus lanatus Wollige Honiggras X
Hypochaeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut X
Lolium perenne Deutsches Weidelgras X
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer X
Rumex crispus Krauser Ampfer X
Senecio vulgaris Gewohnliches Greiskraut X
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn X
Trifolium campestre Feld-Klee X
Trifolium pratense Rotklee X
Trifolium repens Weilklee X
Tripleurospermum perforatum  Geruchlose Kamille X
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke X
Vicia sepium Zaun-Wicke X

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als gering (versiegelte Flache), oder
mittel (Wiesenflachen) eingestuft werden. Mit der Umsetzung der vorliegenden 5. Anderung werden
demnach Uberwiegend Strukturen mittlerer Wertigkeit Gberplant. Durch die kleinflachige Uberplanung
ergibt sich eine geringe Konfliktsituation gegeniber naturschutzfachlichen Belangen. Alle Flachen der
vorliegenden 5. Anderung sind Bestandteil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 5.06 ,Zwischen
den Ortsteilen Weidenhausen und Volpertshausen“ — 2. Andeurng. Im Verfahren nach § 13 BauGB
findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung keine Anwendung. Der Bebauungsplan sieht textliche
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Festsetzungen vor, um die Eingriffe in den Naturraum zu minimieren (s. Kapitel 6.2: Gestaltung der
Grundsticksfreiflachen, Strallenbaumpflanzungen mit Baumscheiben, wasserdurchlassige Befestigun-

gen)

6.4 Artenschutz

MaRgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle
besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschitzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG
streng geschitzten Arten sowie flir europaische Vogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Nach dem HalmViewer ist im dstlich des Plangebietes ein grofl¥flachiges 6kologisches Vernetzungsele-
ment verzeichnet (Abb. 21). Es ist vorliegend mit keinen negativen Effekten auf das Vernetzungsele-
ment zu rechnen, wenn innerhalb des Plangebietes Mischgebietsnutzungen entstehen.

Abb. 21: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu umliegenden 6kologischen Vernetzungselementen (HalmVie-
wer, Zugriffsdatum: 20.12.2021, eigene Bearbeitung).
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Durch die umgebenden Siedlungsraume sind im Bereich des Plangebietes mit allgemein hdufigen Vo-
gelarten zurechnen, die bereits an die vorherrschenden Storfaktoren im Gebiet angepasst sind. Es sind
mit allgemein haufigen Vogelarten wie Rotkehlchen, Amsel, Hausperling, Kohl- oder Blaumeise zu rech-
nen, die auch haufig in Bereichen landlicher Siedlungen vorkommen koénnen. Das Plangebiet weist
keine Geholze auf, sondern nur Wiesenflachen. Daher ist eine Nutzung des Plangebiet nur als Nah-
rungshabitat moglich. Mit der Umsetzung der Planung kommt es im Gebiet zu einer Erhéhung der Stor-
faktoren im Gebiet. Es kann mit Stérfaktoren gerechnet werden, die vergleichbar mit Siedlungen des
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landlichen Raums sind. Umgebende Gehdlze kdnnen weiterhin als Reviere genutzt werden, zumal wei-
terhin weitlaufige Nahrungsraume bestehen bleiben. Aufgrund der Bewirtschaftung der Wiesenflachen
und dem umliegenden Siedlungskérper sind keine Wiesenbruter im Bereich des Plangebietes zu erwar-
ten. Weiterfiihrend ist nicht damit zu rechnen, dass besonders stérempfindliche oder anspruchsvolle
Arten im Plangebiet vorzufinden sind.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Laubgeholze vorhanden. Daher kénnen Reviere der Haselmaus
sowie von Fledermausen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Fledermause kénnen in den Grin-
landbereichen potenziell als Gaste bei der Jagd oder auf Transferfligen angetroffen werden. Mit Um-
setzung der Planung kann das Plangebiet weiterhin als Nahrungsgebiet genutzt werden. Mit den Stra-
Renzigen bleiben auch zukiinftig Transferrouten bestehen. Vorkommen von Biber, Wolf, Luchs und
Wildkatze sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen (keine geeigneten Gewasser oder Walder) und der
Nahe zum Siedlungskorper ebenfalls auszuschliefien. Auch das Vorkommen von Feldhamstern ist im
Plangebiet aufgrund nicht geeigneter Ackerflachen auszuschlieRRen.

Amphibien
Vorkommen von Amphibien kdnnen aufgrund fehlender geeigneter Habitate (z.B. Feuchtgebiete, Tei-
che) ausgeschlossen werden.

Reptilien

Innerhalb des Plangebietes sind keine geeigneten Habitatstrukturen (z.B. Steinhaufen oder geeignete
Mauerstrukturen) fir Reptilien vorhanden, sodass erheblich negative Beeintrachtigungen der Habi-
tatstrukturen oder ein Totungsdelikt ausgeschlossen werden kénnen.

Insekten

Als planungsrelevante Kaferarten kommen in Hessen der Heldbock (Cerambyx cerdo) und der Eremit
(Osmoderma eremita) sowie der Hirschkafer (Lucanus cervus) vor. Vorkommen dieser Arten sind auf-
grund des Fehlens geeigneter Habitatbdume (alte Laubbaume, vorwiegend Eichenstubben) im Plange-
biet nicht zu erwarten. Als relevante Tagfalterarten kommen in Mittelhessen die Wiesenknopf-Ameisen-
blaulinge (Glaucopsyche bzw. Maculinea nausithous und M. teleius) in Betracht. Ein Vorkommen dieser
Arten kann jedoch aufgrund fehlender Wirtspflanzen (Sanguisorba officinalis) im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Das Vorkommen von Libellen im Plangebiet kann aufgrund fehlender Habitatstruk-
turen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Weichtiere, Fische und Krebstiere

Vorkommen von planungsrelevanten Arten aus den Tiergruppen der Fische (z. B. Groppe und Bach-
neunauge), Krebstiere (Edelkrebs) und Weichtiere (z. B. Bachmuschel) kdnnen aufgrund fehlender Ha-
bitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliches Fazit

Da durch die vorliegende Planung uberwiegend Grinlandflachen frischer Standorte ohne besondere
Habitateigenschaften neu Gberplant werden und zudem umliegend das Plangebiet bereits stark anthro-
pogen gepragt ist, ist grundsatzlich mit Umsetzung der Planung mit keinen artenschutzrechtlichen Kon-
flikten zu rechnen.

Die Tatbestande des Fangs, der Verletzung oder Totung sowie der erheblichen Stérung wild lebender
Tiere gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG sind nur durch die vorzunehmende Bauzeitenbeschran-
kung und ggf. durch eine Kontrolle auf das Vorkommen geschitzter Arten durch einen Fachgutachter
vor Beginn einer potenziellen Rodung von Gehdlzen auszuschliel3en.
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Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. Rech-
nung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren, gilt auch fir baugenehmigungsfreie Vorhaben nach der Anlage 2 der Hessischen Bau-
ordnung § 55ff.).

Um Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Toétung bzw. Verletzung) zu vermeiden, werden
folgende Maflinahmen empfohlen:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) geman § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen, unabhangig vom Zeitraum, not-
wendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit
sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Giberwinternde
Arten zu Uberprifen.

e Im Falle der Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten sind geeignete Vermei-
dungs- oder MinimierungsmalRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erértern und
durchzufliihren. Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu
informieren.

e Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu be-
antragen.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

¢ Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Ge-
baudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbrin-
gen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung
ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig.

¢ Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale Auf3enbe-
leuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.

6.5 Natura-2000-Gebiete und weitere Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von der
Planung betroffen. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet liegt rd. 1,0 km westlich entfernt vom Plan-
gebiet. Hierbei handelt es sich um das Vogelschutzgebiet Nr. 5417-402 ,Feldflur bei Huttenberg und
Schoffergrund® (Abb. 22).

Weiterhin liegt dstlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-
Dill“. Beidseitig des Plangebietes bestehen bereits Vorbelastungen durch bestehende Wohnbebauun-
gen, gewerbliche Nutzungen und durch die dortig verlaufende Strafl3e. Durch die raumliche Distanz zwi-
schen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet sowie durch die umgebenden Vorbelastungen des Plan-
gebietes ergeben sich bei der Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet.
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Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks Hochtaunus. Durch die Lage entlang des bestehenden
Siedlungsbereiches sowie die Grofie des Plangebietes sind mit der Umsetzung keine negativen Aus-
wirkungen auf den Naturpark ersichtlich. Das Plangebiet ist nicht touristisch erschlossen.

Abb. 22: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu umliegenden Schutzgebieten (NaturegViewer, Zugriffsdatum:
20.12.2021, eigene Bearbeitung).

6.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen

Die Regelung des § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie § 13 des Hessischen Ausfiih-
rungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, wel-
che aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen, sind verboten.

Innerhalb des Plangebietes konnten keine gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt werden. Es liegen
auch keine Festgesetzten KompensationsmaRnahmen oder Okokontoflachen im Bereich der vorliegen-
den 5. Anderung. Nérdlich schlieRt jedoch eine Kompensationsmafnahme direkt an der Plangebiets-
grenze an. Dabei handelt es sich um die Malknahme G_AA 00543 ,Baumgruppen Pflanzung“. Nord-
westlich des Plangebietes sind zudem weitere KompensationsmaRnahmen verzeichnet. Bei der Maf3-
nahme Nr. G_AA_ 002571 ist die MalRnahmenart ,Streuobst Extensivierung“ verzeichnet. Die festge-
setzten MalRnahmenflachen entstammen dem rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan der vorliegen-
den 5. Anderung. Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde innerhalb des Flurstiickes 90/1 das Entwick-
lungsziel ,Erhalt und Entwicklung Griinland“ festgesetzt, welches im Zuge der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes (04.11.2002) zum Entwicklungsziel eines Griinzuges mit Anpflanzung von standortgerech-
ten Baumen und Strauchern geéndert wurde. Mit der 5. Anderung werden die Flachen nicht (iberplant.
Mit der Umsetzung der Planung werden im Bereich des Plangebietes immissionsarme Mischgebiets-
nutzungen entwickelt, bei denen keine erheblichen Emissionen zu erwarten sind, die sich negativ auf
die festgesetzten Malnahmen auswirken werden. Vorliegend besteht daher kein weiterer Handlungs-
bedarf.
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Abb. 23: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu festgesetzten KompensationsmaRnahmen (NaturegViewer,
Zugrn‘fsdatum 20.12.2021, eigene Bearbeitung).
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6.7 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes sowie dessen Umland ist bereits durch Siedlungsstruk-
turen der angrenzenden Ortsteile Weidenhausen und Volpertshausen gepragt, aber auch durch land-
wirtschaftlich genutzte Offenlandbereiche. Durch die umgebenden Siedlungsbereiche kann der Bereich
des Plangebietes als vorbelastet betrachtet werden. Mit Umsetzung der 5. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes werden Nachverdichtungen ermdglicht. Die Offenlandflachen in diesem Bereich ge-
hen verloren. Wegen einer festgesetzten maximalen Bauhdhe, der Anzahl an méglichen Vollgeschos-
sen sowie herzustellenden Ein- und Durchgriinungen des Plangebietes (StralRenbaumpflanzung, Be-
griinung Zaunanlagen, Grundflachenfreigestaltung) sind jedoch keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild ersichtlich, da die zukiinftigen Bebauungen sich in das beste-
hende Landschaftsbild einfiigen werden. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet Nr.
2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill* sind nicht ersichtlich.

6.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Siedlung / Wohnen

Aus der fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzung als Mischgebiet ergeben
sich fir die Wohnqualitdt der angrenzenden Bereiche (Mischgebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf:
Kirchen, Feuerwehr, Kindergarten) keine Auswirkungen. Somit kann mit der Entwicklung den Grundzu-
gen des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Erholung / Freizeitnutzung

Das Plangebiet umfasst zwei Wiesenflachen, entlang der Rheinfelder Stral’e, die zwischen den Orttei-
len Weidenhausen und Volpertshausen liegen. Daher kénnen den Flachen des Plangebietes eine ein-
geschrankte Erholung und Freizeitnutzung zu kommen (Hundeauslauf). Mit Umsetzung der Planung
stehen die Flachen der Naherholung nicht mehr zur Verfiigung. Es kdnnen aber die direkt sldlich an
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das Plangebiet anschlieienden Wiesenflachen Uber die Strale ,Am Bann® fuBlaufig erreicht werden,
genauso sind weitere Flachen Uber Griin- und Feldwege fuBlaufig erreichbar.

6.9 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine, fur die Luftqualitdt entsprechender
Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdoglichen Luftqualitat resultieren.

6.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem Geoportal Hessens sind im Bereich des Plangebietes keine Boden-, Flachen- oder Baudenk-
maler verzeichnet. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenk-
maler auftreten, ist umgehend die dafir zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schit-
zen.

Abb. 24: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu verzeichneten Bodendenkmalern (roter Kreis) sowie zu
Flachendenkmalern (rote Flachen) (Quelle: Geoportal Hessen, Zugriffsdatum: 13.01.2022, eigene Bearbeitung).

6.11 AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung

Die Flache der vorliegende 5. Anderung wurde bereits durch den Ursprungsbebauungsplan Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Fir den Bereich zwischen den Ortsteilen Weidenhausen und Volpertshausen“ und
dessen rechtskraftige 2. Anderung erfasst. Daher wird das Verfahren gemaR § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren aufgestellt, ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.
Die Voraussetzungen hierfiir sind gegeben, da kein Vorhaben vorbereitet wird, fiir das eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und auch keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintréchtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen.

Durch die vorliegende 5. Anderung wird die zuléssige Grundflachenzahl Il (GRZ Il) erhéht. In der rechts-
gliltigen 2. Anderung war eine GRZ= 0,4 und inkl. der GRZ Il eine insgesamte GRZ von maximal 0,6
zulassig. Vorliegend beleibt die Festsetzung der GRZ=0,4 erhalten, jedoch ist abweichend bestimmt,
dass inkl. der GRZ Il eine insgesamte GRZ von maximal 0,9 zul&ssig ist. In der vorliegenden 5.
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Anderung wird eingriffsminimierend festgesetzt, dass diese Uberschreitung ausschlieBlich fir Stell-
platze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig ist. Zusatzlich wird der Anteil der Grund-
stlicksfreiflachen, die als natiirliche Griin- und Gartenflachen anzulegen sind erhéht. In der 2. Anderung
waren hierfiir 40% festgesetzt, durch die 5. Anderung wird dieser Anteil auf 100 % erhdht.

Insgesamt wird zwar die mégliche zu versiegelnder Flache planerisch erhoht, jedoch werden ebenfalls
die entgegenwirkenden eingriffsminimierenden MalRnahmen erhoht. Folglich wird von einer marginalen
Abweichung gegeniber der Bilanzierung des naturschutzfachlichen Ausgleichs des Ursprungsbebau-
ungsplanes ausgegangen, sodass vorliegend keine weiteren MalRnahmen notwendig werden.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung

Belange des Klimaschutz und der Klimaanpassung sind in Bauleitplanen gemal § 1 Abs. 5 BauGB zu
beriicksichtigen. In der vorliegenden Bebauungsplanadnderung werden diese wie folgt beachtet: Fuir
Flachdacher werden extensive Dachbegrinungen festgesetzt, alternativ kénnen Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie installiert werden. Durch Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen im verkehrsbe-
gleitgriin und je vier Stellplatzflachen wird zur kleinrdumlichen Verschattung und Kiihlung beigetragen.
Ebenfalls die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten dient
der Eingriffsminimierung in die natirliche Bodenfunktion und den naturlichen Wasserkreislauf (Versi-
ckerung/Verdunstung).

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

8.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fir voraussichtlich zwei bis drei Gebaude mit mehreren Nut-
zungs- und Wohneinheiten. Die abschlielRende Anzahl der Einheiten wird Uber den Bebauungsplan
nicht festgelegt, so dass auch der abschlieiende Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht
quantifiziert werden kann. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird der Bedarf abschlieféend ermittelt.

Deckungsnachweis

Aufgrund der Lage zwischen bestehenden Wohn- und Mischgebieten geht die Kommune davon aus,
dass die Trink- und Léschwasserversorgung aufgrund der vorhandenen Leitungen gedeckt werden
kann. Innerhalb des Plangebiets sind die Leitungen neu zu verlegen.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung missen neu verlegt werden (ggf. Leitung und Haus-
anschlisse).
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Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstlickes moglich™:

Fléachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchldssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-

destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet
werden.

' Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser durfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstréangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten ortlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstuck der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstuck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliel3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstdnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

8.3 Oberflichengewasser /| Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdsser / Gewésserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwéasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Sicherung der Gewdsser und der Gewésserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflichengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.
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8.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Aufgrund der Lage im Anschluss an die bebauten Ortslagen kann davon ausgegangen werden, dass
die Erschlieflung gesichert ist. Die gesicherte Erschliefung wurde bereits im Ursprungsbebauungsplan
behandelt und wird im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene (Erschliefungsplanung) abschlie-
Rend geregelt.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im vorhandenen System entsorgt.

Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Gartenbewasserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem flihrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im vorhandenen System.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Vorflutverhéltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmalBnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

8.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fiir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

9. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Der Gemeinde liegen derzeit keine Informationen iber das Vorkommen von Altlasten vor.

Baugrund
Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berucksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.

5. Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustraen oder Lagerflaichen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.
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10.

11.

12.

13.

14.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstliickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.
Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

10.

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Kampfmittel

Zu dieser Thematik liegt zum jetzigen Zeitpunkt keine Information vor.

11.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen

einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich

vermieden werden.

Durch die Ausweisung des Mischgebietes im Kontext der angrenzenden Nutzungen sind keine immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Dies wird dadurch bestarkt, dass die Art der baulichen
Nutzung durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes unverandert bleibt.

12.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 und 80 BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.
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13. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 7.413 m?
Flache des Mischgebietes 6.196 m?
Verkehrsflachen 1.008 m?
Davon StraRenverkehrsflachen 764 m?
Davon Verkehrsberuhigter Bereich 244 m?
Grinflache: Verkehrsbegleitgriin 210 m?
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